Verfahren

Planzeichnung

Bebauungsplan Nr. 03.10 ,,Feuerwehrhaus”
Ortschaft Bunderhee

Prdaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 Abs, 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils zurzeit geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde Bunde den Bebauungsplan Nr. 03.10 ,Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunderhee bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen am 22.10.2025 als Satzung
beschlossen.

Bunde, den f\BQa m’)@

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 16.02.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 03.10 ,Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunderhee beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.01.2024 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Uw@Sap/Blrgermeister

Bunde, den AS Q3. 3\016

Verdffentlichung

-gez. Uwp Sap/Blirgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 30.01.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr., 03.10 , Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunderhee und der Begriindung zugestimmt und seine
Verdffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am 05.02.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung sowie die umweltbezogenen Stellungnahmen wurden
vom 20.02.2025 bis zum 21.03.2025 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde Bunde
verdffentlicht und im gleichen Zeitraum im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.

Bunde, den A?) Qa %03,@ gez. UweSap/Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat den Bebauungsplan Nr. 03.10 ,Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunderhee nach
Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.10.2025 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Uwe(Jap / Biirgermeister

Bunde, den /l?) 0. 7088

Inkrafttreten

-

§ 10 Abs. 3 BauGB am 20:0A.10%&........ im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am . <%2.. Q. LK. rechtsverbindlich geworden.

Der Beschluss des Behauungs%lsns Nr. 03.10 ,Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunderhee ist gemaR

Bunde, den /\(33 Q3. &Q&Q

Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 03.10 ,Feuerwehrhaus” Ortschaft
Bunderhee ist

Bifrgermeister

e eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

e eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flaichennutzungsplans,

e nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Fehler und

* nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den A R o S—

Plangrundlage

Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000,
Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunderhee, Flur 2, Stand: 16.11.2023
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und  Katasterverwaltung

Herausgebervermerk: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nied 5T
/'.\. e

Kartengrundlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstéandig na

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl. Ing. Beening, Leer, den gez. Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 03.10 , Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunderhee wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den gez. Schneider / Planverfasser

Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2023)
Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunderhee, Flur 2
Stand: 06.02.2024

Offentlich betsellter Vermessungsingenieur
Dipl. Ing. Beening

MaBstab 1:1000
— N
10m 50m nord

Textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen

- Planzeichenerklarung  cemsspinzv -0

MaB der baulichen Nutzung
0,5 Grundflachenzahl

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

| - Flachen flir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsflachen

AR ,,: StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch (Erdgas)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
N

N\ Sichtfeld

\ N

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedandert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344) geandert worden ist.

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) gedndert worden ist.

Niedersichsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2023
(Nds. GVBI. S. 289) gedandert worden ist.

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) gedndert worden ist.

§ 1 Flache fiir den Gemeinbedarf

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ist die Errichtung von
baulichen Anlagen zuldssig,

+ die der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen;

» die dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind — hierzu zdhlen u.a. Fahrzeughallen,
Gerdteraume sowie Sozialraume, Schulungs- und Seminarrdume sowie Stellplitze

§ 2 Uberschreitung der Grundflichenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuldssig.

§ 3 Bauverbotszone

(1) Die im Plan umgrenzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, entsprechen der
Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG entlang der Landstrale L 16 (SteinhausstraRe). Hochbauten jeder
Art und bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung sowie Aufschittungen und
Abgrabungen groReren Umfangs sind innerhalb der gekennzeichneten Fliche unzuldssig.

(2) Ausnahmen von Satz (1) gelten fiir PKW-Stellpldtze. Diese sind innerhalb der Bauverbotszone in einem
Abstand von 10 m zur Fahrbahnkante zuldssig.

§ 4 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strdauchern

Innerhalb der der in der Planzeichnung abgegrenzten Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine Strauchhecke mit heimischen und standortgerechten Arten gemaR
Pflanzliste herzustellen und zur Erhaltung zu pflegen. Hierbei ist der Schutzstreifen der unterirdischen
Gasleitung zu beachten und von jeglicher Bepflanzung freizuhalten.

Pflanzliste:
Deutscher Name Botanischer Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Schwarzer Holunder
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhamnus frangula
Liguster Ligustrum vulgare
Europdisches Euonymus europaeus

Sambucus nigra

Pfaffenhiitchen

Wolliger Schneeball Viburnum opulus
Kreuzdorn Rhamnus carthaticus
WeiRdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa

Leitung - Der Verlauf einer unterirdischen Gasleitung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.
Die Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers sind zu beachten.

Wasserrechtliche Erlaubnis und Plangenehmigung — Der wasserrechtliche Antrag vom 08.10.2025 wurde mit
Bescheid vom 22.12.2025 genehmigt. Erteilt wurde die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von
gedrosseltem Oberflachenwasser aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 03.10 ,Feuerwehrhaus” der Gemeinde
Bunde in ein Gewasser Ill: Ordnung sowie die Plangenehmigung zur Herstellung eines Riickhaltebeckens, an den
im Lageplan gekennzeichneten Bereichen, nach MaRgabe der im Genehmigungsvermerk versehenen
Antragsunterlagen (Az.: I11/68-Sie-EOW-525/2025). Die in der Genehmigung erteilten Auflagen und Hinweise
sind zu beachten.

Hinweise

Archdologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
sowie mittelalterliche und frilhneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefdBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und miissen
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Georgswall 1 — 5 , 26603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG) bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach aktuellem Kenntnisstand keine Verdachtsflache
vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
(bzw. schddliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wadhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgidnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nichste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Artenschutz — Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher
Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaRgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von VerstoRen dirfen Gehdlze vorsorgend nur
auBerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September, gefillt oder iiber
Pflege- und Formschnitte hinaus zuriickgeschnitten werden. Unmittelbar vor den Bauarbeiten ist zu priifen,
ob sich geschiitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Baubereich befinden. In diesen
Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umweltamt des Landkreises Leer zu melden

Leitungstrdger — Der Geltungsbereich wird von einer unterirdischen Gas-Versorgungsleitung gequert.
Betreiber ist die EWE Netz GmbH. Die Schutzvorschriften des Leitungstragers sind zu beachten.

Sichtdreiecke — Die im Plan bezeichneten Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Mafnahmen héher als 80
cm freizuhalten. Dies entspricht den Anforderungen des § 31 Abs. 2 NStrG in Verbindung mit den
Ausfiihrungen der Richtlinie fiir die Anlage von LandstraRen (RAL 2012).

LandesstraBe - Von der Landesstrale 16 (SteinhausstraBe) gehen Emissionen aus. Fiir neu geplante Nutzungen
kénnen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschaddigungsanspriiche hinsichtlich eines
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) knnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus eingesehen werden.

Kartengrundlage: LGLN 2023
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