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Begriindung

1 Anlass, Ziel, Planerfordernis

Anlass | Ziel In zentraler Ortslage von Bunde soll eine Wohnanlage errichtet werden, die insbesondere auch fir
Senioren und [ oder Menschen mit Beeintrachtigungen geeignet ist (Service-Wohnen). Das Vorhaben
wurde von einem caritativen Verein vorgeschlagen, der es auch umsetzen wird. Die Gemeinde will
dieses Vorhaben stlitzen, denn es stellt einen wichtigen Beitrag zur infrastrukturellen Versorgung in
der Gemeinde dar.

Westlich der Wohnanlage soll eine Stellfliche fiir Wohnmobile entstehen, fiir die bereits ein
Forderantrag vorliegt. Schrdg gegeniiber soll eine Parkplatzflache ausgewiesen werden, auf der
neben den Stellpldtzen eine 6ffentliche Toilettenanlage sowie technische Versorgungseinrichtungen
entstehen sollen.
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Planerfordernis

Aufstellungs-
beschluss

Geltungsbereich,
Lage, GroBe

Des Weiteren soll direkt gegenliber dem Friedhof die Errichtung einer erforderlichen
Aussegnungshalle in kirchlicher Tragerschaft ermdglicht werden. Auf dem Friedhofsgeldnde selbst
sind keine geeigneten Flachen verfiigbar. Auch hier will die Gemeinde diesem infrastrukturellen
Erfordernis Rechnung tragen.

Um die Planziele umzusetzen, ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.44 ,Kirchring |
Friedhofsweg" erforderlich:

o Die geplante Wohnanlage (Service-Wohnen) erfordert eine Veridnderung des bestehenden
Baurechts. Sie ist nicht innerhalb des dort noch iberwiegend festgesetzten Mischgebietes
realisierbar, da nunmehr die gewerblichen Anteile auf den Fldchen fehlen wiirden. Deshalb soll
hier ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Fiir die westlich angrenzende
Wohnmobilstellfliche wird ein Sondergebiet mit der, der Erholung dienenden,
Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz" erforderlich. Dabei ist die Anlage von bis zu sechs
Stellflachen zuldssig, sowie die Errichtung von Nebenanlagen, die der technischen Ver- und
Entsorgung des Stellplatzes dienen (Teilgeltungsbereich - TGB 1).

e Der offentliche Parkplatz mit Toilettenanlage und ggf. technischen Versorgungseinrichtungen
ist nicht innerhalb des geltenden Baurechts einer Flache flir Versorgungsanlagen bzw. einer
kleinen Griinfliche realisierbar und deshalb soll hier eine Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche mit Toilettenanlage” festgesetzt werden (TGB 2).

e Die Aussegnungshalle ist nicht innerhalb der bislang bestehenden Festsetzungen eines
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Altenwohnungen” realisierbar. Geplant
ist hier nun die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche fiir kirchliche Einrichtungen
(Zweckbestimmung - Aussegnungshalle) (TGB 3).

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.44
.Kirchring [ Friedhofsweg” am 17.03.2022 beschlossen. Die Planung besteht aus drei
Teilgeltungsbereichen (TGB).

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Bunde, nordwestlich von Kirche und Rathaus am Kirchring und
am Friedhofsweq / Achterum. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Fldche von rd. 6.020

mZ.

e Teilgeltungsbereich 1 - 4.460 m2 - Allgemeines Wohngebiet (Wohnanlage) und Sondergebiet
(Wohnmobilstellplatz);

o Teilgeltungsbereich 2 — 470 m2 - Verkehrsflache (Offentliche Parkfliche mit Toilettenanlage);

e Teilgeltungsbereich 3 - 1.090 m2 - Gemeinbedarfsflache (kirchlich, Aussegnungshalle).

Abb. 1 Abgrenzung der drei Teilgeltungsbereiche im Bebauungsplan Nr. 02.44 "Kirchring [ Friedhofsweg"

Teilgeltungsbereich 1:

Im Einzelnen  sind  folgende
Grundstiicke der Flur 8, Gemarkung
Bunde umfasst: 28/1, 29/2, 33/1, 34/2,
34/4, 33/2, 29/3, 28/3;

Teilgeltungsbereich 2: 19/1, 23/1;
Teilgeltungsbereich  3: 30 [14.

Die genaue rdumliche Abgrenzung
wird  kartographisch  durch die
Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 02.44 im MaBstab 1: 1000
bestimmt.
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Land (LROP)

Kreis (RROP)

Flachen-
nutzungsplan
(FNP)

e (Ubergeordnete Planungen

Fiir Bauleitplane gilt eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Diese
sind im derzeit gliltigen Landesraumordnungsprogramm 2017 fiir das Land Niedersachsen und im
Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 fiir den Landkreis Leer festgelegt.

Das gemeindliche Planungsziel steht in Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungen des
Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)'. Die Funktionsfihigkeit der Raum- und
Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur soll gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,
die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich
weiterentwickelt werden. Auch der sparsame Umgang mit Flachen soll beriicksichtigt werden
(Grundsatz 02).

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Weiterentwicklung des Infrastrukturangebotes
im zentralen Siedlungsbereich von Bunde. Als MaBnahme der Innenentwicklung finden die
benannten Grundsdtze der Landes-Raumordnung Beriicksichtigung. Der Verordnungsentwurf des
aktuell in Aufstellung befindlichen LROP? wurde ebenfalls gepriift. Es ergeben sich keine Anderungen
in Bezug auf die fiir die vorliegende Planung relevanten Ziele der Raumordnung.

Das Planziel steht in Ubereinstimmung mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) des Landkreises Leer’. Die Gemeinden sollen vorwiegend die zentralortlichen
Siedlungsbereiche im Landkreis Leer umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht weiterentwickeln
(D 1.5). Dies geschieht mit der Weiterentwicklung und Sicherung zentraler
Infrastruktureinrichtungen.

®  Gemeindliche Planungen

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde stellt den Teilgeltungsbereich 1 aktuell tiberwiegend
als gemischte Bauflache, den Teilgeltungsbereich 2 als Fliche fiir Ver- und Entsorgung
(Gasversorgung) sowie z.T. als Friedhof (wobei der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist
und der Friedhofsbereich zur Darstellung von Ver- und Entsorgung gerechnet werden kann) und den
Teilgeltungsbereich 3 als Sonstiges Sondergebiet ,Altenwohnungen” dar. Alle drei
Teilgeltungsbereiche sind somit bereits beplant. Im Zuge der vorliegenden Plandnderung wird der
FNP in drei Teilgeltungsbereichen entsprechend den stadtebaulichen Zielen und gemaB dem
Verfahren nach § 13a BauGB berichtigt.

Abb. 2 Darstellung im gemeindlichen Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bunde

Bisherige Darstellung im FNP Berichtigung des FNP

/{ .
N4

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2008 in der Fortschreibung vom Juli 2017

2 Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO),
Entwurf, Stand Dezember 2020

3 Regionales Raumordnungsprogramm, Landkreis Leer, 2006

Gas...



% Gemeinde Bunde

Bebauungsplan Nr. 02.44 ,Kirchring [ Friedhofsweg" - 3 Teilgeltungsbereiche 5von 24

Bebauungsplan

Verfahren nach §
13 a BauGB

Derzeit wird das geltende Planungsrecht im Teilgeltungsbereich 1 und Teilgeltungsbereich 3 noch
durch den Bebauungsplan Nr. 02.10 ,Ortsmitte, 2. Abschnitt" (1983) bestimmt. Im
Teilgeltungsbereich | besteht derzeit ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer maximal
eingeschossigen (I) und offenen (o) Bauweise. Die Grundflichenzahl (GRZ) liegt bei 0,4 und die
Geschossflachenzahl (GFZ) bei 0,5. Im siidlich daran angrenzenden festgesetzten Mischgebiet (MI)
gilt eine maximal zweigeschossige (II) und offene Bauweise (o) bei einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,8.

Abb. 3 B-Plan Nr. 02.10 ,Ortsmitte, 2. Abschnitt" (1983)

Im Teilgeltungsbereich 3 ist der-
zeit ein Sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung
JAltenwohnungen” festgesetzt.
Zugelassen ist eine maximal
zweigeschossige  (Il), abwei-
chende Bauweise (a) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und einer Geschossflichenzahl
(GFZ) von maximal 0,8.

neue Baugrenze >
-s. 1. Anderung-_~

Abb. 4 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. B 12 ,Bérgerland”, 1. Anderung (1977)

Der Teilgeltungsbereich 2 fallt in
den Bereich des Bebauungsplans
Nr. B 12 ,Borgerland”, 1.
Anderung  (rechtsgiiltig  seit
-11977).

Dieser Bebauungsplan setzt fiir
die geplante offentliche
Parkfliche mit Toilettenanlage
derzeit noch eine Flache fiir
Versorgungsanlagen und eine
~ |kleine Griinflache (Park) fest. Die
iberplante Flache  betragt
insgesamt nur rd. 470 m2

Der Bebauungsplan Nr. 02.44 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt.
Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des Verfahrens sind gegeben:

® Es wird mit der Planaufstellung eine Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt
(8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroBe von etwa 6.020 m’. Mit den getroffenen Festsetzungen
zur Grundflichenzahl betrégt die Grundflache deutlich weniger als 20.000 m”.

Gas...



;E"‘ Gemeinde Bunde

Bebauungsplan Nr. 02.44 ,Kirchring [ Friedhofsweg" - 3 Teilgeltungsbereiche 6 von 24

Bestand

®  Grundsatzlich sind auch die Grundfldchen von Bebauungspldnen mit zu beriicksichtigen, die in einem
engen  sachlichen,  rdumlichen und  zeitlichen = Zusammenhang  aufgestellt  werden
(8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Eine Kumulation verschiedener Plane ist im vorliegenden Planfall nicht gegeben.

e FEin Verfahren nach § 13 a BauGB ist dann ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen (§ 13 a Abs. 1 BauGB).

Geplant sind eine kleinere kirchliche Gemeinbedarfsfliche, ein Parkplatz sowie ein allgemeines
Wohngebiet. Es sind keine Anlagen zuldssig, die der Pflicht flir eine Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen.

® s miissen mit der Planung auch die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes beachtet werden
(8 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die Pflichten sind beachtet, schddliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in Form schwerer
Unfélle sind nicht zu erwarten.

e Fin Verfahren nach § 13a BauGB ist dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen (§ 13 a Abs. 1 letzter Absatz).

Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

e Mit der Planung soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben Rechnung getragen werden (8 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Die MaBnahme dient der Weiterentwicklung und Sicherung wesentlicher Infrastruktureinrichtungen
und damit der Versorgung der Bevdlkerung an zentraler Stelle von Bunde (Innenentwicklung).

e Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden
(8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Es handelt sich um einen zentral in der Gemeinde gelegenen Bereich. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist auch weiterhin gegeben.

Entsprechend den Ergebnissen der obigen Priifung ist die Durchfiihrung eines Verfahrens nach
§ 13 a BauGB zulissig. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer gesonderten Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4
BauGB), der Erstellung eines Umweltberichts (§ 2 a BauGB) und der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, entfallen (§ 13 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2
Nr. 1 BauGB). Eine zusammenfassende Erklarung ist nicht erforderlich (§ 10 Abs. 4 BauGBi. V. m. §
13 Abs. 3 BauGB).

Planziele, Abwagung der Belange

Im Teilgeltungsbereich 1, der der Umsetzung einer Wohnanlage dienen soll, besteht - trotz
langjahrig vorhandenem Baurecht - im ndrdlichen Bereich eine ca. 1.500 m2 groBe unbebaute
Rasenflache. Entlang des Kirchring finden sich 4 Hauser, von denen das dstlichste fiir den Bau der
Wohnanlage entfernt wird. Im Teilgeltungsbereich 2, der fiir einen o6ffentlichen Parkplatz
vorgesehen ist, besteht derzeit ein Busstellplatz und eine kleinere Griinfliche. Im Ubergang zum
angrenzenden Friedhof befindet sich eine Baumreihe. Der Teilgeltungsbereich 3 (geplante
Gemeinbedarfsflache) ist noch unbebaut. Randlich finden sich teilweise GroBbiume.

Gas...
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Planung

Abb. 5 Bestand und Umgebungsnutzung

T\eilgeltungstreich 1
Parkplatz \;
\/

N "
S, 4

Eigene Darstellung auf Basis Luftbild LGLN 2022

Ziel ist eine Verdichtung der Wohnnutzung in zentraler Lage. Im Wesentlichen geht es um die
geplante Wohnanlage (Service-Wohnen) im Teilgeltungsbereich 1, fiir den vom Trigerverein bereits
ein Bauvorschlag unterbreitet wurde. Das Bauvorhaben wird im vorliegenden, stddtebaulich
orientierenden Entwurf im rlickwartigen Areal des Teilgeltungsbereichs 1 in L-Form angeordnet.

Abb. 6 Lage der Wohnanlage (Lageplan, erstellt durch Architekturbiiro Freesemann, Leer, 9 [2021)

IR ]I
1 5

Il

entfernt wird.

ausgerichtete

Eine Zufahrt erfolgt vom Kirchring aus,

wofilir ein bestehendes Geb&ude

Das Gebdude ist so angeordnet, dass
eine optimal

Siiden

Zone mit
Freiflichen und Balkonen fiir die
Bewohner*innen entstehen kann.

Gas...
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Beriihrte Belange

Abb. 7 Maogliche Architektur der Wohnanlage
(Entwurf, erstellt durch Architekturbiiro Freesemann, Leer, 9 [2021)

In der angedachten optischen
Auspragung des Baukorpers wer-
den die giiltigen Gestaltungsanfor-
derungen im Ortskern aufgegriffen:
Gebdudekubatur, Dachneigung und
Materialwahl  entsprechen den
gliltigen ortlichen Bauvorschriften
im Zentrum von Bunde.

Zusatzlich ist im Teilgeltungsbereich 1 ein Wohnmobilstellplatz vorgesehen, als Sondergebiet
Wohnmobilstellplatz (SO). Fiir den Wohnmobilstellplatz besteht ein Frderantrag.

Abb.8  Entwurf Wohnmobilstellplatz und Umgebung (erstellt durch NWP, Oldenburg, 09.09.2021)

R e p— Vorgesehen sind 6 Wohnmobil-
eben | . N
H e . .
/.‘ i > stellplatze sowie ein Versorgungs-
Py~ L] . -
Frochotweg 71— Borsiama o Mﬁtﬁmﬁ) o A e | po”er. . . . .
e fmeeemg || Anstatt einer Eingriinung mit einer

Fld
tie hofweg Hecke, ist jedoch gemaB den

Ergebnisse des Schallgutachtens
die Umsetzung einer
Larmschutzwand vorzusehen. Diese
kann begriint gestaltet werden.

@“\

i | | = | b J
\\ (g\ﬁ, v (e
4 M’k 7 /
— - > - 9
Wohnmobllversorgungsstallon (Neu) o - v/ N
Behindertentoilette inkI, Putzmittelraum und

AuBenbereich mit Sitzbank M 09.09.2021
MaRstab 1:250

Im Teilgeltungsbereich 2 ist auf einer kleinen Flache neben weiteren 6ffentlichen Parkflachen ein
Toilettenhduschen geplant (vgl. auch Abbildung 8).

Im Teilgeltungsbereich 3 ist die Errichtung einer Aussegnungshalle auf einem insgesamt 1.090 m2
groBBen Grundstiick notwendig. Entwiirfe liegen nicht vor. Es ist jedoch von einer baulichen Struktur
auszugehen, die die Dimension eines Einfamilienhauses wohl nicht iiberschreiten wird und die
infolge der Zweckbestimmung auch nur die notwendige bauliche Nutzung auf dem Grundstiick
aufweisen wird.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplidnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen berihrt.

Abb. 9 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange durch den Bebauungsplan Nr. 02.44

Rechtsgrundlage Belange Abwagungs-
relevanz

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Belange des Imm'|55|ons-s.chl.1tzes, der Anforderungen an gesunde X
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Belange der Wohnbediirfnisse, der Schaffung stabiler X
Bewohnerstrukturen

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Bel.ange sozialer, kultureller Bediirfnisse, von Sport, Erholung, X
Freizeit

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belange de_r Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung X
von Ortsteilen

Gas...
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§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, von Religionsgemeinschaften X
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter) X
§ 1a Abs. 5 BauGB Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Klimawandel X
L b e rescrerio it okl I
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft ‘ X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen, von Asylbegehrenden nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB | Belange der Versorgung mit Griinfldchen, Freiflachen ‘ X

3.1 Belange des Immissionsschutzes, der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die Planung setzt im Teilgeltungsbereich 1 unter anderem ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest.
Es ist sicherzustellen, dass fiir die zukiinftigen Bewohnerinnen und Nutzer*innen bei der
Umwandlung des Gebietes von einem Mischgebiet auf ein Wohngebiet gesunde Wohnverhaltnisse
bezogen auf moglichen Umgebungslarm gewahrleistet sind.

Immissionen /

Verkehrslzrm Es liegt eine schalltechnische Beurteilung vor, die ermittelt, in welcher Weise die vorhandenen

Verkehrswege (Kirchring, Friedhofsweg) im Zentrum von Bunde und der weiter westlich vorhandene
offentliche Parkplatz sowie der neu geplante Wohnmobilstellplatz zu einer Beeintrachtigung des
geplanten Wohngebietes fliihren kdnnen. Folgende Orientierungswerte werden im Beiblatt 1 der DIN
18005 fiir die Gebietsart des allgemeinen Wohngebietes (WA) benannt: tags 55 dB(A), nachts 45
dB(A) bzw. 40 dB(A). Der niedrigere Wert soll dabei fiir Industrie- und Gewerbeldrm gelten, der
hohere Nachtwert gilt fir verkehrliche Belastungen.

Das Gutachten* stuft bei den Berechnungen den Verkehr auf dem Friedhofsweg nicht als relevant
ein. Fur den Abschnitt des Kirchrings erfolgt mangels konkreter Belastungszahlen eine Abschatzung
des Verkehrsaufkommens, die eher eine Uberschétzung der Belastung vornimmt, als eine
Unterschitzung®.

Bezliglich der Auswirkungen des Parkplatzverkehrs wird zusatzlich die geplante Nutzung von 6
Wohnmobilstellplatzen in einem Sondergebiet beriicksichtigt. Zwischen der Flache fir Wohnmobile
und dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet (WA) wird infolge der Berechnungsergebnisse und
zur Vermeidung von Larmkonflikten die Errichtung einer Larmschutzwand erforderlich, wobei der
siidliche Schenkel auf eine Héhe von 2 m begrenzt werden kann. Die dstliche Grenze zu den
Flurstiicken 29/2 und 29/3 kann gemaB Gutachten als ,abgeknickte” Lirmschutzwand ausgefiihrt
werden, wobei die Hohe 1,70 m betrdgt mit einer Abknickung von 0,50m auf einer Héhe von 0,30m.
Die Larmschutzwand muss dabei eine flichenbezogene Masse von gréBer 18kg/m2 aufweisen, um
einen wirkungsvollen Larmschutz zu bieten. Undichtigkeiten (z.B. mangelnder Bodenabschluss) sind
nicht zul3ssig (siehe textliche Festsetzung § 4).

4 Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.44
.Kirchring | Friedhofsweg”, Gemeinde Bunde, Verkehrsldrm, Bericht 4826-22-L3, erstellt durch IEL Aurich,
18.05.2022

5 Ebenda Seite 8

e3...
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Abb. 10 Auszug aus dem Schallgutachten, erstellt durch IEL, Verlauf der Larmschutzwand
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Die Berechnungen zeigen zudem, dass durch die StraBe Kirchring flr ein Wohngebiet
Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungswerte infolge des Verkehrs im siiddstlichen Bereich
etwa bis zu einer Tiefe von durchschnittlich rd. 25 m mdglich sind. Aktive SchallschutzmaBnahmen
(z.B. in Form einer Schallschutzmauer) kommen aus stidtebaulichen Griinden im Ortskern nicht in
Betracht. Auch eine Minderung der Fahrgeschwindigkeiten auf den offentlichen StraBen zur
Larmreduzierung ist bereits weitgehend umgesetzt und bietet kein weiteres Minderungspotential.

Das Gutachten empfiehlt die Umsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden. Im
Plan sind deshalb entlang dem Kirchring und teilweise entlang dem Friedhofsweg zwei
Larmpegelbereiche (LPB) eingetragen. Hier miissen bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten der
Bestandsgebdude an den zur StraBBe gewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen
bauliche SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden, die den Anforderungen der DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeilen 2 und 3 entsprechen.

Abb. 11 Auszug aus dem Bebauungsplan, festgesetzte Lirm-SchutzmaBnahmen

Teilgeltungsbereich 1

N
Larmpegelbereich
LPBII
\ Larmpegelbereich
Larmschutzwand

LPB Il

5
=

Y ot
Flache.f Vorkehrungen 3

LPEB N

Bei der Einrichtung von Schlafraumen in diesen Bereichen sind schallgeddmmte
Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Freirdume der Hauser sind auf der dem Kirchring abgewandten
Gebiudeseite vorzusehen oder mit geeigneten MaBnahmen gegen Lirm zu schiitzen (z.B. Schutz
durch Nebengebzude) (siehe § 4 der textlichen Festsetzungen).

63000
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Emissionen | Es ist zu priifen, ob die Errichtung einer kirchlich getragenen Aussegnungshalle in direkter Nahe zum
Aussegnungs- Friedhof gegen nachbarschiitzende Belange oder das Gebot der Riicksichtnahme verstoBen kann.
halle

Eine Aussegnungshalle dient der voriibergehenden Aufbewahrung und ggf. auch Aufbahrung von
Verstorbenen, bevor diese nach einer Zeremonie und Totengedenkfeier auf den Friedhof liberflihrt
werden. Die Konfrontation mit dem Tod ist nicht per se eine gebietsunvertrdgliche Stérung, und die
Errichtung einer Aussegnungshalle in direkter Nachbarschaft zum Friedhof ist deshalb kein
Fremdkérper fiir die umliegenden Nutzungen. Bereits heute sind infolge des langjahrig vorhandenen
Friedhofes Situationen gegeben, bei denen es das allgemeine Anstandsgefiihl erfordert, dass die
Umgebung innehdlt und aus Pietdtsgriinden Larmentwicklungen z.B. durch Alltagsaktivitdten von
Erwachsenen und Kindern kurzfristig unterbleiben.

Die Aussegnungshalle ist von der nordlich liegenden dichteren Wohnbebauung durch die StraBe
Achterum getrennt. Das Grundstiick ist derzeit randlich teilweise optisch durch Bdume abgeschirmt
und mit insgesamt mit rd. 1.090 m2 auch so groB, dass auch fiir das siidlich angrenzende
Wohnbaugrundstiick ebenfalls pietdtvolle Abstinde bei der Ausrichtung des Baukdrpers
berlicksichtigt werden kénnen.

Eine Personenbeschrankung bei Trauerfeiern gibt es nicht und in eher kleinen Gemeinden kénnen
traditionell auch viele Trauernde anwesend sein. Gleichwohl sind solche Zeremonien sowohl
hinsichtlich ihrer zu erwartenden Zahl im Jahresverlauf wie auch ihrer lblichen Dauer nicht
gebietsunvertraglich zu umliegender Wohnbebauung und verstoBen damit auch nicht gegen das
Gebot einer Riicksichtnahme. Eine wesentliche Verdnderung des Verkehrsaufkommens bei
Trauerfeiern durch den Bau der Aussegnungshalle, die zusatzlich auf die Wohnbebauung wirken
wiirden, ist infolge des gegeniiberliegenden Friedhofs nicht gegeben. Es bestehen zudem
ausreichende 6ffentliche Parkplatze.

3.2 Belange der Wohnbediirfnisse, der Eigentumsbildung, der Schaffung stabiler
Bewohnerstrukturen
(8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Planaufstellung soll wesentlich die Umsetzung einer Wohnanlage ermdglichen, die
Senioren*innen und [oder von Menschen mit Beeintrachtigungen dient (Service-Wohnen). Damit
wird das Angebot an Wohnungen in der Gemeinde um ein wesentliches und immer wichtiger
werdendes Segment ergdnzt. Die Umsetzung des Vorhabens am Kirchring in Bunde im Zentrum und
in Nahe groBerer Wohngebiete fordert die Integration der Bewohner*innen und stiitzt zugleich ein
lebendiges, vielfaltiges Zentrum von Bunde.

Zudem stellt die geplante Wohnanlage eine sinnvolle Ergdnzung zu der Wohnstatte fiir Menschen
mit Behinderungen (Kirchring 11A - 11C, 13A - 13G, 15A, Bunder Kle/ 1 und 3) nebst
Begegnungsstatte (Kirchring 15) und den Seniorenwohnungen am Achterum (4A- 4D, 6A - 6H, 8A-
8H, 12A - 12]) dar.

3.3 Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, von Sport, Erholung, Freizeit
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Es ist ausdriickliches Ziel der Gemeinde, dass eine Wohnanlage (Service-Wohnen) an zentraler Stelle
errichtet werden kann, womit insbesondere den sozialen (inklusiven und integrativen) Belangen
Rechnung getragen werden kann.

Mit der Ausweisung einer Stellflache fiir Wohnmobile, inkl. der Toilettenanlage soll die Infrastruktur
fiir Tourismus und Erholung verbessert werden.

Die Umsetzung einer notwendigen Aussegnungshalle in Nahe des Friedhofs beriicksichtigt vor allem
kulturelle und kirchliche Erfordernisse.

e3...
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3.4 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung von Ortsteilen
(8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die geplanten Nutzungen der Wohnanlage und des Wohnmobilstellplatzes sind in hochstem MaBe
zentrumsvertraglich, fordern eine Nutzungsvielfalt und tragen zur Belebung vorhandener Geschafte
und Dienstleistungen bei.

Die Aussegnungshalle entsteht in direkter Nachbarschaft zum Friedhof. Besser geeignete
Flachenalternativen bestehen hier nicht. Der Standort ist gut iiber den nahe gelegenen Parkplatz
und die Nahe zum Ortskern erreichbar, was fiir die Nutzung von hoher Bedeutung sind. Die Belange
der Ortsentwicklung sind berticksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Baukultur Grundsatzlich ist bei allen Planvorhaben sicherzustellen, dass sie sich in die gewachsenen
Nachbarschaften einfiigen und in ihrer Gesamtheit einen qualitativ hochwertigen Raum schaffen.
Aufgrund der zentralen Lage der Teilgeltungsbereiche sind die Belange der Baukultur und des
Ortsbildes fiir eine zukiinftige Bebauung von herausgehobener Bedeutung.

Es ist davon ausgehen, dass die Wohnanlage unter Beriicksichtigung der Lage als hochwertiger Bau
entwickelt wird. Ein stadtebaulich orientierender Entwurf wurde vorgelegt, der sich hinsichtlich
Kubatur, Material und Dachlandschaft in die Umgebung einfiigt. Fiir den Bau der Aussegnungshalle
im Teilgeltungsbereich 3 ist ebenfalls davon auszugehen, dass sie in angemessener architektonisch
eingepasster Weise umgesetzt wird. Mit der Ubernahme bereits bestehender &rtlicher
Bauvorschriften (geneigte Dicher, nur anthrazitfarbene und rote Déacher, Klinkerfassaden in
Rottonen) im Ortskern wird den regionalen Gestaltungsprinzipien und den 6rtlichen Erfordernissen
weiterhin Rechnung getragen.

Baudenkmdler Im Umfeld des Teilgeltungsbereiches 1 befinden sich denkmalgeschiitzte Gebiude. Sie sind

nachrichtlich im Plan gekennzeichnet.

Abb. 12 Baudenkmale im Umgebungsbereich der 3. Plananderung (Liste — Baudenkmale in Niedersachsen)

Baudenkmal Beschreibung

Kirche, ev.-ref., mit Friedhof, Grabsteine;
Kreuzférmiger Backsteinbau z. T. mit reicher
Gliederung. Langhaus (13. Jahrhundert), mit
hoherem, gewdlbtem Querschiff und
Chorquadrat (3. Viertel 13. Jahrhundert).
Westturm von 1840; Bedeutung: historisch,
Kiinstlerisch, wissenschaftlich, stadtebaulich;
wesentliche Begriindung: 1.05 geschichtliche
Bedeutung aufgrund des Zeugnis- und
Schauwertes fiir Bau- und Kunstgeschichte;
konstituierender Bestandteil einer Gruppe
gemaB §& 3.3 NDSchG; in Gruppe baulicher
Anlagen: 457024Gr0002

Wohnhaus; kleiner eingeschossiger
traufstandiger Ziegelbau mit rlckwartiger
Kibbung.  Giebel mit Kaminen  und
Dreiecksmauerung. Uberwiegend Blockrahmen-
Fenster. Mitte/2. Hilfte 19. Jahrhundert;
Einzeldenkmal gemaB § 3.2 NDSchG

Kirchring 19

¢a...
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Hotel; zweigeschossiger traufstandiger
Ziegelbau mit Zwerchhaus. Gliederung durch
Ecklisenen, Gesimse und Fensterrahmungen,
straBenseitig in relativ aufwendigem Stuck.
Riickwartiger Fliigel schlichter. Um 1900;
Einzeldenkmal gemaB § 3.2 NDSchG

MiihlenstraBe 1

Mit den o6rtlichen Bauvorschriften im Plan wird auf eine Vereinbarkeit zwischen Neubauten und
denkmalgeschiitzten Bestandsbauten hingewirkt. Ein entsprechender Hinweis zur Beriicksichtigung
der denkmalschutzrechtlichen Belange ist auf dem Plan enthalten.

Archdologischer

Hinweise auf das Vorkommen archdologischer Bodenfunde liegen nicht vor. Die zur Nutzung
Denkmalschutz

anstehenden Flachen sind auch heute weitgehend bebaut. Ein Vorkommen bei neuen oder
weiterfiihrenden Bauarbeiten kann jedoch nie vollstdndig ausgeschlossen werden, zumal sich die
Flachen zentral und in Ndhe der Kirche befinden.

Fiir alle Bodenfunde gilt eine Meldepflicht. Auf dem Plan ist deshalb ein Hinweis enthalten. Sollten
bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfaroungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Belange des archéologischen Denkmalschutzes werden
damit beriicksichtigt.

Ortsbild Durch die Ubernahme 6rtlicher Bauvorschriften, die im gesamten Zentrum gelten, wird weiterhin

gesichert, dass die wesentlichsten Merkmale des Ortsbildes umgesetzt werden. Die Wohnanlage
wurde bereits in einem Entwurf vorgelegt und sichert aus Sicht der Gemeinde in ihrem
Gesamteindruck eine Vereinbarkeit mit den umliegenden Baudenkmalen und ein harmonisches
Ortsbild. Ndheres bleibt dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden berticksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen, von Religionsgemeinschaften
(8 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Im Teilgeltungsbereich 3 - der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche - werden kirchliche Belange
tangiert, denn die geplante Aussegnungshalle soll in kirchlicher Tragerschaft betrieben werden.
Besondere Anforderungen ergeben sich fir die Bauleitplanung daraus nicht. Das geplante Vorhaben
befindet sich in raumlicher Ndhe zum heute schon bestehenden Friedhof. Auch die &rtlichen Kirchen
sind auf relativ kurzen Wegen erreichbar. Die Aussegnungshalle fiigt sich damit in die
Bestandsstrukturen ein und ermdglicht die erforderliche bauliche Erweiterung im Sinne der 6rtlichen
Bestattungskultur. Mit der Planung werden somit die Belange von Religionsgemeinschaften
berticksichtigt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

In Kenntnis der stadtebaulichen Ziele wurde gepriift, ob mit deren Umsetzung umweltrelevante
Belange beriihrt werden. Ein eigenstdndiger Umweltbericht ist bei Verfahren nach § 13 a BauGB
nicht erforderlich (8 13 a Abs. 2 Nr. 1. V. m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Gas...
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= Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und Artenschutz
(81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Schutzgut

Bflanzen Fiir Pflanzen bestehen innerhalb der Teilgeltungsbereiche keine besonders bedeutsamen

Habitatstrukturen. Auch heute besteht Baurecht auf den Flachen. Im Teilgeltungsbereich 1 finden
sich Hausgrundstlicke mit Garten, in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 liberwiegt Scherrasen. In
den Randlagen finden sich Einzelbdume.

Nordlich im Teilgeltungsbereich 1 sind im giiltigen Bebauungsplan von 1983 noch zwei zu
schiitzende Biume eingetragen. Diese finden sich jedoch nicht mehr in der Ortlichkeit und sind
bereits vor langer Zeit entfernt worden. Eine nachgepflanzte Birkenreihe (mit Astbriichen und
Wundstellen) aus den 80er Jahren unterliegt keinem Schutz und kann im Rahmen einer
Neugestaltung des Grundstiickes durch eine standortgerechte Neuanpflanzung ersetzt werden.

Die Baumreihe, die sich nérdlich angrenzend an den Teilgeltungsbereich 2 befindet und fir die ein
offentlicher Parkplatz mit Toilettenanlage vorgesehen ist, befindet sich wesentlich auf der Flache
des Friedhofes und bleibt auch weiterhin als bestehende Abgrenzung erhalten (siehe auch Abb. 8).

Schutzgut Tiere Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschiitzten Arten die mit der Planung in ihrem

Lebensraum bedroht wiirden, liegen nicht vor und sind aufgrund der umgebenden Strukturen
(Siedlung, StraBen, Kirche) nicht wahrscheinlich. Das Umfeld ist geprdgt von wohnbaulichen
Nutzungen mit Hausgarten. Es werden Biotoptypen des Siedlungsbereiches mit untergeordneter
okologischer Qualitdt verandert bebaut. Betroffen ist infolge der Hausgérten insbesondere die
Vogelwelt. Es sind ubiquitdre, eher stdrungsunempfindliche Arten zu erwarten. Alle Vdgel sind
schiitzenswert, Verbotstatbestinde des Artenschutzes werden jedoch nicht beriihrt.

Artenschutz Schiitzenswerte Pflanzen sind infolge der Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Um die Verletzung

und Tétung von Individuen auszuschlieBen, sollten mdgliche Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der
Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen nur auBerhalb der Brutphase der
Vogel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermduse durchgefiihrt werden. Soweit
Baumfallungen oder weitreichende Beschneidungen vorgenommen werden, sollten die Bdume vor
den Eingriffen auf eine mdgliche Bedeutung fiir hhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausquartierpotential tberpriift werden. Werden Individuen/Quartiere festgestellt, sind die
Arbeiten einzustellen und weitere MaBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
abzustimmen. Die Verbotstatbestinde des Artenschutzrechts (Tétungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG / Stérungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG / Zerstorungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) werden bei Einhaltung dieser Vorgaben nicht beriihrt.

Schutzgut

. Die Planung erfasst ein etwa 6.020 m2 groBes Gebiet. Die Umnutzung und Innenverdichtung in
Boden/Flache

zentraler Siedlungslage ist stadtebaulich zielfiihrend und fiir die Gemeindeentwicklung ohne
Alternative. Es werden nur solche Bereiche liberplant, fiir die schon heute ganz liberwiegend
Baurecht besteht und so werden kaum zusdtzlichen Flachen in Anspruch genommen. Die im
Teilgeltungsbereich 2 bisher festgesetzte Griinflache fallt mit einer GroBe von nur 160 m2 kaum ins
Gewicht.

Schutzgut

Wasser Die Planung nimmt nur unwesentlich verandert Einfluss auf den natiirlichen Wasserhaushalt im

Gebiet. Die Grundflachenzahl (GRZ) im Teilgeltungsbereich 1 ist sowohl vor als auch nach der
Planung fiir das gesamte Gebiet mit 0,4 festgesetzt, so dass es hier hinsichtlich der Versiegelung zu
keinen Veranderungen gegeniiber dem vorherigen Planungsstand kommt. Im Teilgeltungsbereich 3
wird fiir die Gemeinbedarfsflache keine GRZ festgesetzt, so dass bei Bedarf eine leicht erhdhte
bauliche Ausnutzung mdglich ist. Es handelt sich um eine kleine Teilfliche, weshalb keine
erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind. Gleiches gilt fiir den Teilgeltungsbereich 2. Ggf.
sind auf dem Grundstiick geeignete MaBnahmen fiir den ordnungsgemdBen Umgang mit dem
Oberflichenwasser zu realisieren, wenn dies durch eine erhdhte Versiegelung erforderlich wird.

Schutzgut

Luft/Klima Hinsichtlich des Schutzguts Luft oder des Kleinklimas I6st die Planung keine erheblichen

Beeintrachtigungen aus. Es werden keine Nutzungen zugelassen, die in besonderem Umfang
Emissionen erwarten lassen. Durch Bebauung und Versiegelung koénnen lokal hdohere
Lufttemperaturen sowie verdnderte Windstrome entstehen, die jedoch bei allen Bauvorhaben
moglich sind. Auch zurzeit besteht in den Teilgeltungsbereichen Baurecht, so dass es durch die
Plandnderung zu keinen erheblichen oder neuen Beeintrachtigungen kommt.

elgoao
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Schutzgut

. Aspekte des Landschaftsbildes sind in dieser zentralen gemeindlichen Lage nicht wesentlich, sie
Landschaftsbild

werden durch die Belange des Ortsbildes, die den vorgenannten Belangen der Baukultur und des
Denkmalschutzes zuzuordnen sind, erfasst.

\I\//lelrn'?r;'l‘ilr‘;r?g// Eine Vermeidung der Planung ist stidtebaulich nicht zielfiihrend. Die Wiedernutzung / Umnutzung

Ausgleich/ Ersatz einer zentralen Siedlungslage ist nachhaltig und ohne Alternative. Die bilanzielle Berechnung erfolgt
nach dem Niedersdchsischen Stadtetagsmodell:

Abb. 13 Bestand vor Eingriff (Basis - derzeit giiltiges Baurecht)

Bestand Biotoptypen | Biotoptyp | Wertfaktor GroBe m2 Wertpunkte
Teilgeltungsbereich 1

Allgemeines Wohngebiet (WA) (1.400 m2)
(GRZ 0,4 mit Uberschreitung nach BauNVO)
- versiegelt X 0 840 0
- unversiegelt (Hausgarten) PH 1 560 560
Mischgebiet (MI) (3.060 m2)

(GRZ 0,4 mit Uberschreitung nach BauNVO)

- versiegelt X 0 1.836 0
- unversiegelt (Hausgarten) PH 1 1.224 1.224
Teilgeltungsbereich 2

Ver-und Entsorgungsflache (310 m2) X 0 310 0
Griinflache (Park) (160 m2) GRA 1 160 160

Teilgeltungsbereich 3
Sonstiges Sondergebiet ,Altenwohnungen”
(1.090 m2) (GRZ 0,4 mit Uberschreitung)

- versiegelt X 0 654 0
- unversiegelt (Hausgarten) PH 1 436 436
Summe 6.020 m2 2.380

Abb. 14  Bestand nach Eingriff (mit neuem geplantem Baurecht)

Bestand Biotoptypen | Biotoptyp I Wertfaktor GroBBe m2 Wertpunkte
Teilgeltungsbereich 1

Allgemeines Wohngebiet (WA) (3.980 m2)

(GRZ 0,4 mit Uberschreitung nach BauNVO0)

- versiegelt X 0 2.388 0
- unversiegelt (Hausgarten) PH 1 1.592 1.592
Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz" (480 m2)

- versiegelt X 0 400 0
- Unversiegelt PH 1 80 80
Teilgeltungsbereich 2

Verkehrsfliche (470m2) | | 0 470 | 0

Teilgeltungsbereich 3
Gemeinbedarfsfliche (Kirche)
(1.090 m2) (GRZ 0,4)
- versiegelt X 0 436 0
- unversiegelt (Hausgarten) PH 1 654 654
Summe 6.020 m2 2.326

Abb. 15  Saldo

Wertpunkte

Vor Planung 2.380
Nach Planung 2.326
Saldo - 54

Im Zuge der Planung ergibt sich ein geringfiigiges Saldo gegeniiber dem derzeitigen baurechtlich
moglichen Zustand der Flache von 54 Wertpunkten. Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse entstehen
infolge des Verfahrens nach § 13a BauGB und infolge des bereits bestehenden Baurechts auf den
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Flachen jedoch faktisch nicht. Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a BauGB gelten zu erwartende
Eingriffe als bereits vor der Planung zul3ssig (§ 1a Abs. 3 Satz 6 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

e Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (81 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht beriihrt. Natura 2000-
Gebiete sind nicht im Plangebiet oder in dessen ndherer Umgebung ausgewiesen.

e Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Mogliche Auswirkungen des Verkehrs im Zentrum von Bunde fiir ein allgemeines Wohngebiet
werden durch die Festsetzung von Schallpegelbereichen mit passive SchutzmaBnahmen sowie durch
eine Larmschutzwand im Bereich des Wohnmobilstellplatzes verhindert (siehe auch Kapitel 3.1).

e  Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter sind in Folge der Planung nicht zu
erwarten. Es bestehen ortliche Bauvorschriften, die weiterhin eingehalten werden.

e \ermeidung von Emissionen, sachgerechter ~Umgang mit Abfdllen und  Abwasser
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Die Plananderung ermdglicht keine Nutzungen mit besonderen Emissionen oder Abféllen.

e Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele verkniipft.
Es werden jedoch keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan getroffen, die der
Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen.

e Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Es existieren keine Darstellungen in Landschafts- oder sonstigen Fachpldnen, die der beabsichtigten
Plandnderung entgegenstehen.

e FEinhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in festgelegten Gebieten der Européischen Union (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdéglichen
Luftqualitat der Europdischen Union.

e Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen, ortsbildbezogenen Belangen und Belangen von
Kulturgltern in Einklang gebracht werden.

e  Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Mit der Planung werden keine Vorhaben zugelassen, die das Risiko fiir schwere Unfille oder
Katastrophen erhdhen.
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3.8 Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Klimawandel
(8§ 1 a Abs. 5 BauGB)

Jede Form von Bebauung und Versiegelung kann direkt Einfluss auf das Lokalklima und indirekte
Auswirkungen in Hinblick auf den Klimawandel nehmen. Lokal sind z. B. héhere Lufttemperaturen
oder veranderte Windstrome innerhalb erstmalig oder neu bebauter Bereiche zu erwarten. Im
tiberértlichen MaBstab kann jede (Bau-)Aktivitit Auswirkungen ausldsen, die sich gesamtklimatisch
auswirken, z. B. durch Energieverbrauch oder Ressourceneinsatz. Der Bebauungsplan sieht zwar
keine besonderen Festsetzungen zum Klimaschutz vor. Mit der Plandnderung werden aber im
Zentrum Bestandspotentiale aktiviert und mit einer Neubebauung ist regelmdBig auch die
Umsetzung hoher neuer energetischer Standards verbunden.

3.9 Belange der Wirtschaft, der Landwirtschaft, der Forstwirtschaft, der sozialen und
technischen Versorgung, der Rohstoffwirtschaft
(8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Wirtschaft Es ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wirtschaft. Die Innenverdichtung sowie
die Anlage eines Wohnmobilstellplatzes an zentraler Stelle kann demgegeniiber zu einer Starkung
vorhandener Einzelhandelsstrukturen oder gastronomischer Einrichtungen beitragen.

Land-/Forstwirt. Die Belange sind nicht beriihrt.

Infrastruktur Die Plandnderung l6st keine neuen infrastrukturellen Erfordernisse fiir die Gemeinde Bunde aus,

sondern stellt soziale Infrastruktur bereit.

Technische Ver-

Die technische Ver- und Entsorgung der Flachen (Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation) ist infolge
und Entsorgung

der zentralen Lage durch die Versorgungstrager sichergestellt:
e Die Strom- und Gasversorgung wird durch die EWE sichergestellt.

e Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des
Wasserversorgungsverbandes Rheiderland gesichert.

e Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt weiterhin iiber die
entsprechenden privaten Anbieter.

e Der Brandschutz durch Léschwasserversorgung wird als Grundschutz lber die offentliche
Trinkwasserversorgung sichergestellt.

e Das Plangebiet ist bereits an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Das
anfallende Schmutzwasser wird iber Grundleitungen gesammelt und in den &ffentlichen
Schmutzwasserkanal eingeleitet. Da das Gebiet bereits weitgehend bebaut ist, ist davon
auszugehen, dass die Kanalisation wie auch die Kldrwerkskapazitdten weiterhin ausreichend
dimensioniert sind.

e Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis.

e Zur Oberflachenentwasserung siehe Kapitel 3.13.

Altlasten Es sind keine Verdachtsflichen innerhalb des Geltungsbereichs bekannt.

Leitungstrager Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer und auf die Einhaltung der

Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber hingewiesen. Durch friihzeitige Beteiligung und
Koordination kénnen die Arbeiten bei Bedarf effizient fiir alle Baubeteiligten umgesetzt werden.

Erdfallgefahr-

dung RegelmaBig teilt das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit, dass im Untergrund von

weiten Teilen der Gemeinde Bunde die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von
Erdfdllen aus dem Gipshut des Salzstockes Bunde gegeben sind. In der Umgebung sind jedoch bisher
keine Erdfélle bekannt. Die Planungsflache wird in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft
(gem3B Erlass des Niedersichsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefdhrdeten
Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

e3...



3 Gemeinde Bunde Bebauungsplan Nr. 02.44 ,Kirchring [ Friedhofsweg" - 3 Teilgeltungsbereiche 18 von 24

Fiir Bauvorhaben im Planungsgebiet wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefdhrdung
entsprechende konstruktive SicherungsmaBnahmen einzuplanen. Die Konstruktion geplanter
Gebdude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das
gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstlirzen und dadurch Menschenleben gefdhrden
konnen. Es ist nicht Ziel der SicherungsmaBnahmen, Schaden am Bauwerk zu verhindern.

Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN
1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kdonnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

3.10 Belange des Verkehrs
(8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Externe | interne Der Teilgeltungsbereich 1 wird lber die StraBe Kirchring sowie den Friedhofsweg erschlossen, der

Anbindung Teilgeltungsbereich 2 durch den Friedhofswegund der Teilgeltungsbereich 3 durch den Friedhofsweg
sowie die StraBe Achterum. Durch die Planneuaufstellung ergeben sich keine verdnderten
ErschlieBungsanforderungen.

Verkehrs- Mit der Planaufstellung werden keine Anderungen gegeniiber dem jetzigen Planzustand ermdglicht,
entwicklung .. . .
die eine erhebliche Verdnderung des Verkehrsaufkommens erwarten lassen.
e Die erforderlichen Stellplatze fiir die Wohnanlage kdnnen auf dem jeweiligen Grundstiick selbst
umgesetzt werden.
e Auch derzeit bestehen im Umgebungsbereich gréBere Parkplatzareale. Eine separate
Stellplatzflache fiir bis zu 6 Wohnmobile wirkt sich deshalb nicht verscharfend auf die Situation
aus, sondern regelt Sachverhalte.
e Bezogen auf die Aussegnungshalle bestehen ebenfalls alle erforderlichen Parkmdglichkeiten im
Umfeld und vor dem Friedhof.
3.11 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
(8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)
Verteidigung Die Belange sind nicht beriihrt.
Sliils;st”ef' Hinweise auf das Vorkommen von Riistungsaltlasten und Kampfmittel liegen fiir das Gebiet nicht

vor. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Anderungsbereich Kriegsblindgénger
aufzufinden sind. Mdgliche Blindgdnger dirfen nicht zu einer Gefahr werden. Bei BaumaBnahmen
ist deshalb jederzeit auf mdgliche Kampfmittel zu achten. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Planzeichnung aufgenommen.

3.12 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Es existieren keine stadtebaulichen Konzepte der Gemeinde, die der Planung entgegenstehen oder
die inhaltlich zu beachten waren.

Die Ziele der Dorferneuerung stehen der Planung ebenfalls nicht entgegen. Der Wohnmobilstellplatz
ist aus den Zielen der Dorferneuerung entwickelt und abgeleitet.
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3.13

Hochwasser

Oberflachen-
entwdsserung

4
4.1

Art der baulichen
Nutzung

MaB der
baulichen
Nutzung

Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Belange des Hochwasserschutzes werden von der Planung nicht beriihrt. Die drei
Teilgeltungsbereiche liegen nicht innerhalb eines Schutzbereiches.

Der Geltungsbereich weist bereits heute zu Teilen eine Bebauung und damit Bodenversiegelungen
auf. Eine ordnungsgemadfBe Ableitung anfallenden, unbelasteten Oberflachenwassers ist weiterhin
gewdhrleistet. Das auf den neu Uberbauten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den
Grundstilicken zu fassen und dosiert in den 6ffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten.

Belange von Fliichtlingen, von Asylbegehrenden
(8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

Belange der Versorgung mit Griinflichen, mit Freiflichen
(8 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Es handelt sich um zentrale Bauflachen in Bunde bei denen langjahrig bereits Baurecht besteht.
Besondere Planungen oder Festsetzungen zu Freiflichen bzw.- Griinflichen werden nicht
vorgesehen.

Bei der geplanten Gemeinbedarfsfliche im Teilgeltungsbereich 3 wird ein pietdtvoller AuBen- und
Freiraum ohnehin Bestandteil der Nutzung. Auch die geplante Wohnanlage (Service-Wohnen) im
Teilgeltungsbereich 1 innerhalb eines Wohngebietes wird infolge der festgesetzten maximalen
Grundflichenzahl von 40 % (zzgl. Uberschreitungen nach BauNVO) eine hohe Wohnqualitidt mit
privaten  Griinflichen (Géarten) aufweisen. Fir die Wohnmobilstellpldtze konnen z.B.
Rasengittersteine fiir eine leichte Begriinung und Wasserdurchldssigkeit sorgen. Im
Umgebungsbereich des Plangebietes sind auf kurzem Wege Erholungsflichen am Gemeinderand zu
erreichen.

Inhalte der Planaufstellung
Art und MaB der baulichen Nutzung / baurechtliche Regelungen

Als Art der baulichen Nutzung wird im Teilgeltungsbereich 1 ein allgemeines Wohngebiet (WA)
und ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz” festgesetzt. Die
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden im WA ausgeschlossen (siehe
§ 1 der textlichen Festsetzungen).

Die Art der baulichen Nutzung wird im Teilgeltungsbereich 2 als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche mit Toilettenanlage" festgesetzt (siehe auch textliche
Festsetzung § 3).

Die Art der baulichen Nutzung wird im Teilgeltungsbereich 3 als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kirchliche Einrichtungen - Aussegnungshalle” festgesetzt (siehe textliche
Festsetzung § 1).

Fiir den Teilgeltungsbereich 1 wird die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,4 fiir das
allgemeine Wohngebiet aus dem Bestandsplan libernommen. Es entstehen gegeniiber dem bisher
mdglichen Versiegelungsgrad keine Einschrankungen. Der damals festgesetzte Wert einer GRZ mit
0,4 hat sich als zielfiihrend erwiesen und ermdglicht eine gute Ausnutzung der Grundstiicke. Es wird
eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Die Gebdude diirfen maximal eine Linge von 50 m aufweisen,
was auch den Regelungen des bisherigen Baurechts entspricht. Die maximal zuldssige Zahl von
Vollgeschossen wird auf Il begrenzt. Dies wird als stadtebaulich zielfiihrend erachtet, um das
Vorhaben einer Wohnanlage effizient umsetzen zu kdnnen.
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Im Teilgeltungsbereich 2 mit der Verkehrsflache sowie im Teilgeltungsbereich 3 fiir die festgesetzte
Gemeinbedarfsfliche werden besondere Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung nicht
erforderlich.

Baugrenzen Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Teilgeltungsbereich 1 werden iiber Baugrenzen definiert.

Gegeniiber dem Kirchring und dem Friedhofsweg sowie den Nachbargrenzen halten sie einen
Abstand von 3,0 m ein. Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports wird auBerhalb der
straBenseitigen Baugrenzen nicht zugelassen (siehe textliche Festsetzung § 2). Das
Bestandsgebdude Nr. 7, das ndher zu den Verkehrsflachen steht, ist im Verlauf der Baugrenzen
berlicksichtigt worden. Das Haus Nr. 9 wird abgebrochen.

Fiir das Sondergebiet (TGB 1) und die Gemeinbedarfsflaiche (TGB 3) sind keine Regelungen zu
Baugrenzen erforderlich.

Schallschutz Aus Griinden des Immissionsschutzes werden entlang des Kirchring und teilweise entlang dem
Friedhofsweg innerhalb der gekennzeichneten Bereiche passive MaBBnahmen des Schallschutzes
ausgewiesen, die den Larmpegelbereichen (LPB) Il und Il gemiB DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau", November 1989, Tabelle 8, entsprechen.

Zusatzlich wird fiir den Wohnmobilstellplatz an zwei Seiten gegeniiber dem angrenzenden
Wohngebiet eine Lirmschutzwand mit insgesamt 2 m Hohe vorgesehen. Die getroffenen
Festsetzungen basieren auf den Empfehlungen einer schalltechnischen Untersuchung (siehe
textliche Festsetzung § 4).

4.2 Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Allgemeines Wohngebiet - Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO0) sowie Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
nicht zulassig.

(2)  Sondergebiet - Im Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz" ist
die Anlage von bis zu sechs Stellpldtzen zuldssig. Zulassig ist auch die Errichtung von Nebenanlagen,
die der technischen Ver- oder Entsorgung der Flache dienen (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

§ 2 Garagen, Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von Garagen (§8 12 BauNVO) ist im
allgemeinen Wohngebiet auBerhalb der straBenseitigen Baugrenzen unzuldssig (§ 23 Abs. 5
BauNVO0).

§ 3 Parkplatz

Auf der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” ist auch die
Errichtung technischer Versorgungseinrichtungen (z.B. Ladestationen,
Wohnmobilversorgungsstation) sowie einer 6ffentlichen Toilettenanlage zulédssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).

§ 4 Immissionsschutz — Verkehrslarm

(1) Flache fir Vorkehrungen 1 - Lirmschutzwand - In der Sondergebietsfliche
Wohnmobilstellplatz" ist an der jeweiligen Grundstlicksgrenze zu den angrenzenden Flurstlicken
29/2, 29/3 und 28/3 (Gemarkung Bunde, Flur 8) eine Ldrmschutzwand zu errichten. Die Wand muss
durchgéngig eine Hohe von 2 m und eine flichenbezogene Masse von groBer 18 kg/m2 aufweisen.
Undichtigkeiten (z.B. mangelnder Bodenabschluss) sind nicht zuldssig. Nordostlich zu den
Flurstiicken 29/2 und 29/3 kann die Lirmschutzwand auch als zum Wohnmobilstellplatz
abgeknickte Larmschutzwand errichtet werden. Maximal 0,3 m der Wandhohe kénnen abgeknickt
mit einem maximalen Versatz von 0,5 m Richtung Wohnmobilstellplatz hergestellt werden. Eine
Gesamthéhe von 2 m ist sicherzustellen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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4.3

(2) AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen, die sich innerhalb der ,Fldche fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes”
befinden, miissen besondere Anforderungen an die Luftschallddmmung erfiillen:

Flache fiir Vorkehrungen 2 - Lirmpegelbereich (LPB) Il - An allen der StraBe Kirchring
zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen
mit Ausnahme von Bddern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaB DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Flache fiir Vorkehrungen 3 - Liarmpegelbereich (LPB) Ill - An allen der StraBe Kirchring
zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen
mit Ausnahme von Bddern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB IIl gemaB DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen.
An allen der StraBe Kirchring abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit
Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBBnahmen vorzusehen,
die dem LPB Il gemaB DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Allgemein gilt:

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kdnnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schalldimm-MaBe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an
gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebdudefronten.

b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei ge6ffneten
Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
Liiftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen.

) Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) innerhalb der
.Flache flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" sind auf der der StraBe Kirchring abgewandten Gebdudefront
anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen (Nebengebéude, Lirmschutzwénde) gegen den
Verkehrslarm zu schiitzen Dabei ist sicherzustellen, dass der Orientierungswert fiir die Tageszeit von
55 dB(A) fiir ein ,allgemeines Wohngebiet (WA)" nicht Gberschritten wird.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 NBauO mit Begriindung

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir alle Neu- und Umbauten im allgemeinen Wohngebiet (WA)
des Teilgeltungsbereiches 1 des Bebauungsplans Nr. 02.44 Kirchring | Friedhofsweg".
Bestandsbauten sind in ihrer heutigen Form ausgenommen.

§ 1 AuBenwinde

Die AuBenwande von Gebduden sind mit Ausnahme der notwendigen Tiir-, Fenster- und sonstigen
Offnungen in rotem bis braunem (Orientierung an RAL-Farbskala Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003,
3011, 3013 und 3016) Verblendmauerwerk (Sichtmauerwerk) herzustellen. Fiir untergeordnete
Bauteile ist die Verwendung anderer Materialien zuldssig.

§ 2 Dachneigung

Die Gebdude sind mit geneigten Dachern zu versehen. Die Dachneigung darf nicht weniger als 30°
und nicht mehr als 48° betragen. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12
und 14 BauNVO sowie untergeordnete Bauteile.

§ 3 Dachdeckung

Als Dachdeckung fiir die Geb4ude sind nur naturrote bis braune (Orientierung an RAL-Farbskala Nr.
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3031, 8004, 8012, 8015, und 8019) und
ausnahmeweise schwarze (Orientierung an RAL-Farbskala Nr. 9004 und 9011) Dachziegel oder
Betondachsteine, die nicht glasiert oder reflektierend sind, zugelassen. Dies gilt nicht fir
Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO. o
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Begriindung Aus gestalterischen und okologischen Griinden sind bereits in einem der urspringlichen
Bebauungsplane ortliche Bauvorschriften erlassen worden. Sie greifen die Grundstrukturen des
regionalen Baustiles (Klinker) sowie geneigte rote bis naturbraune Dachziegel auf. Nach Priifung
werden die 6rtlichen Bauvorschriften weiterhin fiir die zentrale Ortslage (Teilgeltungsbereich 1) als
zielfiihrend erachtet und deshalb Gibernommen. Eine vertrdgliche und nachbarschaftsabgestimmte
Siedlungsentwicklung, die auch Aspekte der Okologie und des Klimaschutzes beriicksichtigt, kann
damit gewahrleistet werden.

4.4 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise / Rechtsgrundlagen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind oder bestehen, sind bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes nachrichtlich oder
als Hinweis zu ibernehmen (8§ 5 Abs. 4 BauGB).

Nachrichtliche

(bernahme Baudenkmale - Die im Plan als Denkmal gekennzeichneten Gebdude werden im Verzeichnis der

Baudenkmale gemaB § 3 NDSchG gefiihrt. Es handelt sich um Einzeldenkmale gemaB § 3 Abs. 2
NDSchG. Sie liegen auBerhalb der Teilgeltungsbereiche und werden nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen. In der unmittelbaren Nahe des Teilgeltungsbereiches 1 werden die
Kirche im Kirchring 2a sowie der zugehdrige Friedhof im Verzeichnis der Baudenkmale gemaf3 § 3
NDSchG gefiihrt. Es handelt sich um eine Gruppe baulicher Anlage gemaB § 3 Abs. 3 NDSchG. In der
Umgebung des Teilgeltungsbereiches 1 werden die Gebaude Mihlenstr.7 und 3 sowie Kirchring 19
im Verzeichnis der Baudenkmale gefiihrt.

In der Umgebung eines Baudenkmales diirfen nach & 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild eines Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung
nicht eintritt. Ferner sind MaBnahmen wie die Errichtung, Verdnderung oder Beseitigung von
Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen,
nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 genehmigungspflichtig.

Hinweise Archdologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder

friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Georgswall 1-5,
26 603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG) bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte (bzw. schidliche Bodenverinderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Erdfallgefahrdung - Das Plangebiet ist gemaB den Angaben des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut des Salzstockes Bunde). Die
Konstruktion geplanter Gebdude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten
eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch
Menschenleben gefahrden kénnen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die ndchste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.
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Rechtsgrund-
lagen

Hinweis
allgemein

§tédtebau|iche
Ubersichtsdaten

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom,
Kommt_;_nikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaBnahmen
in der Ortlichkeit zu liberpriifen.

Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung
baulicher Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von VerstéBen diirfen Gehdlze vorsorgend
nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September, gefallt
oder Uber Pflege- und Formschnitte hinaus zurlickgeschnitten werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus
eingesehen werden.

Teilaufhebung - Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes Nr. 02.44 Kirchring /
Friedhofsweg” werden die entgegenstehenden Regelungen im entsprechenden Teilbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 02.10 ,Ortsmitte, 2. Abschnitt" (1983) und im
entsprechenden Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 02.12 ,Bérgerland” 1. Anderung auBer Kraft
gesetzt.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) gesindert worden
ist;

BauNVO | Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist;

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist;

PlanSiG | Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) gedndert worden ist;
Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739) gedndert worden ist;

NKomVG | Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191) gedndert worden ist.

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthdlt nur der Plan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur, textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften dargestellt.

Stidtebauliche Ubersichtsdaten, Verfahren, Durchfiihrung

GroBe des Plangebietes mit drei Teilgeltungsbereichen - gesamt 6.020m?
Teilgeltungsbereich 1 4.460 m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA) und Sondergebiet (SO) ,Wohnmobilstellplatz"

Teilgeltungsbereich 2 470m?2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche mit
Toilettenanlage”

Teilgeltungsbereich 3 1.090 m2
Gemeinbedarfsflache ,Kirchliche Einrichtungen" - Aussegnungshalle -
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Zeitlicher Datum Verfahrensschritt Grundlage
Uberblick 17.03.2022 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB
Entféllt infolge § 13 a BauGB Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Entféllt infolge § 13 a BauGB Friihzeitige Beteiligung der Trager o&ffentlicher | § 4 Abs. 1 BauGB
Belange
Offentliche Auslegung des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss

Durchftihrung Die Umsetzung des Wohnprojektes durch den caritativen Verein ist hoch wahrscheinlich, die

erforderlichen Flachen fiir das Vorhaben hat sich der Verein bereits gesichert.

Die Flachen zur Umsetzung der Aussegnungshalle, des Wohnmobilstellplatzes und der 6ffentlichen
Parkflache befinden sich alle im Eigentum der Gemeinde. Die Umsetzung ist gesichert und der
Ausbau soll ziigig erfolgen.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den Dr. Schneider [ Planverfasser
Bunde, den Uwe Sap / Biirgermeister
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