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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans dient der baulichen Weiterentwicklung und
insbesondere der infrastrukturellen Ausstattung im Ortsteil Bunde. Es handelt sich um eine Flache
im Kreuzungsbereich der StraBe Ke//ingwold und der BirkenstralBe mit rd. 3.720 m2.

Im Sinne der Allgemeinheit ist vorgesehen, am Standort zusatzlich zum geplanten Familienzent-
rum eine Kindertagesstatte zu errichten und die Gemeinbedarfsfliche zu erweitern. Die
Ausrichtung und Lage des Grundstiickes ldsst einen Dialog zur gegeniiberliegenden Dorfgemein-
schaftsanlage (DGA) zu und bietet im stadtebaulichen Sinne zugleich eine hohe Qualitit zur
ErschlieBung einer innergemeindlichen Platzsituation. Sie kann damit den angestrebten
offentlichen Zweck in hohem MaBe bereichern. Auch die Ndhe der Flache zur Grund- und
Oberschule sowie zum Schwimmbad und zum Sportzentrum Molenland bietet hervorragende
Entwicklungsbedingungen im offentlichen, gemeindlichen Interesse. Die Tragerschaft der
geplanten Einrichtungen ist noch offen.

Die Gemeinde hat sich alle Flachen im Plangebiet bereits gesichert und die Fldche ist in Teilen als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Im Zuge der Konkretisierung der Planung ist eine Anpassung
der zuldssigen Nutzungen und eine Erweiterung der Flache erforderlich. Daher hat sich die
Gemeinde entschlossen, die angestrebten und erforderlichen offentlichen Planungsziele
darzulegen und im Rahmen der Neuaufstellung der bestehenden 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr.02.08 auch eine Kindertagesstatte als zuldssige Nutzung auf der Flache festzusetzen.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat am 23.05.2018 den Beschluss liber die
Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40 gefasst.

Abb 1 Lage des Plangebietes, Quelle: LGLN,2018
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Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst eine
rd. 3.720 m2 groBe Flache in

zentraler  Lage. Er  liegt
gegenliber der Dorfgemein-
schaftsanlage (DGA /

Grundschule) und schlieBt im

nordlichsten  Teil an die
Kreuzung  Kellingwold  und
Birkenstrale an.

Die Lage wird auf dem

Ubersichtsplan deutlich (Abb.1).
Die genaue Abgrenzung zeigt
die Planzeichnung im MafBstab
1:1000.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' zeigt als Ziel auf, dass die
Funktionsfahigkeit der Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur zu sichern und durch Vernetzung
zu verbessern sind. Zugleich ist die nachhaltige Entwicklung in den Idndlichen Regionen dadurch
zu sichern, dass die soziale und kulturelle Infrastruktur weiterentwickelt und die dafir
erforderlichen Einrichtungen und Angebote in zumutbarer Entfernung flr die Bevdlkerung
bereitgestellt werden.” Diesem raumordnerischen Ziel wird mit der vorliegenden Planung

entsprochen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Leer’ ist Bunde als
Grundzentrum festgelegt mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.*

Abb 2 Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer

(RROP, 2006)

In der zeichnerischen
Darstellung gehort der
Geltungsbereich zum zentralen
Siedlungsbereich der Gemeinde

und somit liegen  keine
abweichenden Ziele der
Raumordnung vor. Die

Sicherung und Weiterentwick-
lung der ortlichen Infrastruktur
ist Aufgabe eines Grundzent-
rums im landlichen Raum.

Das Plangebiet ist teilweise im giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde im Zuge einer
Berichtigung im Jahr 2017 als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung kommunales

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2008 in der Fortschreibung vom Februar 2017, Ziele 1.1

Entwicklung der rdumlichen Struktur
2 ebenda, 1.1 07
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer, 2006
4 ebenda, D 1.6, 02 und D 1.5, 02
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Kultur-, Begegnungs- und Familienzentrum dargestellt (Flurstiicke 50/6, 4/7 und 6/4). Ein
weiterer Teilbereich des Plangebiets (Flurstiicke 3/15, 7/6) ist als Mischgebiet dargestellt. Die
Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplans die Erweiterung
der Gemeinbedarfsflache sowie die Anpassung der Zweckbestimmung zu einem Familienzentrum
sowie einer Kindertagesstatte.

Abb 3  Berichtigter Flachennutzungsplan der Gemeinde (2017)

Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 ,Kommunales Kultur-Bildungs- und Familienzentrum®,
einen Teil des Ursprungsbebauungsplan Nr. 02.08 (Flurstiick 3/15), sowie einen Teil des nicht
genehmigten Teils des Ursprungsbebauungsplans (Flurstiick 7/6), der als Innenbereich nach § 34
BauGB zu qualifizieren ist. Mit dem Inkrafttreten der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 02.40 treten
die entsprechenden Festsetzungen im bezeichneten Bereich des bisherigen Planes auBer Kraft.

Abb 4  Giiltiger Bebauungsplan Nr. 02.08 (rechtskriftig seit 2017)
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— s Der gliltige  Bebauungsplan
& A stellt fiir den Geltungsbereich
eine Flache fiir Gemeinbedarf
&L e dar.
v SN J Die  Grundflichenzahl (GRZ)
et |\ ] 5 liegt bei 0,6, bei einer maximal

zweigeschossigen  (Il)  und
offenen Bauweise (0). Es werden

0.6 Il

keine Aussagen zur
GeschoBflachenzahl (GFZ)
festgesetzt.

Der Bauteppich verlauft iber
den gesamten Geltungsbereich,
unter  Berlicksichtigung  der
Abstandsflichen von 3 Metern
zur Grundstiicksgrenze.

Der derzeit giiltige Bebauungs-
plan umfasst die Flurstiicke
50/6, 4/7 und 6/4 (tlw.).

Plangrundlage: ALK-Gemelnde Bunde
Gemarkung Bunde
Flur 7
Stand: 19.11.2010
§ Dipl. Ing. Dirk Beening
Offentiich besteliter Vermessungsingenieur
7 Hauptstralle 38, 26 788 Lear
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Verfahren nach
§ 13 a BauGB

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB
durchgefiihrt. Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des Verfahrens sind gegeben:

®  Es wird mit der Plandnderung eine Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt
(8 13a (1) Nr. 1 BauGB).
Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroBe von etwa 3.720 m?. Die festgesetzte Grundfliche
innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf bleibt damit in jedem Fall deutlich unter der bestimm-
ten Obergrenze von max. 20.000 m.

®  Grundsatzlich sind auch die Grundflachen von Bebauungsplanen mit zu beriicksichtigen, die in einem

engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden

(8 13a (1) Nr. 1 BauGB).

Mit der Regelung des Kumulationsverbots soll in der Fallgruppe von Pléanen bis zu einer
Grundflache von bis zu 20.000 m2 ausgeschlossen werden, dass ein Bebauungsplanverfahren
missbrauchlich in mehrere kleine Verfahren aufgespaltet wird, um Verpflichtungen zur
Umweltprifung zu entgehen. Eine Kumulation verschiedener Plane ist im vorliegenden
Planfall nicht gegeben.

m s werden mit der Planung keine Vorhaben begriindet, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréaglichkeitspriifung besteht (§ 13a (1) Satz 4 BauGB).
Geplant ist eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Familienzentrum/
Kindertagesstatte”. In diesem sind keine priifpflichtigen Vorhaben zugelassen.

®  Es mussen mit der Planung auch die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes beachtet werden (§ 13a (1)
Satz 5 BauGB).
Die Pflichten werden beachtet. Schadliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in Form
schadlicher Unfalle werden vermieden. Immissionsgrenzwerte und Zielwerte zur Luftqualitat
werden nicht liberschritten.

L Ein Verfahren nach § 13a BauGB ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen (8 13a (1) letzter
Absatz).

Es werden mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplans keine Gebiete beriihrt,
fiir die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes gelten (§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

= Mit der Planaufstellung soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben Rechnung getragen werden (§ 13a (2) Nr. 3 BauGB).
Die MaBnahme dient der Sicherung und Weiterentwicklung des Ortskerns. Die Planung tragt
zur Bedarfsdeckung der Betreuung von Kindern, Familien und anderen Gruppen im Ort bei.

Die Priifung zeigt, dass ein Verfahren nach § 13a BauGB fiir das Planverfahren zuldssig ist.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer gesonderten Umweltpriifung (§8 2 (4) BauGB), der Erstellung
eines Umweltberichts (§ 2a BauGB) und der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfiigbar sind, entfallen (§ 13 (3) BauGB i. V. m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB).

Die Eingriffsbilanzierung wird im Kapitel 3.7 offengelegt. Es entsteht durch die Planung faktisch
und auch rechnerisch kein Defizit. Eine Kompensation ist formal nicht erforderlich.

Eine zusammenfassende Erklarung ist nicht erforderlich (§ 10 (4) BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB).



g Gemeinde Bunde

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40
Bebauungsplan der Innenentwicklung geméB § 13 a BauGB 5von 18

Bestand

Planziel

Abwigung
beriihrter Belange

@

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Derzeit befinden sich auf der Plandnderungsfliche zwei Wohngebdude mit Hausgarten und
teilweise noch ungenutzten Bereichen sowie die ehemalige kommunale Kleiderkammer mit
Parkplatzen. Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich von Bunde slddstlich des Dorfgemein-
schaftshauses und des Schulzentrums.

Abb 5

Luftbild: LGLN 2016

Anderungsbereich mit Umgebungsnutzungen

Auch Turnhalle und Schwimmbad
sind nach Norden in etwa 200 m
Entfernung vorhanden.

Nach Westen ist in kurzer
Distanz ~ lber die  StraBe
Kellingwold der zentral gelegene
Kirchring mit Rathaus erreichbar.

Im ndheren Umfeld des Bereichs
des neuaufzustellenden
Bebauungsplans liegen insgesamt
zahlreiche Gemeinbedarfsflachen
(Schule, Sporteinrichtungen,
Kirche, Kindergarten).

Geplant ist die Erweiterung des vorhandenen Infrastrukturschwerpunktes durch ein Familienzent-
rum und eine Kindertagesstatte. Dieses Zentrum soll insbesondere genutzt werden

um eine Kindertagesstatte zu errichten;

um das Jugendbiiro dort unterzubringen. Hier ist die groBe Ndhe zu den Schulen und zur
Kindertagesstatte von ganz besonderer Bedeutung;

fir den Ganztagesbetrieb der Schulen, so dass auch hier die groBe Nahe zu den Schulen
von immenser Bedeutung ist;

fiir kleinere kulturelle Veranstaltungen wie z.B. Ausstellungen, Lesungen und Musikveran-
staltungen. Hier kann die Gemeinde derzeit keine raumlichen Mdglichkeiten bieten, um das
kulturelle Angebot in der Gemeinde zu stiitzen und zu verbessern.

Gerade Vereinen oder Neugriindungen von Vereinen mangelt es oft an einem addquaten
Treffpunkt. Deshalb soll das Zentrum des Weiteren fiir kleinere Veranstaltungen von unter-
schiedlichen Bevdlkerungsgruppen, Vereinen und Verbinden (z.B. Jugendliche, Familien,
Senioren) nutzbar sein. Dies soll an zentraler Stelle von Bunde den darflichen Zusammen-
halt und das Miteinander starken und beleben.

Vorgesehen sind auch Angebote im Bereich der Familienférderung bzw. der Familienbetreu-
ung (z.B. Spielnachmittage, Fortbildungsveranstaltungen). Mit aktuellem Bezug sind hier
auch Betreuungsangebote fiir Asylsuchende und Fliichtlinge zu nennen (Sprachkurse, Will-
kommenscafé usw.). Infolge der direkten Nihe zum Dorfgemeinschaftshaus besteht die
besondere Chance, je nach Nachfrage oder Erfordernis die Raumlichkeiten auch kurzfristig
wechseln zu kdnnen.

Es soll der Ausbau der Kleiderkammer (second hand) vorrangig fiir Kinderbekleidung
erfolgen. Gerade mit der zentralen Lage ist der Betrieb der Kleiderkammer (und Ausgabe der
Spenden) hervorragend zu leisten. Auch fiir die Einbindung einer Vielzahl von freiwilligen
Helfern ist diese zentrale Lage wichtig.

GemaB § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen o6ffentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Die folgenden Belange
werden von der Planaufstellung berlihrt:

[ P
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Immissionen /[ Kita

Abb 6  Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-

. X
nisse

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen Belange nicht beriihrt

Soziale, kulturelle Bediirfnisse X
Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung

21 18] W 4 B et vorhandener Ortsteile X
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes X
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X

Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden und ihre
Unterbringung

Offentliche und private Belange sind gegeneinander gerecht
abzuwdgen

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB X

§ 1 (7) BauGB Siehe 3.14

3.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Die Zulassung einer Kindertagesstatte auf dem Areal des geplanten Familienzentrums und die
Erweiterung der Gemeinbedarfsflaiche darf nicht zulasten gesunder Wohnverhiltnisse der
Anwohner in der ndheren Umgebung gehen. Insoweit ist die geplante Nutzung der Flache mit
immissionsschutzrechtlichen Belangen abzuwadgen. Im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes
ist neben den sonstigen Gemeinbedarfsflichen (Dorfgemeinschaftsanlage, Schulzentrum) ein
Mischgebiet und gegeniiberliegend ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Bunde und die dortige Wohnbebauung ist durch verschiede-
ne Einrichtungen schalltechnisch vorbelastet (Oberschule, Grundschule, Dorfgemeinschaftsanlage,
Kiosk, altreformierte Kirche, Tischlerei, bis vor kurzem die Kleiderkammer).

Sowohl das Familienzentrum als auch die Kindertagesstatte, wie sie hier auf der Gemeinbedarfs-
flache vorgesehen sind, gelten als Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke und sind ohnehin im
Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig (§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO). Die Dimension des
Grundstiicks ldsst kein groBes Objekt zu.

Fiir die geplante Entwicklung eines Familienzentrums sowie einer Kindertagesstatte sind auch
Parkmdglichkeiten vorgesehen. Es ist sowohl fiir die Einrichtungen als auch fiir die erforderlichen
Parkplatze zu priifen, ob die Schutzanspriiche der umgebenden Nutzungen erfiillt sind. Es ist zu
hinterfragen, ob zwischen dem Interesse an einer Nachverdichtung im Ortskern mit einer
Gemeinschaftsnutzung und den Interessen der direkten Anwohner Konflikte hinsichtlich des Larms
entstehen kdnnen. Hierzu gilt folgender Priifgang:

Fiir das Familier]zentrum besteht Baurecht. Die entstehenden Ldrmimmissionen wurden daher
bereits in der 3. Anderung des Bebauungsplans abgewogen.

Die durch die Kindertagestdtte entstehenden Gerduschimmissionen werden im Folgenden
abgewogen:

®  Zuldssigkeit in reinen Wohngebieten (BauNVO &3 (2) Nr. 3)

In der Baunutzungsverordnung sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen sogar in reinen Wohngebieten (WR) allgemein zul3ssig. Im Fall
der geplanten Entwicklung der Kindertagesstatte in Bunde handelt es sich bei den umliegen-
den Baugebieten um allgemeine Wohngebiete (WA), in denen hohere Immissionsrichtwerte

3...
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Immissionen
Verkehr

der TA Larm (Werte in dB(A)) festgelegt sind. Damit wird erkennbar, dass der Gesetzgeber fiir
die Errichtung einer Kindertagesstatte nicht erhebliche immissionsschutzrechtliche Anforde-
rungen formuliert hat.

®m  Dje Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm ,(...) gilt fiir Anlagen, die als genehmigungsbeduirfti-
ge oder nicht genehmigungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes (BImSchG) unterliegen, mit Ausnahme folgender Anlagen:
(...) Anlagen fiir soziale Zwecke." TA Lidrm (Abschnitt 1, Nr. h) 2017)
Kindertagesstatten sind Anlagen flr soziale Zwecke. Entstehende Larmemissionen werden
nicht nach der TA Ldrm bewertet.

m  Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und dhnlichen
Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall
keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen diirfen Immissi-
onsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden." (§ 22 Abs. 1a BImSchG)

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetzt gelten Gerduschimmissionen, die durch Kinderta-
gesstatten verursacht werden nicht als schadliche Umwelteinwirkungen. Durch die privilegie-
rende Regelung unterliegt Kinderldrm einem besonderen Toleranzgebot.

u Urteile

Auch aktuelle Urteile wie der Fall der ,Louise-Scheppler-Kindertagesstatte” (Urteil vom
15.03.2017, Verwaltungsgericht Neustadt an der WeinstraBe) oder der ,Nachbarrechtsschutz
gegen Betriebskindergarten” (Urteil vom 27.10.2014, Oberverwaltungsgericht Liineburg)
kommen zu dem Ergebnis, dass Kinderldrm regelmaBig als ortsiibliche, sozialaddquate
LebensduBerung der Kinder hinzunehmen ist, hinter der das Ruhebediirfnis Erwachsener
zuriick steht. Aufgrund der privilegierenden Regelung verstoBe Kinderldrm nicht gegen das
Riicksichtnahmegebot.

Die Stellplatze sollen bedarfsrecht angeordnet werden. Erforderlichenfalls sind aktive SchutzmalB-
nahmen zu ergreifen. Eine vollstdndige Belegung von Parkplatzen wird lediglich bei entsprechen-
den Veranstaltungen zu erwarten sein. Uberschreitungen von zugrunde zulegenden Orientie-
rungswerten sind infolge der Planung kaum zu erwarten (anderenfalls diirfte in Wohngebieten
auch kein allgemeiner 6ffentlicher Verkehr auf den WohnstraBen zugelassen sein). Der durch die
Kindertagesstatte entstehende Hol- und Bringverkehr wird sich morgens und nachmittags auf
geringe Zeitspannen konzentrieren und wird daher als nicht erheblich betrachtet.

Gerade in der Nacht werden die méglichen Gerduschereignisse auf Parkplatzen nur sporadisch (an
wenigen Tagen) und dann auch nur kurzfristig sein (z.B. Tirenschlagen bei Abfahrt). Diese
Larmereignisse kdnnen jederzeit auch bereits jetzt auf den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken
durch An- und Abfahrtsverkehr gegeben sein. Zugleich befinden sich im ndheren Umgebungsbe-
reich der angrenzenden Wohngrundstiicke - infolge der weitgehend zentralen Lage im Ortskern —
weitere Nutzungen, die mit gewissen Larmbelastungen zu besonderen Zeiten verbunden sein
konnen (z.B. Kirche, Dorfgemeinschaftsanlage). Es ist somit davon auszugehen, dass einige
zusatzliche offentliche Stellplatze im Rahmen der Gemeinbedarfsflache, deren Zahl dem durch die
zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf entsprechen wird, auch in einem von Wohnbebau-
ung aber auch anderen Nutzungen gepragten Bereich keine erheblichen und unzumutbaren
Stérungen fiir die Anwohner hervorrufen wird und hier weiterhin das Gebot der nachbarschaftli-
chen gegenseitigen Riicksichtnahme gilt. Auch befinden sich auf dem Flurstiick 50/6 (ehemalige
Kleiderkammer) schon seit langer Zeit 10 Einstellplatze an der Birkenstrale.

Grundsatzlich wird die Gemeinde nur im erforderlichen MaBe Stellplatze vorsehen und dies auch
in Abgleich mit den tatsichlichen baulichen Nutzungen (Neubau vs. Bestandsnutzung) nur
vollziehen. Im Rahmen eines Neubaus sollen die erforderlichen Parkplatze so angeordnet werden,
dass eine Vermeidung von Beeintrichtigungen entsteht. Dies kann sich jedoch bei einer
Bestandsnutzungen anders erweisen und hier sind dann ggf. zusdtzliche Regelungen erforderlich.
Im Planfall ist ggf. von ca. 20 zusatzlichen Parkpldtzen auf dem Geldande auszugehen. In diesen
Dimensionen hilt es die Gemeinde insoweit flir vertretbar, den ggf. erforderlichen rechnerischen

3...
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Nachweis nach naherer Konkretisierung des Vorhabens auf Ebene des Baugenehmigungsverfah-
rens zu erbringen.

Im Rahmen der Planungen hinsichtlich der GroBe, der Anordnung und der Gestaltung der Innen-
und AuBenflachen der Kindertagesstatte ist nicht von Gerduscheinwirkungen auszugehen, die den
Rahmen des Zumutbaren lberschreiten.

3.2 Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler
Bevolkerungsverhdltnisse (5 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

3.3 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Die Gesamtflache des Plangebietes liegt bei insgesamt bei rd. 3.720 m2. In diesem Rahmen sind
somit auch die baulichen Dimensionen des geplanten Zentrums und der Kindertagesstatte zu
sehen. Die Kleinteiligkeit der Flache eréffnet in besonderem MaBe die Chance, die angestrebten
kleineren Veranstaltungsrdume im Familienzentrum anzubieten. Hier bietet die groBflachige
Dorfgemeinschaftsanlage keine addquaten raumlichen Méglichkeiten und der Aufwand beziiglich
der dort erforderlichen Abstimmungen, der Ordnung und Sicherheit flir diese Anlage bei einer
Raumnutzung fiir kleine Gruppen ist erheblich. Aus diesem Grund kann diese Veranstaltungsstatte
auch nicht tdglich gedffnet sein oder unkompliziert reserviert und libergeben werden. Fiir eine
Vielzahl kleinerer, gemeindlicher, vereinsbezogener oder auch ehrenamtlicher Aktivitdten soll
deshalb ein unkompliziertes Raumangebot entstehen. Fiir die Kindertagesstitte entsteht ein
groBer AuBenbereich mit Spielmdglichkeiten.

Die baulichen Dimensionen orientieren sich insbesondere an den 6ffentlichen Komplex Schule /
Dorfgemeinschaftsanlage (Gebdudelange am Ke/lingwold = ca. 66m, Gebdudehdhe Grundschule =
ca. 17m) und an den bisherigen Nutzungsziffern. Eine zweigeschossige Bauweise ist auch aktuell
baurechtlich mdglich. Dies wird nicht verdndert. Die Ldngenausdehnung des Grundstiicks erlaubt
in etwa Bauten von ca. bis zu 60m Linge und somit wird eine abweichende Bauweise (§ 22 (2)
BauNVO0) festgesetzt. Gestalterisch ist gegeniiber dem bisherigen Baurecht nur eine Anderung
hinsichtlich der zuldssigen Gebdudehdhe geplant.

Sowohl die FlachengroBe wie auch die geplante kleinteilige 6ffentliche Nutzung zeigen, dass eine
erheblich veranderte verkehrliche Entwicklung im Gebiet nicht erwartet wird. Gerade die zentrale
Lage und die hervorragende Vernetzung mit anderen Einrichtungen soll den Fahrradverkehr
starken und dazu beitragen, unnétige Pkw-Verkehre im Ortskern zu vermeiden.

Gleichwohl ist mit kleineren Veranstaltungen und dem Betrieb der Kindertagesstatte auch Verkehr
verbunden, flir den in gemdBigtem Rahmen Parkpldtze innerhalo der Gemeinbedarfsflache
angeboten werden sollen. Auch derzeit finden sich vor der Kleiderkammer der Gemeinde
Parkmdglichkeiten. Die Lage gegeniiber der Dorfgemeinschaftsanlage bietet die Mdglichkeit, die
dortigen Parkpldtze im Bedarfsfall mit zu nutzen.

3.4 Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und
zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die Planaufstellung dient dem 6ffentlichen Interesse und schafft Raum fiir eine rdumlich an die
Dorfgemeinschaftsanlage angegliederte Begegnungsstatte des Gemeindelebens. Die Kindertages-
statte dient der Bedarfsdeckung der Kinderbetreuung im Ort. Aus stadtebaulichen Griinden wird
fir das Plangebiet im Bereich der Dorfgemeinschaftsanlage [ des Schulzentrums und im
Kreuzungsbereich von Ke/lingwold / BirkenstraBe eine behutsame Weiterentwicklung als sinnvoll
betrachtet.
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Der Standort bietet viele Synergien durch die Zentralisierung der offentlichen Interessen auf
diesen Standort. Bereiche wie Bildung, Verwaltung, Kultur und Familie werden so im stadtebauli-
chen Sinne miteinander verkniipft und es entsteht ein enger Dialog zwischen den einzelnen
Gebauden.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes (5 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Fiir den Anderungsbereich ergeben sich keine gesonderten Anforderungen an die Baukultur.
Jedoch liegt die Flache im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde und auch gegeniiber der
Dorfgemeinschaftsanlage | des Schulzentrums, so dass eine gestalterische Verkniipfung und
Abstimmung beider &ffentlicher Bereiche sinnvoll ist. Die Gemeinde wird auf einen stimmigen
harmonischen Gesamteindruck hinwirken.

Der Landkreis Leer, untere Denkmalschutzbehdrde hat bereits in einem friiheren Verfahren zur 3.
Anderung des Bebauungsplans 02.08 (Schreiben vom 1.02.2016) mitgeteilt, dass innerhalb des
Planungsgebietes sowie in der Umgebung keine Objekte vorhanden sind, die als Denkmale im
Denkmalverzeichnis der Gemeinde Bunde gefiihrt werden. Es bestanden somit aus baudenkmal-
pflegerischer Sicht keine Bedenken. Die Ostfriesische Landschaft hat im damaligen Verfahren
(Schreiben vom: 15.06.2016) keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen. Die Fldche liegt nach
der preuBischen Landesaufnahme auch auBerhalb des historischen Ortskernes, so dass nicht von
einer hohen Wahrscheinlichkeit an Denkmalsubstanz im Boden ausgegangen wird. Da jedoch der
riickwartige Teil der Flache von der StraBe Ke//ingwold bisher unbebaut war, ist dies nicht
ganzlich auszuschlieBen. Sollten also bauliche MaBnahmen im Bereich vorgesehen sein, die mit
Erdarbeiten verbunden sind, so will die Ostfriesische Landschaft die Erdarbeiten baubegleitend
untersuchen. Sie bittet darum, bei Erdarbeiten auf dem riickwértigen unbebauten Bereich
baubegleitend beteiligt zu werden, was im Rahmen der Ausbauplanungen beriicksichtigt wird.

Es ist nie auszuschlieBen, dass im Gebiet mit dem Auftreten von archdologischen Funden zu
rechnen ist. Ein entsprechender Hinweis auf die Meldepflicht von ur- oder friihgeschichtlichen
Bodenfunden wurde in den Plan aufgenommen.

3.6 Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Das geplante Familienzentrum kann auch wesentliche kirchliche und seelsorgerische Belange in
der Gemeinde erfiillen oder fordern und ist ein wertvoller Vernetzungsbaustein der jeweils
benachbarten beiden Kirchenareale und der dort geleisteten Gemeindearbeit.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima) (5 1 (6) Nr. 7 BauGB)

In Kenntnis der stidtebaulichen Ziele wurde gepriift, ob mit deren Umsetzung umweltrelevante
Belange beriihrt werden. Ein eigenstdndiger Umweltbericht ist im Verfahren nach § 13a BauGB
nicht erforderlich (8 13a (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB).

L Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache [ Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und
Artenschutz (81 (6) Nr. 7a BauGB)

Die derzeitigen 6kologischen Funktionen im Anderungsbereich sind infolge der derzeitigen
Nutzung und bestehender Stérungen (Dorfgemeinschaftsanlage, Parkpléatze, StraBe) einge-
schrankt.

Mit Blick auf den speziellen Artenschutz ist davon auszugehen, dass bekannte und realisti-
sche, mdgliche Vorkommen besonders geschiitzter Arten (z.B. Végel) im Gebiet der Planung
nicht soweit entgegenstehen, dass sie undurchfiihrbar werden kdnnte. Verbotstatbestdnde
wurden auch in der Vergangenheit in benachbarten Bauteppichen nicht beriihrt.

3...
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Nicht immer vollstdndig auszuschlieBen ist, dass bei Bauvorhaben kleinrdumig und temporar
geschiitzte Tierarten (Avifauna) auftreten kénnen. Alle europdischen Vogelarten gelten
gemaB Gesetz als besonders geschiitzt. Unzuldssige Eingriffe in den Artenbestand von Vogeln
konnen bei der konkreten Bauausfiihrung aber vermieden werden.

Verbotstatbestande des Artenschutzes (Tétungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, Stérungs-
verbot § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) werden mit
der Anderung des Planes nicht berlihrt.

Die Planung ist mit den Anforderungen des speziellen Artenschutzes vereinbar.

Fliche / Boden Die Flache ist teilweise als Gemeinbedarfsfliche und teilweise als Mischgebiet ausgewiesen.
Der Bauteppich umfasst, mit Ausnahme der Abstandsfladchen zu den Grundstiicksgrenzen, den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Der Versiegelungsgrad infolge der Nutzung als Gemeinbedarfsflache wird sich voraussichtlich
gegeniiber dem bisherigen Baurecht leicht erhdhen, dadurch wird das Schutzgut Boden
beeinflusst. Der Landkreis Leer teilt mit (Schreiben vom 30.12.2010), dass bei geplanten
BaumaBnahmen oder Erdarbeiten die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes (Priifung
von ggf. Schadstoffbelastungen des Bodens, Verwertung etc.) zu beachten sind. Die Gemein-
de wird diese Vorgaben im offentlichen Interesse erfiillen.

Wasser Die Verdnderungen infolge der Planung sind nicht erheblich. Das infolge der leicht erhéhten
Versiegelung anfallende zusatzliche Oberflachenwasser kann schadlos im bisherigen Entwas-
serungssystem (Regenwasserkanal) aufgenommen werden.

Luft / Klima Die Veranderungen in Folge der Planung sind nicht erheblich.

Landschaftsbild Aspekte des Landschaftsbildes sind in dieser gemeindlichen Lage nicht relevant, sie werden
durch die Belange des Ortsbildes, die den vorgenannten Belangen der Baukultur und des
Denkmalschutzes zuzuordnen sind, erfasst. Verbesserungen der Situation sind zu erwarten.

Vermeidung, Nachfolgend sind die mdglichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich rechnerisch

XJ:;’IZ';L‘;ES'MZ gegeniiber dem bisherigen Baurecht infolge der geplanten Anderung ergeben kénnen,
aufgezeigt. Ein Ausgleichserfordernis ergibt sich damit weder rechnerisch noch formal
(§8 13a (2) Nr. 1 BauGB).

Abb 7  Biotoptypen nach derzeit geltendem Baurecht auf den Flachen

Die nebenstehende Karte zeigt die
vorkommenden Biotoptypen nach
bestehendem Baurecht auf den Fldchen.
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Abb 8 Bestand —~Wertigkeiten vor verindertem Baurecht *

Nutzung nach geltendem Baurecht Biotop- Flache m2 | Wert- Wert-
Typ faktor punkte

Gemeinbedarfsfliche (2.175m2 / 0,6 GRZ mit Uberschreitung nach
BauNVO0) davon:

- Versiegelt X 1.740 0 0

- Griinflachen Pzv 435 1.5 652,5
Mischgebiet (1.545m2, FNP, max. GRZ 0,6 mit Uberschreitung nach
BauNVO0) davon:

- Versiegelt X 1.236 0 0
- Hausgarten OE/ PH 309 1,5 463,5
Summe 3.720 1.116

Abb 9  Bestand — Wertigkeiten nach geplantem Baurecht ©

Nutzung nach geplantem Baurecht Biotop- Flache m2 | Wert- Wert-
Typ faktor punkte

Gemeinbedarfsfliche (3.720m2 [ 0,6 GRZ mit Uberschreitung
nach BauNVO0) davon:

- Versiegelt X 2976 0 0
- Griinflache Pzv 744 1.5 1.116
Summe 3.720 1.116

m  FErhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (81 (6) Nr. 7 b BauGB)

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht negativ beriihrt. Die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in dessen
naherer Umgebung ausgewiesen.

®  Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

Umweltbezogene nachteilige Auswirkungen durch die Plandnderung auf den Menschen
ergeben sich nicht. Durch die zentrale Lage im Ortskern wird Verkehr vermieden.

®  Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (8 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt. Ein allgemeiner
Hinweis auf die Meldepflicht bei archdologischen Bodenfunden ist in den Plan aufgenom-
men.

®m  Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser (§ 1 (6) 7 e BauGB)

Durch die geplante Gemeinbedarfsnutzung des Gebietes entstehen keine besonderen Emissi-
onen fir die Umwelt. Ein sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern ist gewahrleis-
tet.

®=  Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f
BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele
verkniipft. Es ist jedoch zu erwarten, dass ggf. neue kommunale Gebdude oder Gebdudesan-
ierungen infolge der erforderlichen Ddmmwerte ohnehin in hohem MaBe modernen energeti-
schen Anforderungen entsprechen werden. Es sind keine Festsetzungen oder Gestaltungsre-
gelungen im Plan getroffen worden, die die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Solarther-
mie, Photovoltaik) verhindern wiirden.

5 Bewertet nach dem Osnabriicker Modell
6 Bewertet nach dem Osnabriicker Modell

3.
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Technische Ver-
und Entsorgung

3.8

Der

L J
Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Es existieren keine Darstellungen in Landschafts- oder sonstigen Fachpldnen, die der beab-

sichtigten Planneuaufstellung entgegenstehen.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat der Europdischen Union.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen, ortsbildbezogenen Belangen und Belangen von
Kulturgiitern in Einklang gebracht werden.

Auswirkungen der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Keine.

Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

Belange der Wirtschaft (§ 1(6) Nr. 8a BauGB)
Belange sind nicht beriihrt.

Land- und Forstwirtschaft (8 1(6) Nr. 8b BauGB)
Belange sind nicht beriihrt.

Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1(6) Nr.8c BauGB)
Belange sind nicht beriihrt.

Versorgung [ Infrastruktur (8 1(6) Nr. 8e BauGB)

Anderungsbereich liegt in zentraler Ortslage. Die technische Ver- und Entsorgung ist

weiterhin gesichert bzw. kann durch eine ggf. erforderliche Erweiterung/Erneuerung des
Anschlussnetzes sichergestellt werden:

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EWE.

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversor-
gungsverbandes gesichert.

Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt weiterhin liber die
entsprechenden privaten Anbieter.

Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass der Brandschutz durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung erfolgt (leitungsgebunden) und bereits durch vorhandene Unter-
flurhydranten gesichert ist.

Das Plangebiet ist an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Das
anfallende Schmutzwasser wird lber Grundleitungen gesammelt und in den offentlichen
Schmutzwasserkanal eingeleitet. Sowohl Kanalisation wie auch die Klarwerkskapazitaten
sind weiterhin ausreichend dimensioniert.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis.

Da sich der Versiegelungsgrad nicht wesentlich erhdht, ergeben sich keine verdnderten
Bedingungen fiir die Oberflichenentwasserung (siehe auch Kapitel 3.12).
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Es liegen keine Erkenntnisse liber das Vorhandensein von Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs
vor. Sie sind infolge der bisherigen fast ausschlieBlichen Wohnnutzung nicht zu erwarten. Da
Altlastenfunde nie vollstdndig ausgeschlossen werden kdnnen, ist ein Hinweis auf die Meldepflicht
bei etwaigen Funden in die Planzeichnung aufgenommen: Sollten bei geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schidliche Bodenverdnderun-
gen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Im Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 hat die EWE Netz GmbH in einem
Schreiben vom 28.12.2010 mitgeteilt, dass sich entlang der StraBen Ke/lingwold und Birkenstral5e
Versorgungsleitungen befinden. Zudem verlaufen auf dem Flurstiick 50/6, Flur 4, Gemarkung
Bunde Niederspannungskabel. Einer Uberbauung dieser Versorgungsleitungen kann nicht
zugestimmt werden. Es wird auBerdem auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer
hingewiesen und um eine rechtzeitige Abstimmung der Arbeiten gebeten. Die Gemeinde wird sich
rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten mit dem Leitungstrdger liber die notwendigen Arbeiten
verstandigen.

Das Plangebiet ist in die Erdfallgefihrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut des Salzstockes
Bunde). Die Konstruktion geplanter Gebiude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass
beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen
und dadurch Menschenleben gefdhrden kénnen. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden. Diese
Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

m  Sijcherung von Rohstoffvorkommen (§ 1(6) Nr. 8f BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

3.9 Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Die HaupterschlieBung der Gemeinbedarfsfliche erfolgt - wie auch die ErschlieBung der
Dorfgemeinschaftsanlage - lber die LandesstraBe L16 und dann lber die Stra3e Ke//ingwold.

Es kdnnen bei Bedarf auch die Parkpldtze der Dorfgemeinschaftsanlage bzw. etwas weiter dstlich
entfernt, die Parkpldtze des Schwimmbades und des Sportzentrums genutzt werden. Verkehrliche
Probleme sind nicht erkennbar.

Es handelt sich um eine kleine Flache, fiir die eine innere ErschlieBung nicht erforderlich wird.

Im Plangebiet werden Parkpldtze flr das geplante Vorhaben geschaffen. Zudem kann im
Bedarfsfall auf den Parkraum im ndheren Umfeld zugegriffen werden.

Durch die Erweiterung und die Anderung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche sind
keine wesentlichen Verdnderungen hinsichtlich der verkehrlichen Situation zu erwarten. Die
Belange des Verkehrs sind in der Planung beriicksichtigt.

3.10 Belange des Militars, des Zivilschutzes (5 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.

Hinweise auf das Vorkommen von Riistungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fiir das Gebiet nicht
vor. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kriegsblindganger
aufzufinden sind. Mdgliche Blindganger dirfen nicht zu einer Gefahr werden. Bei BaumaBnahmen
ist deshalb jederzeit auf mdgliche Kampfmittel zu achten. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Planzeichnung aufgenommen.
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3.11 Belange beschlossener stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (5 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

3.12 Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes (5 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Das auf dem Baugrundstiick anfallende unbelastete Oberflichenwasser wird derzeit lber die
Regenwasserkanalisation der Gemeinde abgefiihrt. Wesentliche hdhere Versiegelungen des
Grundstiicks durch das offentliche Planziel sind nicht zu erwarten. Gednderte oder ergdnzende
MaBnahmen fiir die 6ffentliche Oberflachenentwasserung sind nicht erforderlich.

Belange des Hochwasserschutzes werden nicht beriihrt.

3.13 Belange von Fliichtlingen, Asylsuchenden und ihrer Unterbringung
(8 1 (6) Nr.13 BauGB)

Ein Familienzentrum mit einer Kindertagesstatte an zentraler Stelle in Bunde ist in besonderem
MaBe geeignet, zu einer Integration von Fliichtlingen und Asylbegehrenden in der Gemeinde
beizutragen. Insbesondere Einrichtungen wie Jugendbiiro, Weiterbildungsveranstaltungen oder
aber die Kleiderkammer kénnen an zentraler Stelle und vernetzt mit anderen Einrichtungen oder
Vereinen die erforderlichen Hilfen anbieten.

3.14 Abwigungsergebnis

Die Planung kann mit den untersuchten Belangen zum Ausgleich gebracht werden. In der Summe
entstehen mit dieser Umnutzung des Plangebietes bzw. der Zulassung eines Familienzentrums und
einer Kindertagesstdtte evidente langfristige, stadtebauliche, infrastrukturelle Vorteile fiir die
Dorfgemeinschaft von Bunde. Die Gemeinde hat sich alle Flachen im Plangebiet gesichert. Weitere
Belange, die in relevanter Weise beriihrt sein kdnnten, sind nicht erkennbar. Die Planung ist damit
maglich.

Inhalte der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40 werden folgende Inhalte im Geltungsbe-
reich bestimmt:

Festgesetzt wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf. Zugelassen ist ein Familienzentrum und eine
Kindertagesstatte, die sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung in die vorhandene
Baustruktur eingliedern. Die Tragerschaft der Einrichtungen ist noch offen.

Das MaB der baulichen Nutzung auf der Flache fiir den Gemeinbedarf wird bei einer hdchstzulas-
sigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0.6, einer maximal zweigeschossigen (I1) Bauweise belassen.
Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Hohe der Gebaude (Firsthdhe) wird auf
maximal 11.50m beschrankt, womit die vorhandene Héhe des angrenzenden Wohngebietes etwas
uberschritten wird. Die zuldssige Gebdudehdhe bleibt aber deutlich unter der Fristhéhe der
Gegeniiberliegenden Grundschule mit rund 17,7m. Die rlickwartig gelegene Oberschule ist z.T.
dreigeschossig

Die Lage der Baukorper wird liber Baugrenzen geregelt. Der Abstand der Baugrenzen liegt bei
3,00 m zu allen Nachbargrundstiicken.

Weitergehende stadtebauliche Regelungen fiir die Gemeinbedarfsfliche werden nicht fiir
erforderlich erachtet.
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Abb 10 Planauszug

Flcne Hlir den Gemelnbedarf
Zwuckbestimmuag
Familisnzentram

Gemarkung Bunde
Flur 10

OK max. 11,5m

Gemarking Bunde
Jur 7

Textliche § 1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Festsetzungen Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Familienzentrum [ Kindertages-

statte" sind folgende Einrichtungen zulassig:

. Cafeteria;

. Einrichtungen und Raume fiir kulturelle und soziale Veranstaltungen;

. Ergdnzende Verwaltungseinrichtungen (z.B. Jugendbiiro, Informationsbereich);

. Einrichtungen und Raume fiir die Versorgung und Betreuung unterschiedlicher gesellschaft-

licher Gruppen (z.B. Kindertagesstatte, Kleiderkammer, Tafel, Tauschborse);

. Einrichtungen und Raume fiir die Weiter- und Ausbildung unterschiedlicher gesellschaftli-
cher Gruppen (z.B. Sprachkurse);

. Ebenso zulassig sind alle diesen Nutzungen dienende Nebenanlagen sowie Parkplatze.

§ 2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Gebdudehdhe (GH) darf insgesamt 11.50 m nicht Gberschreiten (§ 16 (2) Nr. 4
BauNVO).

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante
der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraBBe an der jeweiligen Grundstiicks-
grenze in der Mitte des Baugrundstticks (§ 9 (2) BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO).
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Nachrichtliche
Ubernahmen
Hinweise

§ 3 Lirmschutz

Soweit Parkplatze im Rahmen der Gemeinbedarfsfliche zur Umsetzung kommen sollen, ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens in Kenntnis von Anzahl und Lage der Parkpldtze
nachzuweisen, dass die Immissionsgrenzwerte durch die Parkplatzgerdusche an den maBgeblichen
Immissionsorten in der Nachbarschaft eingehalten werden. Ggf. sind Begrenzungen der
Nutzungszeiten und / oder aktive SchallschutzmaBnahmen (Lirmwand) vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

GemiB § 5 (4) BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind oder bestehen, bei der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes nachrichtlich oder als Hinweis ibernommen worden.

- keine

Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem archédologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft, Georgswall 1-5 in Aurich, Tel.: 04941/1799-32 unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen (§
14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Erdfallgefdhrdung - Das Plangebiet ist in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut
des Salzstockes Bunde). Die Konstruktion geplanter Gebdude sollte so bemessen und ausgefiihrt
werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile
davon einstiirzen und dadurch Menschenleben gefahrden kdnnen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom,
Kommunikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von
MaBnahmen in der Ortlichkeit zu Gberpriifen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampf-mittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nidchste Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion
in Hannover zu informieren.

Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung
baulicher Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Bei Bau- und Abrissarbeiten hat beim Verdacht des
Vorkommens geschitzter Arten eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Leer zu erfolgen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus
eingesehen werden.

Teilaufhebung - Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40 lberplant die
bisher giiltige 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 ,Kommunales Kultur-Bildungs- und
Familienzentrum®, einen Teil des Ursprungsbebauungsplan Nr. 02.08 (Flurstiick 3/15), sowie einen
Teil des nicht genehmigten Teils des Ursprungsbebauungsplans (Flurstiick 7/6), der als
Innenbereich nach § 34 BauGB zu qualifizieren ist. Mit dem Inkrafttreten der Inhalte des

3...



g Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40
Gemeinde Bunde Bebauungsplan der Innenentwicklung geméB § 13 a BauGB 17 von 18
-

Bebauungsplans Nr. 02.40 werden die entsprechenden {iberplanten Teilbereiche auBer Kraft

gesetzt.
Rechts— Bundesrecht
grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
BauGB
S. 3634);
BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);
PlanzV/ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;
Landerrecht Niedersachsen
Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch

NBau0 Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190) gedndert worden ist;
Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das
NkomVG zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22) gesndert

worden ist.

6 Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Stidtebauliche GroBe des Plangebietes insgesamt in ha 3.720 m2
Ubersichtsdaten Gemeinbedarfsflache 3.720 m2
Verfahren Datum Verfahrensschritt Grundlage
23.05.2018 Aufstellungsbeschluss §2 (1) BauGB
- entféllt - Frithzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
Behordenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Erneute 6ffentliche Auslegung § 4a (3) BauGB
Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB
Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber
keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthdlt nur der Plan. Sie
sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.
glir:::hrung der Die Gemeinde verfiigt Uber die Grundstiicke im Plangebiet, so dass eine zligige Umsetzung der

Planung gesichert ist.

Im Auftrag der Gemeinde Bunde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den Dr. Ulrike Schneider

Diese Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde
Bunde am ................. beschlossen.

Biirgermeister

Gemeinde Bunde, den




