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GemeindeBunde
Satzung
zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 02.32 ,Nordlich Bunder Deich“, Ortschaft Bunde

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. |
S. 1726) gedndert worden ist, i.v.m. den §§ 10 und 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588) geidndert worden ist, hat der Rat der
Gemeinde Bunde diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.32 ,Nérdlich Bunder Deich“ im
Verfahren nach § 13a BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2022 als Satzung beschlossen.

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 02.32 ,Noérdlich Bunder Deich“
umfasst die beiden Flurstiicke Nr. 39/34 und 39/29 der Flur 8, Gemarkung Bunde. Die Lage des
Gebietes und der raumliche Geltungsbereich ist der Beikarte zu entnehmen.

§2 Inhalt der 2. Plananderung — Umwandlung einer privaten Grinfliche in eine
Flache fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung , Tagesforderstétte”

Die im Plan bislang festgesetzte ,private Griinfliche” wird gedndert (siehe auch Beikarte). Sie wird
nun als ,Flache fiir den Gemeinbedarf” (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) festgesetzt. Die Zweckbestimmung
lautet , Tagesforderstatte”.

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis

Die ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 02.32 sowie der
1. Anderung werden durch die 2. Anderung des Plans nicht beriihrt und bleiben in Kraft.

Bunde, den 19.12.2022 Blrgermeister
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Beikarte
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.32
,Nordlich Bunder Deich”
(zur Kenntlichmachung schwarz umrandet)

(ohne Mafstab)
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Bunde, den 19.12.2022

6.

Bunde, den 02.05.2003

7.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat sich in seiner Sitzung am 19.05.2022
den Aufstellungsbeschuss fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.32 , Nérdlich
Bunder Deich”, Ortschaft Bunde gemaR § 13a BauGB gefasst.

Mit Schreiben vom 02.08.2022 wurde den von der 2. Plandanderung beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 05.09.2022
gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.32 ,Nérdlich Bunder Deich”,
Ortschaft Bunde sowie die Begriindung hierzu haben in der Zeit vom 04.08.2022 bis zum
05.09.2022 wahrend der Dienstzeiten offentlich im Rathaus ausgelegen und wurden im
gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Gemeinde Bunde eingestellt (§ 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB). Diese 6ffentliche Auslegung wurde ortsiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Gemeinde Bunde hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Trager oOffentlicher Belange in seiner Sitzung am 15.12.2022 geprift und
abgewogen.

Der Rat der Gemeinde Bunde hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.32 ,Nérdlich
Bunder Deich”, Ortschaft Bunde in seiner Sitzung am 15.12.2022 beschlossen

(§ 10 Abs. 1 BauGB).
[

Blrgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.32 ,Nérdlich Bunder Deich“, Ortschaft Bunde ist
in der elektronischen Ausgabe des Amtsblattes fir den Landkreis Leer am 19.9% 2023
bekannt gemacht worden und am 29%.04%,2023 in Kraft getreten.

ik, &'MQ/

Blrgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 02.32 ,,Nordlich Bunder Deich” ist eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften; eine unter Berlicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des  Flachennutzungsplans;  beachtliche  Fehler  nach
§ 214 Abs. 2a BauGB sowie nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des
Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den Blrgermeister
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Anlass der
Planung

Ziel der Planung

Planerfordernis

Verfahren

Ubergeordnete
Planungen

Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.32
N SRESE S NS S = . e — ,,7.

Der Verein Tagesforderstatte Bunde e. V. ist Eigentimer der beiden Flurstiicke 39/34
und 39/29. Auf dem Grundstiick wird eine Tagesforderstatte fir Menschen mit
Behinderungen betrieben. Der Verein verfolgt den Zweck, schwerstbehinderte
Menschen ganztagig zu betreuen. Die Tagesforderstatte bietet derzeit Platz fir ca. 20
Gruppenteilnehmer*innen. Der Verein ist Mitglied im Diakonischen Werk der
Evangelisch-Reformierten Kirche und damit dem Spitzenverband der Freien
Wohlfahrtspflege angeschlossen. Nun beabsichtigt der Trager-Verein die Forderstatte
baulich riickwartig (sidwestlich) zu erweitern.

Die Tagesforderstdtte liegt im Ortskern von Bunde, in unmittelbarer Ndhe zum
Wohnheim des Vereins ,Open Doren e.V.“. Die Gemeinde will eine zeitgemaRe
Bebauung der zentral im Gemeindegebiet liegenden Grundstiicke ermdglichen und
insbesondere ist dabei die Sicherung und Weiterentwicklung vorhandener
Infrastruktureinrichtungen wesentlich. Mit einer baulichen Erweiterung der
Forderstdatte kann eine bedeutende soziale Einrichtung weiterhin gesichert und
gestarkt werden.

Im Bebauungsplan Nr. 02.32 ,Nordlich Bunder Deich” ist im Bereich der geplanten
Bebauung eine private Grinfliche festgesetzt. Sie erlaubt keine baulichen
Weiterentwicklungen und sie soll in eine Gemeinbedarfsflache gedandert werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird im Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Alle erforderlichen Vorgaben fir
die Anwendung des Verfahrens sind erfiillt, die Planung dient der Nachverdichtung von
Flachen fir ein Infrastrukturvorhaben (§ 13a Abs. 1 BauGB):

. es handelt sich um einen Plan mit weniger als 20.000 m? Grundfldche (§ 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB);

. es wird mit der Planung keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, fir die eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ware (§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB);

. Natura 2000 Gebiete werden nicht bertihrt (§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB);

. es sind auch keine schweren Unfdlle durch die Planung zu erwarten (§ 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB).

Im Verfahren nach § 13 a BauGB wird von der Umweltprifung mit Umweltbericht, der
Darlegung welche Arten umweltbezogener Informationen verfiligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB). Eingriffe gelten als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die Umplanung einer privaten Grinfliche in eine Gemeinbedarfsfliche
(Tagesforderstatte) widerspricht nicht den Aussagen zu beachtender Ubergeordneter
Planungen, wie dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)! oder dem
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Leer?.

1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 26.09.2017
sowie Verordnung zur Anderung der Verordnung liber das LROP vom 07.09.2022
2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer, 2006
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Geltungsbereich

Gltiger
Bebauungsplan

@

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes von Bunde ist
weiterhin gewahrleistet und der Flichennutzungsplan wird infolge der 2. Anderung des
Bebauungsplanes entsprechend der gesetzlichen MaRgabe berichtigt (§ 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB).

Es handelt sich um die Flurstiicke 39/34 (2.386 m?) sowie 39/29 (885 m?) der Flur 8,
Gemarkung Bunde. Die beiden Grundstiicke sind zusammen insgesamt
3.271 m? groR (siehe auch Beiplan).

Auf dem Flurstiick 39/34 befindet sich bereits die Tagesférderstatte, das Flurstiick
39/29 ist unbebaut und enthélt einen Gartenbereich der Tagesférderstitte.

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 02.32 “Nérdlich Bunder Deich” ist seit 2012
rechtsverbindlich. Der Anderungsbereich ist im giiltigen Bebauungsplan tiw. als private
Grinflache (P) ohne weitere Zweckbestimmung festgesetzt. Im nordéstlichen Bereich
findet sich die Gemeinbedarfsflache sozialer Zweckbestimmung , Tagesforderstatte fiir
Menschen mit Behinderungen®.

Randlich findet sich nordwestlich ein Graben und eine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” (Bunder Klei). Sudwestlich schlieRt
eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft an, die als private Flache ein geschiitztes Biotop (Teich) mit umliegendem
dichtem Bewuchs enthalt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde 2013 rechtsverbindlich. Sie erfolgte als
Satzungstext und bezieht sich allein auf die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
des Bebauungsplanes. Sie regelt, dass in den allgemeinen Wohngebieten nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig sind. Fiir 300 m? Grundsticksfliche ist jeweils nur eine
Wohnung zuldssig. Die Inhalte der 1. Plandnderung stehen dem vorliegenden Planziel
fur die 2. Plandnderung nicht entgegen.

Abb 1. Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.32 ,Nérdlich Bunder Deich”
innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes (nachfolgend rot umrandet)

Der glltige Bebauungs-
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Beriihrte
Belange

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.32 beriihrt zu beachtende Belange nicht
nachteilig:

Belange des Ortshildes — Die Tagesforderstatte flgt sich in ihrer eingeschossigen
Bauweise mit rotem Ziegeldach in die Umgebungsnutzung ein. Auch mit der
VergroBerung der Gemeinbedarfsfliche ist zu erwarten, dass Anbauten oder
Neubauten im Rahmen der bestehenden Architektur verwirklicht werden.
Festsetzungen zur Versiegelungsgraden oder Geschossigkeiten auf der
Gemeinbedarfsflaiche werden weiterhin nicht fur erforderlich erachtet.

Abb 2. Ansicht der Tagesforderstatte (Quelle TFS.de)

Die Einbindung in das
Ortsbild und den
Siedlungsrand ist auch
bei einer Erweiterung
des Gebdudes ge-
sichert.

Belange des Verkehrs — Das Gebiet wird Gber die Stralle Bunder Klei erschlossen. Sie
ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”
festgesetzt. Die ErschlieBungsstraRe ist gut ausgebaut, es sind keinerlei verkehrliche
Probleme bekannt. Die Tagesforderstatte halt derzeit rd. 20 Platze fur Gruppen-
teilnehmer*innen vor, die durch einen Anbau/Neubau zahlenméaRig aufgestockt
werden sollen. Im Besonderen soll aber auch eine verbesserte raumliche Ausstattung
fur Gruppenteilnehmer*innen und Beschaftigte umgesetzt werden. Mit der
Plandnderung wird keine grundsatzlich neue verkehrliche Situation herbeigefihrt.

Natur und Landschaft — Mit der 2. Anderung des Planes wird eine bisher festgesetzte
private Griinflache Uberplant und als Gemeinbedarfsflache zur Bebauung freigegeben.

Abb 3. Ansicht der Gberplanten privaten Griinfliche bei der Tagesforderstatte (Quelle TFS.de)

Bei der privaten
Grinflaiche handelt es
sich ausschlieflich um
Scherrasen, der als
Gartenareal fir die
Gruppenteilnehmer*inn
en der Einrichtung
genutzt wird.
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Wendet man das Nds. Stadtetagsmodell aus dem Jahr 2013 an und geht von dem
Biotoptyp GRA® (Scherrasen) aus, so ergibt sich mit der zu veranschlagenden
Wertigkeit von 1 und einer maximal moglichen Versiegelung der Flachen von bis zu 80
% ein mogliches Wertedefizit infolge der Uberplanung von 960 Punkten. Ausgleichs-
und Ersatzerfordernisse entstehen infolge des Verfahrens nicht (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).

Abb 4. Umgebungsbereich der Anderungsflache

Eine Beeinflussung des weiter siidwestlich liegenden geschlitzten Biotops LER-GB 1169
(naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewdsser) ist nicht erkennbar. Zwischen Gemein-
bedarfsflache und Biotop liegen weiterhin rd. 20 m Abstand. Auch derzeit grenzen hier
private Garten an die Flache.

Der Landkreis Leer weist in seiner Stellungnahme vom 01.09.2022 darauf hin, dass
nach & 20 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschitzter Biotope fiihren, verboten
sind. Bei der Umsetzung der Bebauung auf der Flache ist somit sicherzustellen, dass
der Wasserstand der Flache erhalten bleibt und zusatzliche stoffliche Eintrdge unbe-
dingt vermieden werden.

Die Gemeinde wird in ihrer Stellungnahme zum Bauantrag diesen Hinweis aufgreifen.

Erdfallgefahr — Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie teilt mit Schreiben
vom 06.09.2022 mit, dass im Untergrund von weiten Teilen der Gemeinde Bunde die
geologischen Voraussetzungen fiur das Auftreten von Erdféllen aus dem Gipshut des
Salzstockes Bunde gegeben sind. In der Umgebung sind jedoch bisher keine Erdfille
bekannt. Die Planungsfliche wird in die Erdfallgefdhrdungskategorie 3 eingestuft
(gemalR Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers ,BaumaRnahmen in erdfall-
gefahrdeten Gebieten” vom 23.02.1987, Az. 305.4 — 24 110/2).

Fir Bauvorhaben im Plangebiet wird deshalb empfohlen, bezlglich der Erdfall-
gefahrdung entsprechende konstruktive SicherungsmaRBnahmen einzuplanen. Die
Konstruktion geplanter Gebdude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass

3 Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen, Bewertung entsprechend der Bedeutung fiir Schutzgiter
gemaR Bierhals / v. Drachenfels.
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beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile
davon einstiirzen und dadurch Menschenleben gefdhrden kénnen. Es ist nicht Ziel der
SicherungsmalBnahmen, Schaden am Bauwerk zu verhindern.

i;gzggrn‘;er Zusammenfassend werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Umwid-
mung einer rd. 1.200 m? groRen privaten Griinfliche in eine Gemeinbedarfsfliche
»Tagesforderstatte” die wesentlichen Grundziige der Planung im bestehenden
Bebauungsplan nicht berihrt. Durch die Plandnderung werden in vertraglicher Weise
die bestehenden Bau- und Nutzungsstrukturen erganzt und verbesserte Bedingungen
zur Umsetzung wesentlicher infrastruktureller Erfordernisse der Gemeinde geschaffen.

Bunde, den 19.12.2022



