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./ Gemeinde Bunde

GemeindeBunde
Satzung
zur 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 02.08 , Alte Siedlung”, Ortschaft Bunde

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. |
S. 1726) gedndert worden ist, i.V.m. den §§ 10 und 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588) geindert worden ist, hat der Rat der
Gemeinde Bunde diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 , Alte Siedlung” in seiner Sitzung
am 15.12.2022 als Satzung beschlossen.

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 02.08 ,Alte Siedlung” umfasst die
beiden Flurstiicke Nr. 122/2 und 123 der Flur 4, Gemarkung Bunde. Die Lage des Gebietes und der
rdumliche Geltungsbereich der beiden Grundstiicke ist der Beikarte zu entnehmen.

§2 Inhalt der 3. Plandnderung — veranderter Verlauf der Baugrenzen

Die im Plan fiir die beiden Grundstiicke festgesetzte Baugrenze wird gedndert (siehe auch Beikarte).
Die Baugrenze innerhalb der beiden Grundstiicke verlduft nun:

° in 3 m Abstand zur Grundstiicksgrenze an der WeidenstraRe,
) in 3 m Abstand zur Grundstiicksgrenze des siid6stlich angrenzenden Flurstiicks 125/3,
° in 6 m Abstand zur Grundstiicksgrenze an der AhornstraRe,

und der Bauteppich ist in seiner Ausdehnung von Siidwesten nach Nordosten insgesamt 20 m tief.

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Hinweise

(1) Die iibrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 02.08
und seiner beiden fritheren Anderungen werden durch die 3. Anderung des Plans nicht beriihrt und
bleiben in Kraft.

(2) Mit Schreiben vom 30.06.2011 teilt das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit,
dass der Standort im Bereich einer Salzstockhochlage mit l6slichen Gesteinen im Untergrund (Salze
und Sulfate) liegt. Im Bereich der Hochlage sind infolge flichenhafter Auslaugung der |6slichen
Salze weitspannige rezente Geldndesenkungen maglich. Durch die Verkarstung des iiber dem Salz
anstehenden Gipshutes kénnen lokal Erdfélle auftreten. Im nidheren Umfeld des Standorts sind
bisher keine Erdfdlle bekannt. Formal ist dem Standort fir Wohngebiude mit bis zu zwei
Vollgeschossen und/oder mit bis zu zwei Wohneinheiten die Erdfallgefihrdungskategorie 3
zuzuordnen, sofern die detaillierte Baugrunderkundung keine weiteren Hinweise auf Subrosion /
Verkarstung erbringt (gem. Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in
erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2).

Im Zuge der Planung von BaumafBnahmen wird fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhdltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhiltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemadl der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen
erfolgen.

(3) Mit Schreiben vom 21.07.2022 erteilt die Ostfriesische Landschaft den Hinweis, dass, soweit
bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archédologische Kulturdenkmale (Boden- und
Baudenkmale) festgestellt werden, diese unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder
der Ostfriesischen Landschaft zu melden sind. Es wird in diesem Zusammenhang auf das Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), §§ 13 und 14 verwiesen, wonach eine
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen
und mit Auflagen erteilt werden.

Bunde, den 19.12.2022 Blirgermeister
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Beikarte
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.08 , Alte Siedlung”
(zur Kenntlichmachung schwarz umrandet)

(ohne MaRstab)




Bunde, den 19.12.2022

Bunde, den 03,085, 1,012
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Verfahrensvermerke
1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 09.09.2020 den

Aufstellungsbeschluss fiir die vereinfachte 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.08 , Alte
Siedlung” Ortschaft Bunde gemaR § 13 BauGB gefasst.

Mit Schreiben vom 01.07.2022 wurde den von der 3. Plandnderung beriihrten Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.08 ,Alte Siedlung”, Ortschaft
Bunde sowie die Begriindung hierzu haben in der Zeit vom 06.07.2022 bis 05.08.2022
wdhrend der Dienstzeiten o6ffentlich im Rathaus ausgelegen und wurden im gleichen
Zeitraum auf der Internetseite der Gemeinde Bunde eingestellt (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
Diese 6ffentliche Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Gemeinde Bunde hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Trdger offentlicher Belange in seiner Sitzung am 15.12.2022 gepriift und
abgewogen.

Der Rat der Gemeinde Bunde hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.08 ,Alte
Siedlung®, Ortschaft Bunde in seiner Sitzung am 15.12.2022 beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB).

Blirgermeister

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 ,Alte Siedlung” ist in der elektronischen
Ausgabe des Amtsblattes fir den Landkreis Leer am 28.0% 2023 bekannt gemacht
worden und am _2%.0% 2013 in Kraft getreten.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
02.08 ,Alte Siedlung” ist eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften; eine unter Beriicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche
Mdngel des Abwégungsvorganges beim Zustandekommen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den Birgermeister
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Anlass der
Planung

Ziel der Planung

Begriindung der 3. Anderung

Im Bebauungsplan Nr. 02.08 ,Alte Siedlung” ist im Geltungsbereich der 3. Plan-
anderung ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Der Bereich umfasst zwei
Flurstiicke, die mit einem Doppelhaus bebaut sind. Es handelt sich die Flurstiicke
122/2 und 123 der Flur 4, Gemarkung Bunde, die direkt an der Ahornstrafe liegen. Sie
sind zusammen rd. 1.900 m? groR.

Fir die beiden Flurstiicke lassen die giltigen Baugrenzen nur eine eingeschrinkte
Bebauung zu, denn die Baugrenze hilt 8 m Abstand zur Weidenstrafie und 10 m
Abstand zum siid6stlich anschlieRenden Mischgebiet bei insgesamt 20 m Bautiefe.
Damit war das auf den Grundstiicken bestehende Doppelhaus méglich, eine offene
Bauweise zweier Hauptbaukérper ist jedoch nur mit Beriicksichtigung kleiner
Baukérper umsetzbar.

Zur Weidenstrafse war der erhebliche Abstand durch die frither iiblichen, groRen
Sichtdreiecke begriindet, die jedoch heute in Einmiindungsbereichen von zwei inner-
ortlichen WohngebietsstraBen nicht mehr erforderlich sind. Auch zum siidéstlich
anschlieRenden Flurstiick ist ein Abstand der Baugrenze von 10 m infolge der dortigen
Wohnnutzung nicht mehr angezeigt.

Abb 1. Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.08 ,Alte Siedlung” (ohne
MaRstab)

Die Gemeinde will eine zeitgemdRe Bebauung der zentral im Gemeindegebiet
liegenden Grundstiicke erméglichen. Durch eine leichte Verdnderung der Baugrenzen
lassen sich wesentlich verbesserte Bebauungsméglichkeiten im Rahmen der bestehen-
den, offenen Bauweise schaffen. Deshalb sollen die Baugrenzen nun in einem Abstand
von 3 m zur Weidenstraffe und 3 m zum sudwestlich anschlieRenden Mischgebiet
verlaufen. Mit diesem neuen Verlauf der Baugrenze entsteht fiir die beiden Grund-
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Rahmen-
bedingungen
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stlicke eine deutlich verbesserte Baumaglichkeit fiir die Stellung der Hauptbaukérper
(Innenverdichtung). Die Abstande zur AhornstrafSie mit 6 m und die Tiefe des Bau-
teppichs mit insgesamt 20 m werden aus der bisherigen Planung iibernommen.

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 02.08 ist seit 1967 rechtsgiiltig. Fiir die beiden
Grundstiicke ist im Ursprungsplan ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2, einer GeschoRflichenzahl (GFZ) von 0,3 bei einer
eingeschossigen () und offenen Bauweise (o) festgesetzt. Diese stiddtebaulichen
Nutzungsziffern (Basis ist hier die BauNVO von 1962) sind aufgrund der relativ groRen
Grundstiicke auch weiterhin stadtebaulich zielfiihrend und werden nicht geéndert.
Der Anderungsbereich bezieht sich allein auf die beiden Grundstiicke Flurstiick Nr.
122/2 und 123 der Flur 4, Gemarkung Bunde und hier auf die Anderung der
Baugrenze.

Abb 2. Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.08 ,Alte Siedlung” innerhalb
des bestehenden Bebauungsplanes (nachfolgend rot umrandet)

Lage des Anderungsbereiches im Gesamtplan

Bebauungsplon N8 - Lunde - i Loer
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Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt, denn durch die Plandnderung werden die Grundziige der
Ursprungsplanung nicht beriihrt. Alle erforderlichen Vorgaben fiir die Anwendung des
Verfahrens sind erfillt (§ 13 Abs. 1 BauGB). Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltpriifung mit Umweltbericht, der Darlegung welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung
abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Die Anderung der Baugrenzen widerspricht nicht den Aussagen zu beachtender
Ubergeordneter Planungen, wie dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP)! oder dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Leer?.
Zudem ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 beriihrt zu beachtende Belange nicht
negativ:

. Verkehrliche Belange sind nicht betroffen, denn es vergréRert sich durch die
Veranderung der Baugrenzen allein der Spielraum zur Stellung der Gebiude. Die
Art der Nutzung (allgemeines Wohngebiet) und die stidtebauliche Dichte (GRZ
0,2 / GFZ 0,3) bleiben weiterhin bestehen. Zusitzlicher Verkehr entsteht durch
die Plandnderung nicht.

. Auch die immissionsschutzrechtlichen Belange werden nicht neu beriihrt. Der
Abstand der Baugrenze in Richtung Ahornstrafie bzw. auch zur WeenerstrafSe
wird Ubernommen. Die Gebdude riicken damit nicht n&dher zur
HauptverkehrsstraBe. Die Veranderung der Baugrenzen ist geringfiigig und
praktisch sind damit keine Anderungen der Verkehrslarmwirkung gegeben.

. Naturschutzfachliche Belange werden ebenfalls nicht beriihrt. Zwar vergréRert
sich der Bauteppich in der Liangenausdehnung, allerdings sind auch aktuell
baurechtlich in den nicht tberbaubaren Flichen Nebenanlagen, Zufahrten,
Garagen etc. zuldssig, was auch genutzt wurde. Die derzeit festgesetzte
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 wird nicht gedndert, damit ergibt sich kein
héherer Versiegelungsgrad und kein neuer Eingriff in die Natur.

Zusammenfassend werden mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes und den
verdnderten Baugrenzen die bisherigen Grundziige der Planung nicht beriihrt und die
Anderung kann vertréglich zu den bestehenden Strukturen umgesetzt werden.

Mit Schreiben vom 30.06.2011 teilt das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
mit, dass der Standort im Bereich einer Salzstockhochlage mit Islichen Gesteinen im
Untergrund (Salze und Sulfate) liegt. Im Bereich der Hochlage sind infolge
flachenhafter Auslaugung der l6slichen Salze weitspannige rezente Gelindesenkungen
mdoglich. Durch die Verkarstung des iiber dem Salz anstehenden Gipshutes kdnnen
lokal Erdfélle auftreten. Im ndheren Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfille
bekannt. Formal ist dem Standort fir Wohngebiude mit bis zu zwei Vollgeschossen
und/oder mit bis zu zwei Wohneinheiten die Erdfallgefihrdungskategorie 3
zuzuordnen, sofern die detaillierte Baugrunderkundung keine weiteren Hinweise auf

1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) i. d. F der Neubekanntmachung vom 26.09.2017
sowie Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das LROP vom 07.09.2022
2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer, 2006
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Subrosion / Verkarstung erbringt (gem. Erlass des Niedersichsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefihrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2).

Im Zuge der Planung von BaumaRnahmen wird fiir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhiltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen
sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemiR der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Mit Schreiben vom 21.07.2022 erteilt die Ostfriesische Landschaft den Hinweis, dass,
soweit bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archiologische Kulturdenkmale
(Boden- und Baudenkmale) festgestellt werden, diese unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde oder der Ostfriesischen Landschaft zu melden sind. Es wird in
diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds.
GVBI. S. 517), §§ 13 und 14 verwiesen, wonach eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Bunde, den 'M. /(X. 20742«

Burgermeister




