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Nachrichtliche Ubernahmen

Risikogebiet auRerhalb von USG — Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen Risikogebiets
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78b WHG. Bei Bauvorhaben sind ggf. geeignete
Vorsorgemalnahmen zu beriicksichtigen.

Hinweise

Archdologische Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
sowie mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und miissen
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer oder dem archiologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Georgswall 1 — 5 , 26603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG) bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach aktuellem Kenntnisstand keine Verdachtsfliche
vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
(bzw. schddliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Erdfaligeféhrdung - Das Plangebiet ist in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut des Salzstockes
Bunde). Die Konstruktion geplanter Gebdude sollte so bemessen und ausgefithrt werden, dass beim Eintreten
eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch
Menschenleben  gefdhrden kdnnen.  Weiterfihrende Informationen  finden  sich  unter
www.ibeg.niedersachsen.de > Geologie > Geogefahren > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit
Subrosionsgefahren.

Kampfmittel — Sollten sich wdhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindginger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich die nichste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Artenschutz — Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher
Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaRgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von VerstdRen dirfen Gehdlze vorsorgend nur
auferhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Mirz bis 30. September, gefillt oder Giber
Pflege- und Formschnitte hinaus zuriickgeschnitten werden. Unmittelbar vor den Bauarbeiten ist zu priifen,
ob sich geschiitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestéitten im Baubereich befinden. In diesen
Féllen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt des Landkreises Leer zu melden und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Leitungsbetreiber — Die Schutzbestimmungen der Leitungstriger sind zu beachten. Es sind frihzeitig vor
Baubeginn Abstimmungen mit den Leitungstrdgern herbeizufiihren.

Landesstrale - Von der Landesstrale 16 (Kirchring/MuhlenstraRe) gehen Emissionen aus. Fir neu geplante
Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschidigungsanspriiche hinsichtlich
eines Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus eingesehen werden.




Verfahren

Ortschaft Bunde

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils zurzeit geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde Bunde die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 LAlte Siedlung” in der Ortschaft
Bunde, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, am 18.06.2024
als Satzung beschlossen.

Bunde, den A£.01.24

Uwe Sap/Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 21:09.2023 die Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 ,Alte Siedlung” in der Ortschaft Bunde beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bunde, den AGOQ&\«

UweNsap/Blrgermeister

Veroffentlichung

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung sowie die umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 22.03.2024 bis 22.04.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum
auf der Internetseite der Gemeinde Bunde eingestellt.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Bunde, den /{‘. 01. A

Uwe Sap/Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 ,Alte Siedlung” in der
Ortschaft Bunde nach Priifung der Stellungnahmen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.06.2024
als Satzung (& 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bunde, den ﬂSOl &L\

Uwe Sap/Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 , Alte Siedlung” in der Ortschaft Bunde ist gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB am 24 (7. QY 81:2 Amtsblatt fiir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan ist damit am .... /527, ¢! ... rechtsverbindlich geworden.
Bunde, den ()5 QXA i A UJWQL\
)

Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 , Alte Siedlung” in
der Ortschaft Bunde ist

® eine nach §& 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

e eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften lber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

e nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Fehler und

e nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den AL e
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geidndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geindert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | $.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344) geandert worden ist

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom
12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289) gedndert worden ist

Niedersdchsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12.2020 {Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2023
(Nds. GVBI. S. 289) geandert worden ist

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) gedndert worden ist




