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BEGRUNDUNG
L

Anlass und Ziel der Planung

Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans dient der baulichen
Weiterentwicklung und insbesondere der infrastrukturellen Ausstattung im Ortsteil Bunde.
Es handelt sich um eine Fldche im Kreuzungsbereich der StraBe Ke//ingwold und der
BirkenstraBe mit rd. 4.320 m2.

Im Sinne der Allgemeinheit ist vorgesehen, am Standort des geplanten Familienzentrums
nebst Kindertagesstitte die Gemeinbedarfsfliche zu erweitern, um so die Vorhaben
groBziigiger umsetzen zu konnen, insbesondere was die Parkpldtze betrifft. Die
Ausrichtung und Lage des Grundstiickes ldsst einen Dialog zur gegeniiberliegenden
Dorfgemeinschaftsaniage (DGA) zu und bietet im stddtebaulichen Sinne zugleich eine
hohe Qualitat zur ErschlieBung einer innergemeindlichen Platzsituation. Sie kann damit
den angestrebten offentlichen Zweck in hohem MafBe bereichern. Auch die Nahe der
Flache zur Grund- und Oberschule sowie zum Schwimmbad und zum Sportzentrum
Mélenland bietet hervorragende Entwicklungsbedingungen im &ffentlichen, gemeindlichen
Interesse. Die Tragerschaft der geplanten Einrichtungen ist noch offen.
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Aufstellungs-
beschluss

Geltungsbereich

Land - LROP

Die Gemeinde hat sich alle Flachen im Plangebiet gesichert und die Flache ist bereits in
groBen Teilen als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. Im Zuge der Konkretisierung der
Planung ist eine Anpassung der zuldssigen Nutzungen und eine Erweiterung der Flache
erforderlich. Daher hat sich die Gemeinde entschlossen, die angestrebten und
erforderlichen offentlichen Planungsziele darzulegen und die Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 02.40 ,Familienzentrum |/ Kindertagesstatte” einzuleiten. Der Plan
umfasst den Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 02.40 sowie einen
kleineren Erweiterungsbereich.

Rahmenbedingungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat am 19.12.2019 den Beschluss (iber
die Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40 gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine rd. 4.320 m2 groBe Flache in
zentraler Lage im Ortsteil Bunde, Gemarkung Bunde, Flur 7.

Abb 1 Lage des Plangebietes

Er liegt gegeniiber der
Dorfgemeinschafts-
anlage (DGA /

Sportp!

Grundschule) und

schlieBt im

& nordlichsten Teil an

& “&|die Kreuzung

B ;‘# Kellingwold und
o BirkenstralBe an.

Die Lage wird auf dem
| Ubersichtsplan  deutlich
~ |(Abb.1). Die genaue
{~ 1|Abgrenzung zeigt die
%" | Planzeichnung im
Kartengrundlage: LGLN, 2020 MaBstab 1:1000.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

. Im Nordwesten durch die siidwestliche Grenze des Flurstiicks 71/28 (Ke/lingwold),
. Im Nordosten durch die siidwestliche Grenze des Flurstiicks 189/9 (Birkenstrale),
. Im Stidwesten durch die siidwestliche Grenze des Flurstiicks 7/6:

. Im Siidosten durch die sliddstlichen Grenzen der Flurstiicke 3/16, 6/4 und 7/6.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' zeigt als Ziel auf, dass die
Funktionsfahigkeit der Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur zu sichern und durch
Vernetzung zu verbessern sind. Zugleich ist die nachhaltige Entwicklung in den l&ndlichen
Regionen dadurch zu sichern, dass die soziale und kulturelle Infrastruktur weiterentwickelt
und die dafiir erforderlichen Einrichtungen und Angebote in zumutbarer Entfernung fir

1 Neubekanntmachung der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VQ} vom
26. September 2017, Beschreibende Darstellung, Ziele 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur
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Kreis ~ RROP

Gemeinde - FNP

Bebauungsplan
bisher

die Bevolkerung bereitgestellt werden.” Diesem raumordnerischen Grundsatz wird mit der
vorliegenden Planung entsprochen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Leer® ist Bunde als
Grundzentrum festgelegt mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.* Der
Geltungsbereich gehért zum zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde und somit liegen
keine abweichenden Ziele der Raumordnung vor. Die Sicherung und Weiterentwicklung
der ortlichen Infrastruktur ist Aufgabe eines Grundzentrums im landlichen Raum.

Das Plangebiet ist im giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde im Zuge einer
Berichtigung im Jahr 2017 (3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.08) bereits als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung kommunales Kultur-, Begegnungs- und
Familienzentrum dargestellt (Flurstiicke 50/6, 4/7 und 6/4). Ein weiterer Teilbereich des
Plangebiets (Flurstlicke 3/15, 7/6) ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
02.40 ebenso als Gemeinbedarfsfliche ,Familienzentrum /[ Kindertagesstatte”
(Berichtigung nach § 13a (2) BauGB) dargestellt. Die Gemeinde beabsichtigt mit der
vorliegenden  Neuaufstellung  des  Bebauungsplans  die  Erweiterung  der
Gemeinbedarfsflache.

Im vorliegenden Verfahren nach & 13a BauGB erfolgt eine Berichtigung des FNP
entsprechend den stadtebaulichen Zielen.

Abb 2 Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde (2020) -~ Darstellung einer
Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung - Soziale Einrichtungen

T ¥ UnD ]
IHALLEN3U). FREIBADS
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Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40 (berplant den
Bebauungsplan Nr. 02.40 ,Familienzentrum /| Kindertagesstitte” und einen Teil des
Ursprungsbebauungsplans Nr. 02.08 (Flurstiick 3/16). Mit dem Inkrafttreten der Inhalte
des Bebauungsplans Nr. 02.40 treten die entsprechenden Festsetzungen im bezeichneten
Bereich der bisherigen Plane auBer Kraft.

2 ebenda, 1.1 07
3 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer, 2006
4 ebenda, D 1.6,02 und D 1.5, 02

-
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Verfahren nach
§ 13 a BauGB

Abb 3 Giiltiger Bebauungsplan Nr. 2.40 ,Familienzentrum [ Kindertagesstitte”
(rechtsverbindlich seit dem 15.11.2019)

bal P Planunteriage M 1:1000 P
% .. _ & -  Gemeinde Bunde, Gemarkung sunde, Fir ;7| Der  gliltige Bebauungs-
; v N stand: 11.08.2018 (Nr. 13144) -
B g A oy oo et vemesseropimg.oriseenng | plan  stellt  fUr  den
xS 2 e 2 A A ‘Geltungsberelch eine
v R i 4 — Al e Flache fiir Gemeinbedarf
5 W y ‘| dar.
» v n |- 15?_ > jﬂ’ )
Whm \ 0.6 " .
. : a | O ? S Die Grundflachenzahl
. ’ g (GRZ) liegt bei 0,6, bei
It % ’ einer maximal zwei-

geschossigen  (Il)  und
abweichenden Bauweise
188 (a). Es wurde keine
GeschoBflachenzahl

i (GFZ) festgesetzt.

.‘\ .
AN

; e N

Fir das Flurstlick 3/16 setzt der Ursprungsbebauungsplan Nr. 02.08 ein Mischgebiet (MI),
mit einer Grundflachenzahl von 0.4, einer Geschossflachenzahl von 0.7 sowie einer
maximal zweigeschossigen (l1), offenen (o) Bauweise fest.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Sie dient der Ausweisung
einer Gemeinbedarfsflache, der Anpassung der bestehenden Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplans und stellt eine sinnvolle Weiterentwicklung der Ortschaft dar.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB sind
gegeben:

o Es wird mit der Plandnderung eine Grundfliche von insgesamt weniger als 20.000 m?2
festgesetzt (§ 13a (1) Nr. 1 BauGB).

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroBe von etwa 4.320 m® Die festgesetzte
Grundflache innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf bleibt damit in jedem Fall
deutlich unter der bestimmten Obergrenze von max. 20.000 m®.

®  Grundsatzlich sind auch die Grundflachen von Bebauungsplanen mit zu beriicksichtigen, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit werden (§
13a (1) Nr. 1 BauGB). Mit der Regelung des Kumulationsverbots soll in der Fallgruppe von
Planen bis zu einer Grundflache von bis zu 20.000 m2 ausgeschlossen werden, dass ein
Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleine Verfahren aufgespaltet wird, um
Verpflichtungen zur Umweltpriifung zu entgehen.

Eine Kumulation verschiedener Pldne ist im vorliegenden Planfall nicht gegeben.
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®  Ein Verfahren nach § 13a BauGB ist dann ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréaglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a (1) BauGB).

Geplant ist eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Familienzentrum/ Kindertagesstatte”. In diesem sind keine priifpflichtigen Vorhaben
zugelassen.

® Es missen mit der Planung auch die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes beachtet werden (§ 13a (1) Satz 5 BauGB).

Die Pflichten werden beachtet. Schadliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in

Form schwerer Unfélle werden vermieden. Immissionsgrenzwerte und Zielwerte zur
Luftqualitat werden nicht tiberschritten.

®  Ein Verfahren nach § 13a BauGB ist dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrichtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen (§ 13a
(1) letzter Absatz).
Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

[ Mit der Planung soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung

von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben Rechnung getragen werden (§ 13a (2) Nr. 3 BauGB).
Mit der Neuaufstellung wird die Erweiterung eines Familienzentraum |
Kindertagesstatte ermdglicht. Damit werden auch Arbeitsplatze im sozialen Bereich
und allg. Dienstleistungsbereich gesichert. Das Vorhaben erfiillt die Anforderungen
des § 13a BauGB.

[ Die geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt
werden (8§ 13a (2) Nr. 2 BauGB.
Es handelt sich um einen zentral in der Gemeinde gelegenen, bereits weitgehend
bebauten Bereich. Er liegt im Infrastrukturschwerpunkt der Gemeinde. Eine
geordnete  stadtebauliche  Entwicklung ist auch  weiterhin  gegeben.
Nutzungskonflikte sind nicht zu verzeichnen.

Entsprechend den Ergebnissen der obigen Priifung ist die Durchfiihrung eines Verfahrens
nach § 13a BauGB zulassig.

Die Pflicht zur Durchfithrung einer gesonderten Umweltprifung (§ 2 (4) BauGB), der
Erstellung eines Umweltberichts (§ 2a BauGB) und der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, entfallen (§ 13 (3) BauGB i. V. m. § 13a
(2) Nr. 1 BauGB). Die Eingriffsbilanzierung wird im Kapitel 3.7 offengelegt. Es entsteht
durch die Planung faktisch und auch rechnerisch kein Defizit. Eine Kompensation ist
formal nicht erforderlich.

Eine zusammenfassende Erkldrung ist nicht erforderlich (§ 10 (4) BauGB i.V.m. § 13 (3)
BauGB).

Gs.
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Bestand

Planziel

Planziele und Abwiagung der beriihrten Belange

Derzeit befinden sich auf der Plangebietsfliche Gebadude mit Freiflichen und teilweise
noch ungenutzten Bereichen sowie Parkpldtze. Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich
von Bunde sidostlich des Dorfgemeinschaftshauses und des Schulzentrums. Auch
Turnhalle und Schwimmbad sind nach Norden in etwa 200 m Entfernung vorhanden. Nach
Westen ist in kurzer Distanz lber die StraBe Kel/lingwold der zentral gelegene Kirchring
mit Rathaus erreichbar.

Abb 4

Plangebiet mit Umgebungsnutzungen

8 [Im nidheren Umfeld des

Bebauungsplans liegen
|| mehrere Gemeinbedarfs-
@ | flachen (Schule, Sport-
s | einrichtungen,  Kirche,
| Kindergarten).

Geplant ist die Erweiterung des vorhandenen Infrastrukturschwerpunktes durch ein
Familienzentrum und eine Kindertagesstatte. Dieses Zentrum soll insbesondere genutzt
werden

um eine Kindertagesstatte zu errichten;

um das Jugendbiiro dort unterzubringen. Hier ist die groBe Ndhe zu den Schulen
und zur Kindertagesstatte von ganz besonderer Bedeutung;

fiir den Ganztagesbetrieb der Schulen, so dass auch hier die groBe Ndhe zu den
Schulen von immenser Bedeutung ist;

fur kleinere kulturelle Veranstaltungen wie z.B. Ausstellungen, Lesungen und
Musikveranstaltungen. Hier kann die Gemeinde derzeit keine rdumlichen
Méglichkeiten bieten, um das kulturelle Angebot in der Gemeinde zu stiitzen und zu
verbessern.

Gerade Vereinen oder Neugriindungen von Vereinen mangelt es oft an einem
addquaten Treffpunkt. Deshalb soll das Zentrum des Weiteren fiir kleinere
Veranstaltungen von unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen, Vereinen und
Verbinden (z.B. Jugendliche, Familien, Senioren) nutzbar sein. Dies soll an zentraler
Stelle von Bunde den doérflichen Zusammenhalt und das Miteinander starken und
beleben.

Vorgesehen sind auch Angebote im Bereich der Familienforderung bzw. der
Familienbetreuung (z.B. Spielnachmittage, Fortbildungsveranstaltungen). Mit
aktuellem Bezug sind hier auch Betreuungsangebote fiir Asylsuchende und
Fllichtlinge zu nennen (Sprachkurse, Willkommenscafé usw.). Infolge der direkten

Ca.
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Abwigung
beriihrter
Belange

3.1

Ndhe zum Dorfgemeinschaftshaus besteht die besondere Chance, je nach Nachfrage
oder Erfordernis die Raumlichkeiten auch kurzfristig wechseln zu kénnen.

. Es soll der Ausbau der Kieiderkammer (second hand) vorrangig fiir Kinderbekleidung
erfolgen. Gerade mit der zentralen Lage ist der Betrieb der Kleiderkammer (und
Ausgabe der Spenden) hervorragend zu leisten. Auch fiir die Einbindung einer
Vielzahi von freiwilligen Helfern ist diese zentrale Lage wichtig.

GemaB § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die
folgenden Belange werden von der Planaufstellung beriihrt:

Abb 5 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplans

Nr. 02.40

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

| Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhiltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

X

Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler

Belange nicht

g Bewohnerstrukturen - L S——
S1(6)Nr.3BauGB | Soziale, kulturelie Bediirfnisse, Sport, Freizeit X
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneueru_ng, Fortentwicklung und X
Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des X

Ortsbildes

| Belange nicht

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

I——— e et . - - - . SO berUhrt
§1 (_6] Nr 7 BauGB | Belange des Um_vveltschutz_gi_______ e W - Lo X
51(6)Nr.8BauGB | Belange der Wirtschaft, der Versorgung I (/P 5 S N
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs ipe Bl = R oo U b e
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes E:]rz?qgte Gt
§ 1 {6) Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte g:lg?]gte L
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB Belange der Wasserwirtschaft, des Hg_éhgéi;égschutzes X

Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden und ihre X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Unterbringung

Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Die Zulassung einer Kindertagesstatte und eines Familienzentrums nebst Erweiterung der
Gemeinbedarfsflache darf nicht zulasten gesunder Wohnverhaltnisse der Anwohner in der
ndheren Umgebung gehen. Insoweit ist die geplante Nutzung der Flache mit
immissionsschutzrechtlichen  Belangen abzuwdgen. Im  Umgebungsbereich des
Bebauungsplanes ist neben den sonstigen Gemeinbedarfsflachen
(Dorfgemeinschaftsanlage, Schulzentrum) ein Mischgebiet und gegeniiberliegend ein
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Bunde und die dortige Wohnbebauung ist durch
verschiedene Einrichtungen schalltechnisch vorbelastet (Oberschule, Grundschule,
Dorfgemeinschaftsanlage, altreformierte Kirche, Tischlerei, bis vor kurzem die
Kleiderkammer).

Sowohl das Familienzentrum als auch die Kindertagesstitte, wie sie hier auf der
Gemeinbedarfsfliche vorgesehen sind, gelten als Anlagen fiir kulturelle und soziale
C3.
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Immissionen
Verkehr

Zwecke und sind ohnehin im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig (§ 4 (2) Nr. 3
BauNVO0). Die Dimension des Grundstiicks lasst kein groBes Objekt zu.

Fiir die geplante Entwicklung eines Familienzentrums sowie einer Kindertagesstatte sind
auch Parkmoglichkeiten vorgesehen. Es ist sowohl fiir die Einrichtungen als auch fiir die
erforderlichen Parkplédtze zu priifen, ob die Schutzanspriiche der umgebenden Nutzungen
erflllt sind. Es ist zu hinterfragen, ob zwischen dem Interesse an einer Nachverdichtung
im Ortskern mit einer Gemeinschaftsnutzung und den Interessen der direkten Anwohner
Konflikte hinsichtlich des Ldrms entstehen kénnen. Fiir das Familienzentrum und die
Kindertagesstdtte besteht Baurecht. Die entstehenden Larmimmissionen wurden daher
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40 abgewogen.

Die Stellplatze sollen bedarfsrecht angeordnet werden. Erforderlichenfalls sind aktive
SchutzmaBnahmen zu ergreifen. Eine vollstandige Belegung von Parkplatzen wird lediglich
bei entsprechenden Veranstaltungen zu erwarten sein. Uberschreitungen von zugrunde
zulegenden Orientierungswerten sind infolge der Planung nicht zu erwarten (anderenfalls
dirfte in Wohngebieten auch kein allgemeiner 6ffentlicher Verkehr auf den WohnstraB3en
zugelassen sein). Der durch die Kindertagesstétte entstehende Hol- und Bringverkehr wird
sich morgens und nachmittags auf geringe Zeitspannen konzentrieren. Er kann daher als
nicht erheblich betrachtet und abgewogen werden.

Eine prognostische Vereinbarung der geplanten Nutzung mit den schutzbediirftigen
umliegenden Nutzungen ist moglich. Es liegt eine schalltechnische Einschitzung® vor
(erstellt durch IEL GmbH, Aurich 21.09.2020, Bericht Nr. 4299-20-L2). Darin werden die
durch die Nutzung der geplanten Pkw-Parkpldtze bewirkten Schallimmissionen fiir die
umliegenden Wohngebdude erfasst und beurteilt. Es wird dabei insgesamt von der
Umsetzung von 41 Parkplatzen auf insgesamt vier mdglichen Teilflachen ausgegangen, die
direkt angefahren werden.

Abb 6 Auszug aus der schalltechnischen Stellungnahme® - Lage der méglichen Parkplitze und Lage der
betroffenen Hauser

Die  Nutzung  wird
ausschlieBlich zu den
Tageszeiten erfolgen. Es
wird von einem
téglichen fiinffachen
Wechsel der Park-platze
und damit insgesamt
410 Fahr- bzw.
Parkbewegungen auf der
Flache ausgegangen.

5 Schalltechnische Einschdtzung, erstellt durch 1EL GmbH, Aurich 21.09.2020, Bericht Nr. 4299-20-12
6 ebenda
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Altlasten

3.2

3.3

Raumbedarf

Gestaltung

Die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Stellungnahme zeigen, dass das Projekt
aus Sicht des Schallimmissionsschutzes als genehmigungsfahig einzustufen ist und keine
schadlichen Umweltwirkungen durch Gerdusche bewirkt werden. An allen untersuchten
Hausern im Umfeld werden die maximal zuldssigen Richtwerte oder Gerduschspitzen
deutlich unterschritten. Besondere SchutzmaBnahmen sind insoweit nicht erforderlich.

Die in die schalltechnische Stellungnahme eingestellten vier moglichen Teilflachen fiir
Parkplatze sind dem eingereichten Bauantrag entnommen.

Im Rahmen der Planungen hinsichtlich der GréBe, der Anordnung und der Gestaltung der
Innen- und AuBenfldchen der Kindertagesstétte ist somit nicht von Gerduscheinwirkungen
auszugehen, die den Rahmen des Zumutbaren liberschreiten.

Es liegen keine Erkenntnisse (iber das Vorhandensein von Altlasten innerhalb des
Geltungsbereichs vor. Sie sind infolge der bisherigen fast ausschlieBlichen Wohnnutzung
nicht zu erwarten. Da Altlastenfunde nie vollstindig ausgeschlossen werden kdnnen, ist
ein Hinweis auf die Meldepflicht bei etwaigen Funden in die Planzeichnung aufgenom-
men: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte (bzw. schadliche Bodenverinderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler
Bevolkerungsverhaltnisse (§ 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Sport, Freizeit
(§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Die Gesamtflache des Plangebietes liegt bei insgesamt bei rd. 4.320 m2. In diesem Rahmen
sind somit auch die baulichen Dimensionen des geplanten Zentrums und der
Kindertagesstatte zu sehen. Die Kleinteiligkeit der Flache erdffnet in besonderem MaBe die
Chance, die angestrebten kleineren Veranstaltungsraume im Familienzentrum anzubieten.
Hier bietet die groBflachige Dorfgemeinschaftsanlage keine addquaten rdumlichen
Méglichkeiten und der Aufwand beziiglich der dort erforderlichen Abstimmungen, der
Ordnung und Sicherheit fiir diese Anlage bei einer Raumnutzung fiir kleine Gruppen ist
erheblich. Aus diesem Grund kann diese Veranstaltungsstatte auch nicht tdglich gedffnet
sein oder unkompliziert reserviert und iibergeben werden. Fiir eine Vielzahl kleinerer,
gemeindlicher, vereinsbezogener oder auch ehrenamtlicher Aktivitdten soll deshalb ein
unkompliziertes Raumangebot entstehen. Fiir die Kindertagesstdtte entsteht ein groBer
AuBenbereich mit Spielmdglichkeiten.

Die baulichen Dimensionen orientieren sich insbesondere an den o6ffentlichen Komplex
Schule | Dorfgemeinschaftsanlage (Geb3udelinge am Kellingwold = ca. 66m,
Gebdudehohe Grundschule = ca. 17m) und an den bisherigen Nutzungsziffern. Eine
zweigeschossige Bauweise ist auch aktuell baurechtlich mdglich. Dies wird nicht
verandert. Die Langenausdehnung des Grundstiicks erlaubt in etwa Bauten von ca. bis zu
60m Lédnge und somit wird eine abweichende Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) festgesetzt.
Gestalterisch ist gegeniiber dem bisherigen Baurecht nur eine Anderung hinsichtlich der
zulassigen Gebaudehohe geplant.
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Verkehr / Parken

3.4

3.5

Archiologische
Denkmalpflege

Sowohl die FlachengréBe wie auch die geplante kleinteilige 6ffentliche Nutzung zeigen,
dass eine erheblich veranderte verkehrliche Entwicklung im Gebiet nicht erwartet wird.
Gerade die zentrale Lage und die hervorragende Vernetzung mit anderen Einrichtungen
soll den Fahrradverkehr starken und dazu beitragen, unnétige Pkw-Verkehre im Ortskern
zu vermeiden.

Gleichwohl ist mit kleineren Veranstaltungen und dem Betrieb der Kindertagesstatte auch
Verkehr verbunden, fiir den in gemadBigtem Rahmen Parkpldtze innerhalb der
Gemeinbedarfsflache angeboten werden sollen. Auch derzeit finden sich vor der
Kleiderkammer der Gemeinde Parkmoglichkeiten. Die Lage gegeniiber der
Dorfgemeinschaftsanlage bietet die Moglichkeit, die dortigen Parkplatze im Bedarfsfall
mit zu nutzen.

Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und
zentraler Versorgungsbereiche (5 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die Planaufstellung dient dem &ffentlichen Interesse und schafft Raum fiir eine rdumlich
an die Dorfgemeinschaftsanlage angegliederte Begegnungsstatte des Gemeindelebens. Die
Kindertagesstatte dient der Bedarfsdeckung der Kinderbetreuung im Ort. Aus
stadtebaulichen Griinden wird fiir das Plangebiet im Bereich der Dorfgemeinschaftsanlage
| des Schulzentrums und im Kreuzungsbereich von Kellingwold / BirkenstraBe eine
behutsame Weiterentwicklung als sinnvoll betrachtet.

Der Standort bietet viele Synergien durch die Zentralisierung der 6ffentlichen Interessen
auf diesen Standort. Bereiche wie Bildung, Verwaltung, Kultur und Familie werden so im
stadtebaulichen Sinne miteinander verkniipft und es entsteht ein enger Dialog zwischen
den einzelnen Gebauden.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
(8 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Fiir den Anderungsbereich ergeben sich keine gesonderten Anforderungen an die
Baukultur. Jedoch liegt die Flache im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde und auch
gegeniiber der Dorfgemeinschaftsanlage |/ des Schulzentrums, so dass eine gestalterische
Verknlpfung und Abstimmung beider 6ffentlicher Bereiche sinnvoll ist. Die Gemeinde wird
auf einen stimmigen harmonischen Gesamteindruck hinwirken.

Der Landkreis Leer, untere Denkmalschutzbehorde hat bereits in einem friiheren Verfahren
zur 3. Anderung des Bebauungsplans 02.08 (Schreiben vom 1.02.2016) mitgeteilt, dass
innerhalb des Planungsgebietes sowie in der Umgebung keine Objekte vorhanden sind, die
als Denkmale im Denkmalverzeichnis der Gemeinde Bunde gefiihrt werden. Es bestanden
somit aus baudenkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken.

Die Ostfriesische Landschaft hat im damaligen Verfahren (Schreiben vom: 15.06.2016)
keine grundsétzlichen Bedenken vorgetragen. Die Flache liegt nach der preuBischen
Landesaufnahme auch aufBerhalb des historischen Ortskernes, so dass nicht von einer
hohen Wahrscheinlichkeit an Denkmalsubstanz im Boden ausgegangen wird. Da jedoch
der rickwartige Teil der Fldche von der StraBBe Kellingwold bisher unbebaut war, ist dies
nicht ganzlich auszuschlieBen. Sollten also bauliche MaBBnahmen im Bereich vorgesehen
sein, die mit Erdarbeiten verbunden sind, so will die Ostfriesische Landschaft die
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3.6

3.7

Tiere / Pflanzen

Artenschutz

Fliche / Boden

Erdarbeiten baubegleitend untersuchen. Sie bat darum, bei Erdarbeiten auf dem
riickwartigen unbebauten Bereich baubegleitend beteiligt zu werden, was im Rahmen der
Ausbauplanungen beriicksichtigt werden kann. Mit Schreiben vom 22.06.2020 teilt die
Ostfriesische Landschaft nunmehr mit, dass keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Es ist nie auszuschlieBen, dass im Gebiet mit dem Auftreten von archaologischen Funden
zu rechnen ist. Ein entsprechender Hinweis auf die Meldepflicht von ur- oder
friihgeschichtlichen Bodenfunden wurde in den Plan aufgenommen.

Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften
{8 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Das geplante Familienzentrum kann auch wesentliche kirchliche und seelsorgerische
Belange in der Gemeinde erflillen oder férdern und ist ein wertvoller Vernetzungsbaustein
der jeweils benachbarten beiden Kirchenareale und der dort geleisteten Gemeindearbeit.

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima) (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

In Kenntnis der stadtebaulichen Ziele wurde geprift, ob mit deren Umsetzung
umweltrelevante Belange beriihrt werden. Ein eigenstdndiger Umweltbericht ist im
Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich (8 13a (2) Nr. 1 iV.m. § 13 (3) Satz 1
BauGB).

°® Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache [ Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und
Artenschutz (81 (6) Nr. 7a BauGB)

Die derzeitigen ékologischen Funktionen im Anderungsbereich sind infolge der derzeitigen
Nutzung und bestehender Stérungen (Dorfgemeinschaftsanlage, Parkplatze, StraBe)
eingeschrankt.

Mit Blick auf den speziellen Artenschutz ist davon auszugehen, dass bekannte und
realistische, mégliche Vorkommen besonders geschiitzter Arten (z.B. Vigel) im Gebiet der
Planung nicht soweit entgegenstehen, dass sie undurchfiihrbar werden konnte.
Verbotstatbestande wurden auch in der Vergangenheit in benachbarten Bauteppichen
nicht berlhrt.

Nicht immer vollstdndig auszuschlieBen ist, dass bei Bauvorhaben kleinrdumig und
temporar geschiitzte Tierarten (Avifauna) auftreten kénnen. Alle europdischen Vogelarten
gelten gemdl Gesetz als besonders geschiitzt. Unzulassige Eingriffe in den Artenbestand
von Vogeln kdnnen bei der konkreten Bauausfiihrung aber vermieden werden. Auf den
Hinweis zum ,Artenschutz” auf der Planzeichnung wird verwiesen.

Verbotstatbestdnde des Artenschutzes (Tétungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG,
Stérungsverbot § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, Zerstorungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)
werden mit der Anderung des Planes nicht beriihrt.

Die Planung ist mit den Anforderungen des speziellen Artenschutzes vereinbar.

Die Flache ist als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. Der Bauteppich umfasst, mit
Ausnahme der Abstandsflichen zu den Grundstiicksgrenzen, den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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Wasser

Luft / Klima

Landschaftsbild

Vermeidung,
Minimierung,
Ausgleich/Ersatz

Der Versiegelungsgrad infolge der Nutzung als Gemeinbedarfsfliche wird sich
voraussichtlich gegeniiber dem bisherigen Baurecht leicht erhdhen, dadurch wird das
Schutzgut Boden beeinflusst. Der Landkreis Leer teilt mit (Schreiben vom 30.12.2010),
dass bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes (Priifung von ggf. Schadstoffbelastungen des Bodens, Verwertung etc.) zu
beachten sind. Die Gemeinde wird diese Vorgaben im o6ffentlichen Interesse erfiillen. Die
besonderen Lagevorteile des Standortes im Infrastrukturschwerpunkt im Ortskern werden
nochmals hervorgehoben.

Die Verdnderungen infolge der Planung sind nicht erheblich. Das infolge der leicht
erhdhten Versiegelung anfallende zusétzliche Oberflachenwasser kann schadlos im
bisherigen Entwéasserungssystem (Regenwasserkanal) aufgenommen werden.

Die Veranderungen in Folge der Planung sind nicht erheblich.

Aspekte des Landschaftsbildes sind in dieser gemeindlichen Lage nicht relevant, sie
werden durch die Belange des Ortsbildes, die den vorgenannten Belangen der Baukultur
und des Denkmalschutzes zuzuordnen sind, erfasst. Verbesserungen der Situation sind zu
erwarten.

Nachfolgend sind die mdglichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich rechnerisch
gegeniiber dem bisherigen Baurecht infolge der geplanten Anderung ergeben kdnnen,
aufgezeigt. Ein Ausgleichserfordernis ergibt sich weder rechnerisch noch formal (§ 13a (2)
Nr. 1 BauGB).

Abb 7 Bestand -Wertigkeiten’ vor verindertem Baurecht
Nutzung nach geltendem Baurecht Biotoptyp Wert- Fliche m2 | Wert-
faktor punkte
Gemeinbedarfsflache - 3.710 m2
- Versiegelt (GRZ 0,6 mit Uberschreitung) X 0 2.968 0
- Unversiegelt (Griinanlage) ONZ/PV 1,5 742 1.113
Gemischte Baufliche (FNP) — 610 m2
- Versiegelt (GRZ 0,4 mit Uberschreitung) X 0 366 0
- Unversiegelt {Hausgarten) ONZ/GRT 1,5 244 366
Summe 4.320 1.479
Abb 8 Bestand — Wertigkeiten nach geplantem Baurecht
Nutzung nach geltendem Baurecht Biotoptyp | Wert- Fliche m2 | Wert-
faktor punkte
Gemeinbedarfsfliche (4.320 m2)
- Versiegelt (GRZ 0,6 mit Uberschreitung) X 0 3.456 0
- Unversiegelt (Griinanlage) ONZ/PV 1,5 864 1.296
Summe 4.320 1.296

Durch die Uberplanung von weiteren 610 m2 mit einer Gemeinbedarfsflache entsteht ein
geringfigiges Wertedefizit von - 183 Wertpunkten. Ein Ausgleichserfordernis entsteht
jedoch weder rechnerisch noch formal.

7 Bewertet nach dem Osnabriicker Mode!l (2016)
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Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht negativ
beriihrt. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im
Plangebiet oder in dessen ndherer Umgebung ausgewiesen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

Umweltbezogene nachteilige Auswirkungen durch die Plandnderung auf den
Menschen ergeben sich nicht. Durch die zentrale Lage im Ortskern wird Verkehr
vermieden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt. Ein
allgemeiner Hinweis auf die Meldepflicht bei archdologischen Bodenfunden ist in den
Plan aufgenommen.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwasser
(8 1 (6) Nr. 7 e BauGB)

Durch die geplante Gemeinbedarfsnutzung des Gebietes entstehen keine besonderen
Emissionen fiir die Umwelt. Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern
ist gewahrleistet.

Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
{8 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen
Ziele verknlpft. Es ist jedoch zu erwarten, dass ggf. neue kommunale Gebiude oder
Gebaudesanierungen infolge der erforderlichen Ddammwerte ohnehin in hohem MaBe
modernen energetischen Anforderungen entsprechen werden. Es sind keine
Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan getroffen worden, die die
Nutzung regenerativer Energien (z.B. Solarthermie, Photovoltaik) verhindern wiirden.

Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plidnen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Es existieren keine Darstellungen in Landschafts- oder sonstigen Fachplanen, die der
beabsichtigten Planneuaufstellung entgegenstehen.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(§8 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der
bestmdglichen Luftqualitdt der Europaischen Union.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen, ortsbildbezogenen Belangen und
Belangen von Kulturgiitern in Einklang gebracht werden.

Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfille oder Katastrophen
(8 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Keine.
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3.8

Technische Ver-
und Entsorgung

Brandschutz

Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(§ 1 (6) Nr. 8 BauGB)

®  Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8 a BauGB)
Die Belange sind nicht beriihrt.

o Land- und Forstwirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8 b BauGB)
Die Belange sind nicht beriihrt.

®  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 (6) Nr.8 ¢ BauGB)
Mit der Umsetzung und Sicherung einer Gemeinbedarfsflache ist auch die Sicherung

von Arbeitspldtzen im Sozialwesen und im Dienstleistungsbereich der Gemeinde
verbunden.

®  Versorgung / Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8 e BauGB)

Der Anderungsbereich liegt in zentraler Ortslage. Die technische Ver- und Entsorgung ist
weiterhin gesichert bzw. kann durch eine ggf. erforderliche Erweiterung/Erneuerung des
Anschlussnetzes sichergestellt werden:

¥ Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EWE.

g Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des
Wasserversorgungsverbandes gesichert.

. Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt weiterhin
tiber die entsprechenden privaten Anbieter.

. Das Plangebiet ist an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Das anfallende Schmutzwasser wird lber Grundleitungen gesammelt und in den
offentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet. Sowohl Kanalisation wie auch die
Kldrwerkskapazitaten sind weiterhin ausreichend dimensioniert.

. Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis.

. Da sich der Versiegelungsgrad nicht wesentlich erhoht, ergeben sich keine
verdnderten Bedingungen fiir die Oberflichenentwi3sserung (siehe auch Kapitel
3.12).

Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass der Brandschutz durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung erfolgt (leitungsgebunden) und bereits durch vorhandene
Unterflurhydranten gesichert ist. Mit Schreiben vom 19.11.2018 hat der
Wasserversorgungsverband Rheiderland bereits fiir das urspriingliche, etwas kleinere
Plangebiet mitgeteilt, dass die Einzelentnahmemengen aus den Hydranten M1 ~ 125 m3/h
- M2 ~ 115 m3/h - M3 ~ 125 m3/h - M4 ~ 118 m3/h - M5 ~ 130 m3/h betragen, bei
einem Mindestdruck von 1,5 bar am Hydranten.
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Leitungstrager

Erdfall-
gefahrdung

®

Abb 9 Lage der Hydranten {Unterlage des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland 19.11.2018)
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Diese Menge ldsst sich beim angegebenen Mindestabnahmedruck lber einen Zeitraum von
zwei Stunden entnehmen. Dabei wird im umliegenden Netz ein Versorgungsdruck von
> 1,5 bar gemdB DVGW W 405 aufrechterhalten. Die Lage der Hydranten kann dem
nachfolgen-den Planauszug entnommen werden.

Der Verband teilt weiter mit, dass eine Aussage, dass jederzeit ausreichend Loschwasser
mit ausreichendem Druck vom Wasserversorgungsverband Rheiderland zur Verfligung
steht, nicht getroffen werden kann. Der Verband kann nur im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften, den anerkannten Regeln (DIN, DVGW) und den AVB Wasser V des Verbandes
die Feuerldschmengen zur Verfligung stellen. In diesem Zusammenhang weist er darauf
hin, dass der Verband nicht haftet, wenn die Entnahmemengen von den 0. g.
Berechnungsergebnissen abweichen. Etwaige Schadensersatzanspriiche Dritter gehen zu
Lasten des fiir die Loschwasservorhaltung Verantwortlichen. Bei technischen Stérungen an
den Anlagen (wie z. B. Ausfall der Wasser-, Speicherpumpwerke und bei Rohrbriichen) ist
die Versorgung nicht sichergestellt. Die Ermittlung der Léschwassermengen erfolgt nach
einem automatisierten Verfahren in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405. Fiir die
Nutzung der Daten gilt: Die Weitergabe an Dritte ist nur nach schriftlicher Genehmigung
gestattet. Da die Versorgungsanlagen und -bedingungen stdndigen Verdnderungen
unterworfen sind, haben die Daten nur eine begrenzte Giiltigkeitsdauer.

Im Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 hat die EWE Netz GmbH in
einem Schreiben vom 28.12.2010 mitgeteilt, dass sich entlang der StraBBen Ke/lingwold
und BirkenstralBe Versorgungsleitungen befinden. Zudem verlaufen auf dem Flurstiick
50/6, Flur 4, Gemarkung Bunde Niederspannungskabel. Einer Uberbauung dieser
Versorgungsleitungen kann nicht zugestimmt werden. Es wird auBerdem auf die
Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen und um eine rechtzeitige
Abstimmung der Arbeiten gebeten. Die Gemeinde wird sich rechtzeitig vor Beginn von
Bauarbeiten mit dem Leitungstrager liber die notwendigen Arbeiten verstandigen.

Mit Schreiben vom 20.07.2020 teilt das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit,
dass das Plangebiet in die Erdfallgefdhrdungskategorie 3 eingestuft ist (Gipshut des
Salzstockes Bunde, gemaB Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers "BaumaBBnahmen
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3.9

Extern

Intern
Ruhender
Verkehr

Verkehrs-
entwicklung

3.10

Riistungs-
altlasten

3.11

@

in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Die Konstruktion
geplanter Gebaude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten eines
Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch
Menschenleben gefdhrden kénnen. Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kénnen unter dem Thema Ingenieurgeologie
Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten Erdfall- und
Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdféllen), Einzelerdfillen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden. Diese Stellungnahme des
LBEG ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

®  Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 (6) Nr. 8 f BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

Belange des Verkehrs
(8 1 (8) Nr. 9 BauGB)

Die HaupterschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt — wie auch die ErschlieBung der
Dorfgemeinschaftsanlage - Ulber die LandesstraBe L16 und dann (ber die StraBe
Kellingwold.

Es kdnnen bei Bedarf auch die Parkplatze der Dorfgemeinschaftsanlage bzw. etwas weiter
ostlich entfernt, die Parkplatze des Schwimmbades und des Sportzentrums genutzt
werden. Verkehrliche Probleme sind nicht erkennbar.

Es handelt sich um eine kleine Fldche, fiir die eine innere ErschlieBung nicht erforderlich
wird.

Im Plangebiet werden Parkplatze fiir das geplante Vorhaben geschaffen. Zudem kann im
Bedarfsfall auf den Parkraum im ndheren Umfeld zugegriffen werden.

Durch die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache sind keine wesentlichen Verdnderungen
hinsichtlich der verkehrlichen Situation zu erwarten. Die Belange des Verkehrs sind in der
Planung berticksichtigt.

Belange des Militérs, des Zivilschutzes
(8 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.

Hinweise auf das Vorkommen von Ristungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fiir das
Gebiet nicht vor. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet
Kriegsblindganger aufzufinden sind. Mdgliche Blindganger dirfen nicht zu einer Gefahr
werden. Bei BaumaBnahmen ist deshalb jederzeit auf mdgliche Kampfmittel zu achten.
Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

Belange beschlossener stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(8§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.
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Nutzung /
Bauweise

Baugrenzen

Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes
(8 1 (8) Nr. 12 BauGB)

Das auf dem Baugrundstiick anfallende unbelastete Oberflichenwasser wird derzeit {iber
die Regenwasserkanalisation der Gemeinde abgefiihrt. Wesentliche héhere Versiegelungen
des Grundstiicks durch das offentliche Planziel sind nicht zu erwarten. Gednderte oder
ergdnzende MaBnahmen fiir die offentliche Oberflichenentwédsserung sind nicht
erforderlich.

Belange des Hochwasserschutzes werden nicht beriihrt.

Belange von Fliichtlingen, Asylsuchenden und ihrer Unterbringung
(8 1 {6) Nr.13 BauGB)

Ein Familienzentrum mit einer Kindertagesstdtte an zentraler Stelle in Bunde ist in
besonderem Mafle geeignet, zu einer Integration von Fliichtlingen und Asylbegehrenden in
der Gemeinde beizutragen. Insbesondere  Einrichtungen wie  Jugendbiiro,
Weiterbildungsveranstaltungen oder aber die Kleiderkammer kdnnen an zentraler Stelle
und vernetzt mit anderen Einrichtungen oder Vereinen die erforderlichen Hilfen anbieten.

Abwiagungsergebnis

Die Planung kann mit den untersuchten Belangen zum Ausgleich gebracht werden. In der
Summe entstehen mit dieser Umnutzung des Plangebietes bzw. der Zulassung eines
Familienzentrums und einer Kindertagesstitte evidente langfristige, stddtebauliche,
infrastrukturelle Vorteile fiir die Dorfgemeinschaft von Bunde. Die Gemeinde hat sich alle
Flachen im Plangebiet gesichert. Weitere Belange, die in relevanter Weise beriihrt sein
kénnten, sind nicht erkennbar. Die Planung ist damit mdglich.

Inhalte der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40 werden folgende Inhalte im
Geltungsbereich bestimmt:

Festgesetzt wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf. Zugelassen ist ein Familienzentrum
und eine Kindertagesstdtte, die sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung in die
vorhandene Baustruktur eingliedern. Die Trégerschaft der Einrichtungen ist noch offen
(siehe textliche Festsetzung § 1).

Das MaB der baulichen Nutzung auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf wird bei einer
hochstzulédssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0.6, einer maximal zweigeschossigen (il)
Bauweise belassen. Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Hohe der
Gebaude (Firsthdhe) wird auf maximal 11.50m beschrinkt, womit die vorhandene Hohe
des angrenzenden Wohngebietes etwas {iberschritten wird. Die zuldssige Gebdudehohe
bleibt aber deutlich unter der Fristhohe der Gegeniiberliegenden Grundschule mit rund
17,7m. Die riickwartig gelegene Oberschule ist z.T. dreigeschossig

Die Lage der Baukérper wird liber Baugrenzen geregelt. Der Abstand der Baugrenzen liegt
bei 3,00 m zu allen Nachbargrundstiicken.

Weitergehende stadtebauliche Regelungen fiir die Gemeinbedarfsflaiche werden nicht fiir
erforderlich erachtet.

3.
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Abb 10 Planauszug zur Ubersicht

OKmax 11,5 m

X

Textliche b o .
Festsetzungen § 1 Flache fiir den Gemeinbedarf

2 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Familienzentrum |/

Kindertagesstétte” sind folgende Einrichtungen zuldssig:

. Cafeteria;

. Einrichtungen und Rdume fiir kulturelle und soziale Veranstaltungen;

. Ergdnzende Verwaltungseinrichtungen (z.B. Jugendbiiro, Informationsbereich);

. Einrichtungen und R&dume fir die Versorgung und Betreuung unterschiedlicher
geselischaftlicher  Gruppen (z.B. Kindertagesstitte, Kleiderkammer, Tafel,
Tauschbérse):

. Einrichtungen und R&ume fiir die Weiter- und Ausbildung unterschiedlicher
gesellschaftlicher Gruppen (z.B. Sprachkurse);

. Ebenso zuldssig sind alle diesen Nutzungen dienende Nebenanlagen sowie
Parkplatze.

§ 2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Gebdudehdhe (GH) darf insgesamt 11.50 m nicht Gberschreiten (§ 16 (2) Nr.
4 BauNVO).

Als oberer Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe gilt der hdchste Punkt der Dachkonstruktion.
Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt die
Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraBe an
der jeweiligen Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baugrundstiicks (§ 9 (2) BauGB i. V. m.
§ 18 (1) BauNVO0).

§ 3 Abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude sind entsprechend der offenen
Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) zu errichten; die Gebiudelinge darf mehr als 50 Meter
betragen (§ 22 (4) BauNVO).

3.
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I}Iachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Gem3B § 5 (4) BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind oder bestehen, bei der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes nachrichtlich oder als Hinweis Gibernommen worden.

- keine

Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfalibehdrde zu benachrichtigen.

Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde - Soliten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen wu.a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft, Georgswall 1-5 in Aurich, Tel.: 04941/1799-32 unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Erdfallgefahrdung - Das Plangebiet ist in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft
(Gipshut des Salzstockes Bunde). Die Konstruktion geplanter Geb4ude sollte so bemessen
und ausgeflihrt werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk
oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch Menschenleben gefahrden kénnen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas
Strom, Kommunikation)__sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn
von MaBBnahmen in der Ortlichkeit zu Gberpriifen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder
andere Kampf-mittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen
Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Artenschutz - Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsitze des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die Entfernung von
Geholzen ist zum Schutz der Fauna nur auBerhalb der Zeit vom 01. Mérz bis 30.
September vorzunehmen. Eine Ausnahme ist moglich, wenn im konkreten Einzelfall zu
fallende Baume vorher gutachterlich auf das Vorkommen geschiitzter Arten untersucht
werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus
eingesehen werden.

Teilaufhebung - Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.40 Gberplant
den Bebauungsplan Nr. 02.40 ,Familienzentrum | Kindertagesstitte" (rechtsglltig seit
2019) und einen Teil des Ursprungsbebauungsplans Nr. 02.08 (Flurstiick 3/16) infolge der
Erweiterung des Geltungsbereiches fiir das Familienzentrum. Mit dem Inkrafttreten der

3.
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Rechts-
grundlagen

Stidtebauliche
Ubersichtsdaten

Verfahren

Durchfiihrung
der Planung

Inhalte des Bebauungsplans Nr. 02.40 treten die entsprechenden Festsetzungen im
bezeichneten Bereich der bisherigen Pldne auBer Kraft.

Bundesrecht

5 Baugesetzbuch (BauGB“n_ der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
BauGB S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
| gedndert worden ist;

Baunutzungsverordnun_c_';"‘(lé';u-NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
BauNVO 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) ), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58), die zuletzt

__F:Iflfv | durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;
' Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméfBer Planungs und Genehmigungsverfahren
PlanSiG | wihrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020

(BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. I S.
| 353) gedndert worden ist.
Lénderrecht Nledersachsen

- Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds GVBI. 2012 S. 46), die zuletzt durch

NBa“O______________ Gesetz vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384) geandert worden ist; Y
'~ Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das_
NKomVG - zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. S. 368) gedndert

. worden ist;

Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

GroBe des Plangebietes insgesamt e 3 i i 4.320 m?
DEmEMBCORRElae L ASIDE
T R Verfahrensschritt _G_rahdlage
19.12.2019 i Aufstellungsbeschlué_s e = § 2 (1) BauGB
- entféllt - Frithzeitige Behordenbetal'i'g_;hng ~ |s4(1)BauGB
04.11.2020 .Burgerversammlung ~ |8§3(1)BauGB
13.11.2020 - 14.12.2020 Offentliche Auslegung des Plénes |83 (2)BauGB
10.06.2020 - 15.07.2020 Behordenbete]hgung S ] § 4 (2) BauGB
03.11.2020 - 07.122020 | Erneute Beteiligung def Behorden | §4a(3)BauBB
MEelont ] S_at-z_dagsbeschluss e — _ § 10 (1 )_B_aiG_B_...

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes sie hat
aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthélt nur
der Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Die Gemeinde verfiigt Gber die Grundstiicke im Plangebiet, so dass eine ziigige Umsetzung
der Planung gesichert ist.

3.
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Anlage:
Schalltechnische Einschétzung, erstellt durch IEL GmbH, Aurich 21.09.2020, Bericht Nr.
4299-20-L2

Berichtigung des Fldachennutzungsplans

Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg gez. Dr. Schneider /
Oldenburg, den Planverfasser

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Bunde
am A5,03,.20%  Beschlossen.

Bunde, den 1 6. 07. 2021 gez | Burgermeister




