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Anlass, Ziel, Planerfordernis

Im Osten der Gemeinde Bunde besteht entlang der /ndustriestralfe sowie von der StralBe Am
Katjedeep bis an die Gemeindegrenze Weeners heranreichend ein langjahrig etablierter
Gewerbestandort. Das Areal ist zu iiberwiegenden Teilen bebaut und bereits seit 1975
planungsrechtlich gesichert. Entlang der siidlichen Bahntrasse besteht ein als Griinfldche
festgesetzter Bereich, der nun als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden soll.

Um weitere gewerbliche Entwicklungen zu ermdglichen, ist eine Plandnderung erforderlich.
Es wird daher die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.13 ,Gewerbegebiet" angestrebt.
Der Flachennutzungsplan wird im Zuge dessen berichtigt.
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Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat am 19.05.2020 den Grundsatzbeschluss
zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.13 ,Gewerbegebiet" gefasst.

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils Bunde, etwa 700 m entfernt von der
Autobahnzufahrt Weenerauf die A 31. Die WeenerstraBe (L 16) verlduft nérdlich, die StraBe
Am Katjedeep begrenzt das Plangebiet im Norden. Im Siiden reicht der Geltungsbereich
unmittelbar an das Bahnliniengrundstiick heran.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 4.670 m?

Abb. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs der. 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.13
.Gewerbegebiet”

- |Im Einzelnen sind folgende
Grundstiicke der  Flur 5,
Gemarkung Bunde umfasst:

28/75, 28/62, 28/61, 28/76
(teilw.)

Die genaue raumliche Abgren-
zung wird kartographisch durch
die Planzeichnung der 5.
Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 02.13 im MaBstab 1: 1000
bestimmt.

e Ubergeordnete Planungen

Fir Bauleitpldne gilt eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4
BauGB). Diese sind im derzeit giiltigen Landesraumordnungsprogramm 2017 fiir das Land
Niedersachsen und im Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 fiir den Landkreis Leer
festgelegt.

Das gemeindliche Planungsziel steht in Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungen des
Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)'.

Planungen und MaBnahmen sollen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes zu
nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Die Funktionsfahigkeit der
Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur soll gesichert und durch Vernetzung
verbessert werden, die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend
und umweltvertraglich weiterentwickelt werden. Auch der sparsame Umgang mit Flachen
soll beriicksichtigt werden (Grundsatz 02). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um
eine Weiterentwicklung eines bestehenden Betriebes im zentralen Gewerbegebiet Bundes.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2008 in der Fortschreibung vom Juli 2017
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Als MaBnahme der Innenentwicklung finden die benannten Grundsatze der Landes-
Raumordnung Berlicksichtigung. Der Verordnungsentwurf des aktuell in Aufstellung
befindlichen LROP? wurde ebenfalls gepriift. Es ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf
die flir die vorliegende Planung relevanten Ziele der Raumordnung.

Abb. 2 Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen {2017) - Zeichnerische
Darstellung

Fiir das Plangebiet werden
keine besonderen landes-
raumordnerischen Ziele for-
muliert (weiBe Fldche).

Dargestellt ist eine Hauptei-
senbahnstrecke siidlich sowie
die Autobahn &stlich des Gel-
tungsbereichs.

Lage des
Plangebiets

I‘.f"i y
Eigene Darstellung auf Grundliage LROP, zeichnerische Darstellung 2017

i Das Planziel steht in Ubereinstimmung mit den Zielen des Regionalen

Raumordnungsprogramms (RROP) des Landkreises Leer’. Die Gemeinden sollen vorwiegend
die zentralortlichen Siedlungsbereiche im Landkreis Leer umwelt-, funktions- und
bedarfsgerecht weiterentwickeln (D 1.5). Des Weiteren sieht das RROP vor, der Wirtschaft
durch die Bereitstellung ausreichender Flachen an verkehrsgiinstigen Standorten
Maéglichkeiten zur Sicherung und Ausweitung der Produktion zu geben (D 3.1). Die
benannten Ziele der Raumordnung finden Beriicksichtigung.

Abb.3  Auszug aus dem RROP des LK Leer (2006) - Zeichnerische Darstelfung

. |Siidlich des Geltungsbereichs
% |verlduft die Haupteisenbahn-
strecke. Der elektrische Be-
trieb ist erforderlich, aktuell
jedoch nicht vorhanden.

Nordlich verlduft eine Haupt-
verkehrsstral3e von regionaler
Bedeutung mit regional be-
deutsamen Busverkehr,
ostlich die Autobahn.

Die Gemeinde hat die
Schwerpunktaufgabe der
Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten (A).

Eigene Darstellung auf Grundlage RROP, zeichnerische Darstellung 2006

2 Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO),
Entwurf, Stand Dezember 2020
38 Regionales Raumordnungsprogramm, Landkreis Leer, 2006
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Fldchennutzungs
plan (FNP)

Bebauungspian

e Gemeindiiche Planungen

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde stellt den Anderungsbereich aktuell
iiberwiegend als Griinfliche dar. Mit der 18. Anderung des FNP wurde dieser bereits im
Westen des Plangebiets als gewerbliche Baufldche dargestellt. Im Zuge der vorliegenden
Planung wird der FNP im &stlichen Geltungsbereich berichtigt (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
Es erfolgt auch hier eine Darstellung gewerblicher Baufiachen.

Abb. 4  Darstellung im gemeindlichen Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bunde

Bisherige Darstellung im FNP Berichtigung
@, CS 5 ‘ %

Die urspriingliche Fassung des B-Plans Nr. 02.13 aus dem Jahr 1975 ist im Bereich der 5.
Anderung nicht mehr giiltig. Derzeit gilt hier die 3. Anderung aus dem Jahr 2006. Diese
umfasst eine Teilfliche, die unmittelbar ndrdlich an die Bahntrasse Leer-Groningen
angrenzt. Es werden gewerbliche Bauflichen beordnet und eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Die Grundflichenzahl (GRZ) liegt bei 0,8, die Geschossflachenzahl (GFZ) bei 1,6.

Abb.5  B-Plan Nr. 02.13, 3. Anderung

: : j Die Geschossigkeit wird im
A v IGE2 auf maximal zwei

N )ﬂ . \ b Vollgeschosse (1) begrenzt.
i <l : Entlang der Bahntrasse ist
:w.n'ﬁ" eine offentliche Griinfliche
Ny sowie eine Wasserflache
. -"54.“ parallel zur StraBe Am
~ " | Katjedeep festgesetzt. An

~ :
: -~ die StraBe angrenzend
YO befindet sich eine
) 4

1Y s | Offentliche Grinfldche mit
./? ey | der Zweckbestimmung
Y,
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B Plan Nr O 1
“Aani Lankgen Acker”
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Die 5. Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens sind gegeben:

Es wird mit der Plandnderung eine Grundfldche von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt
(§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroBe von etwa 4.670 m% Mit den getroffenen
Festsetzungen zur Grundflachenzahl betrdgt die Grundfidche deutlich weniger als
20.000 m’.

Grundsatzlich sind auch die Grundflachen von Bebauungspldnen mit zu beriicksichtigen, die in
einem engen sachiichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden (§ 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Eine Kumulation verschiedener Pldne ist im vorliegenden Planfall nicht gegeben.

Ein Verfahren nach § 13 a BauGB ist dann ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen (§ 13 a Abs. 1 BauGB).

Geplant ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet fiir weitere gewerbliche Entwicklungen.
Prifpflichtige Vorhaben sind hier nicht zugelassen.

Es missen mit der Planung auch die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-schutzgesetzes
beachtet werden {§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die Pflichten werden beachtet. Schddliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in

Form schwerer Unfélle werden vermieden. Immissionsgrenzwerte und Zielwerte zur
Luftqualitdt werden nicht iberschritten.

Ein Verfahren nach § 13a BauGB ist dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen
(§ 13 a Abs. 1 letzter Absatz).

Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura  2000-Gebiete im  Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

Mit der Planung soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevilkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben Rechnung getragen werden (§ 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Die MaBnahme dient der Weiterentwicklung von bestehenden Gewerbeflachen. Das
Vorhaben ist als MaBnahme der Innenentwicklung zu bezeichnen und trdgt im geringen
Umfang zum Erhalt, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen bei.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrdchtigt
werden ($ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Es handelt sich um einen zentral in der Gemeinde gelegenen Bereich, der schon teils
bebaut ist und nordlich an gewerbliche Bauflichen angrenzt. Eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung ist auch weiterhin gegeben. Nutzungskonflikte sind nicht
zu verzeichnen.

(-;-‘3000
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Entsprechend den Ergebnissen der obigen Priifung ist die Durchfiihrung eines Verfahrens
nach § 13 a BauGB zuldssig. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer gesonderten Umweltpriifung
(8 2 Abs. 4 BauGB), der Erstellung eines Umweltberichts (§ 2 a BauGB) und der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, entfallen (§ 13 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Eine zusammenfassende Erklarung ist nicht erforderlich
(§ 10 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB).

Planziele, Abwagung der Belange

Der Geltungsbereich der 5. Anderung liegt im 6stlichen Gemeindegebiet Bundes. Im
nordlichen Bereich verlduft ein FuB- und Radweg. Daran angrenzend befindet sich eine
Flache, die als privater Parkplatz genutzt wird. Die weiteren Bereiche werden als Lagerplatz
genutzt und sind teils von Hecken eingefasst. Auch der derzeit als Griinflache festgesetzte
Bereich (3. Anderung) wird als Lagerplatz genutzt. Teils wurden Béume in friiherer Zeit
gefallt.

In nordlicher Richtung liegen kleinteilige Wohnnutzungen in Form von Einfamilienhdusern
(Mischgebiet). Nordlich sowie ostlich des Plangebiets befinden sich gewerbliche Nutzungen
(Gewerbegebiete). Sidlich grenzt die Bahn an den Geltungsbereich an, weiter sidlich
befinden sich Wohnsiedlungen (Allgemeine Wohngebiete).

Abb. 6  Bestand und Umgebungsnutzung

Eigene Darstellung auf Basis Luftbild LGL 2021

Mit der Planung wird ein eingeschrdnktes Gewerbegebiet mit Schallemissionskontingenten
ausgewiesen. Uberplant wird ein bereits bestehendes Gewerbegebiet und eine Griinflache,
die mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.13 festgesetzt wurden.

In dem neuen eingeschrankten Gewerbegebiet sind Gebdude mit einer abweichenden
Bauweise zulissig. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0.8, die Geschossflachenzahl (GFZ)
auf 1,6 festgesetzt.

Gs...
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Baugrenzen sind mit einem Abstand von rd. 3 m zur StraBenseitenkante festgesetzt. Eine
Ausnahme besteht im Osten des Geltungsbereichs, hier besteht ein gréBerer Abstand.

Bei Verwirklichung von betriebsbezogenem Wohnen ist auf die Umsetzung von passiven
SchallschutzmaBnahmen zu achten.

Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze wird eine private Griinfldiche mit Pflanzgebot
festgesetzt. Die bereits teils bestehende Hecke soll hier als Abschirmung fortgefiihrt werden.
Der Bereich entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Radweg) festgesetzt. Er umfasst
den bestehenden FuBweg mit randlichen Griinbereichen.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen sind 6ffentliche und private
Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (§ 1 Abs. 7 BauGB).
Nachfolgende Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb.7  Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange durch die Planung

£ 1 B 6 e 1 Bane Belange des Imm_|ssmns§chl_1tzes, der Anforderungen an gesunde X
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
&1 k6 & e 5 BAnlb Belange der Wohnbediirfnisse, der Schaffung sozial stabiler X
Bewohnerstrukturen
& 1 Abe 6 Mt 3 BauGB Belgnge sozialer, kultureller Bediirfnisse, von Sport, Erholung, e e
Freizeit
§ 1 AbS. & Y. 4 BauGB Belange der Erhaltu.ng, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung X
| vorhandener Ortsteile o
§1Abs 6Nr.5BauGB | Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X
S 1ADbs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, von Religionsgemeinschaften nicht berlihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter) X
§ 1a Abs. 5 BauGB Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Klimawandel X
& 0 B 6 0 & BaR Belang§ der ertsc.haft, der Landwirtschaft, der Fors’Fwwtschaft, X
[ dersozialen, technischen Versorgung, der Rohstoffwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. @ BauGB | Belange des Verkehrs X
_§1Abs 6Nr 10BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X
§ 1 Abs 6 Nr. 11 BauGB | Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte nicht berhrt
§ 1 Abs 6 Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft X
§ 1 Abs 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen, von Asylbegehrenden nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB | Belange der Versorgung mit Griin- und Freifldchen X

Belange des Immissionsschutzes, der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Im Zuge der Planung soll ein eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Es kann
zu gewerblichen Emissionen kommen, die auf die umliegenden Nutzungen einwirken.
Siidlich der Bahntrasse, die angrenzend an das Plangebiet verlauft, besteht eine
Wohnsiedlung, die mit dem Bebauungsplan Nr. 02.18 ,Am langen Acker" als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist. Nordlich der Eisenbahnlinie und rund um das Plangebiet
befinden sich weitere gewerblich genutzte Flachen, die mit dem Bebauungsplan Nr. 02.13
einschlieBlich mehrerer Anderungen festgesetzt sind.

Ga...



@ Gemeinde Bunde

Verkehrliche
immissionen

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.13 ,Gewerbegebiet" 9von 24

Zur fundierten Abwadgung der Belange des Schallschutzes liegt eine schalltechnische
Untersuchung vor.* Um bei der Festsetzung des eingeschrankten Gewerbegebietes auf eine
Ermittlung der bereits vorhandenen umgebenden Schallimmissionsvorbelastung verzichten
zu kdnnen, muss danach die neue Zusatzbelastung so ausgelegt werden, dass sie als ,nicht
relevant” eingestuft werden kann. Dies ist gewéahrleistet, wenn die Zusatzbelastung die
zuldssigen Immissionsrichtwerte bzw., die zuldssigen Orientierungswerte um mindestens 10
dB unterschreitet.

Dies bedeutet, dass die ansonsten zuldssigen Orientierungswerte nach TA-Larm fir ein
allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts nun auf den Zielwert
45 dB(A) tags [ 30 dB(A) nachts vermindert werden. Ebenso werden fiir die angrenzenden
Gewerbegebiete (GE) mit den Orientierungswerten von 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts, nun
die Zielwerte 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts gesetzt. Auf dieser Basis wurden fiir das
Plangebiet Schallemissionskontingente ermittelt. Dabei wurden im Plangebiet drei Bereiche
gebildet, die sich an den vorhandenen Flurstiicksgrenzen orientieren.

Bei Einhaltung der nachfolgend in der textlichen Festsetzung (siehe auch textliche
Festsetzung § 5.1) definierten Emissionskontingente (iberschreitet die Zusatzbelastung
nicht die vorab definierten Zielwerte, so dass eine gewerbliche Nutzung in diesem Rahmen
mdglich ist.

Die im Gutachten ermittelten nutzbaren Emissionskontingente liegen unter denen einer
.normalen” gewerblichen Nutzung, so dass stadtebaulich zur Klarstellung ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Plan festgesetzt wird. Es wird die vom
Schallgutachte vorgeschlagene Formulierung als textliche Festsetzung in den Plan
aufgenommen. Sie lautet: Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lg nach DIN 45691 weder
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00h bis 06.00 Uhr) {iberschreiten. Die Priifung
der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5, auf der Grundlage der darin
aufgeflihrten Gleichungen 6 und 7.

Lex.Ta LekNach:

Bezeichnung (dB(A“)‘] [dB(A}]
Gi 56 41
G2 55 40
G3 60 45

Mit der obigen Regelung zum Gewerbeldrm ist eine Vereinbarkeit der Planung mit den
umgebenden Nutzungen gegeben und der Schutzanspruch der Wohnnutzung ist weiterhin
sichergestellt.

Mit Schreiben vom 31.01.2019 teilt die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien in Bezug auf die
4. Anderung des Bebauungsplans mit, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der sidlich gelegenen Bahnanlage Emissionen entstehen. Es handelt sich um die Strecke
1575 lhrhove — Weener (DB Grenze), Hohe km 12,0 - km 12,3, die in minimal ca. 35 m
Entfernung zum Plangebiet verlduft. Insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Abriebe
z. B. durch Bremsstdube und elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder konnen
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren. Im Geltungsbereich der 5. Anderung sind
bereits heute in Teilbereichen Gewerbegebiete festgesetzt. Fiir gewerbliche Nutzungen
kann, z. B. im Gegensatz zu Wohnnutzungen, eine deutlich hohere Toleranz gegeniiber den
benannten Emissionen angenommen werden. Fiir die betroffenen Flachen, die in diesem
Bereich bereits in gewerblicher Nutzung sind, liegen keine Erkenntnisse iiber erhebliche
Beeintrachtigungen vor. Auch die Neuausweisung einer weiteren kleinen

4 Schalltechnische Beratung, zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.13 ,Gewerbegebiet Bunde”. Festsetzung
von Schallimmissionskontingenten (LEK), erstellt durch IEL Aurich, 09.09.2021, |EL-Bericht Nr.: 4712-21-L1
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Gewerbegebietsflache (ca. 1.600 m2) im Geltungsbereich ermdglicht keine abweichenden
Nutzungen, so dass auch nicht vom Auftreten neuer erheblicher Beeintrdchtigungen
auszugehen ist. Die neuen Gewerbeflachen dienen der Entwicklung [/ Ansiedlung von
Betrieben.

Beachtlich ist allerdings, dass im Gewerbegebiet auch ausnahmsweise die Umsetzung eines
betriebsbezogenen Wohnens mdglich ist. Die zu erwartenden Schallimmissionen durch den
Schienenverkehr der benachbarten Bahnlinie erfordern einen passiven Schallschutz fiir
diese Nutzung. Eine durchgefiihrte Berechnung® zeigt, dass durch den Schienenverkehr die
Orientierungswerte fiir diese Nutzung tagsiiber in einem Abstand von 9 m zur
Plangebietsgrenze und nachts fast vollflachig iberschritten wiirden. Es wurden
maBgebliche AuBenlarmpegel ermittelt und daraus die bislang gdngigen Lirmpegelbereiche
abgeleitet. Es ergeben sich innerhalb des Plangebietes die Larmpegelbereiche IlI, IV und V,
die in die Planzeichnung Ulbertragen wurden. Sie gelten fiir die AuBenbauteile von ggf.
errichteten schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (Betriebsleiterwohnen) im Plangebiet
(siehe auch textliche Festsetzung § 5.2).

Die Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
sind damit bei der baulichen Nachverdichtung weiterhin sichergestellt.

Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
§ 7 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

In Gewerbegebieten sind allgemeine Wohnnutzungen nicht zuldssig. Ausnahmsweise
konnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zuldssig sein (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), womit der Belang der
Wohnbediirfnisse in Bezug auf das Gewerbegebiet hinreichend beriicksichtigt wird. Fir
solche Wohnungen ist ein passiver Schallschutz erforderlich (siehe Kapitel 3.1).

Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, von Sport, Erholung, Freizeit
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Die Belange werden nicht bertihrt.

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Mit der Planung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Im zentralen
Siedlungsbereich  der  Gemeinde Bunde sind gewerbliche  Flichen  auf
Flichennutzungsplanebene im Umfeld der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.13
dargestellt. Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich dementsprechend
an dem bestehenden Gewerbestandort Am Katjedeep.

Mit der Planung werden die gewerblichen Flachen geringfiligig erweitert und entwickelt.
Dabei orientiert sich die Ausweisung des Gewerbegebiets an den umliegenden Nutzungen.
Die 5. Anderung trigt somit zur Fortentwicklung und Anpassung des bestehenden
Gewerbestandorts bei und ermdglicht eine optimierte Flachennutzung.

5 IEL Stellungnahme Nr. 4712-22-L1_01_01, 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.12 ,Gewerbegebiet Bunde”,
Stichwort Verkehrsldrm, 10.02.2022
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Die 3. Anderung des Bebauungsplans setzt eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 sowie eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 fest und l3sst eine abweichende Bauweise (a) bei zwei
zulassigen Vollgeschossen (I} zu. Diese Festsetzungen werden in der vorliegenden 5.
Anderung unverindert iibernommen.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Denkmalischutz Denkmalgeschitzte Objekte sind im Plangebiet oder der ndheren Umgebung nicht bekannt.

Archdologischer

i Hinweise auf das Vorkommen archdologischer Bodenfunde liegen nicht vor. Da die meisten

Funde jedoch nicht obertdgig sichtbar sind, kann ein Vorkommen nie vollstidndig
ausgeschlossen werden. Fiir alle Bodenfunde gilt eine Meldepflicht. Soliten bei Bau- und
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen wu.a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Ein entsprechender
Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen. Die Belange des arch&dologischen
Denkmalschutzes werden damit beriicksichtigt.

iy Die Festsetzungen iiber das MaB der baulichen Nutzung werden aus der 3. Anderung des B-
Plans Nr. 02.13 tbernommen. Die Art der baulichen Nutzung wird als eingeschrinktes
Gewerbegebiet angepasst. Raumliche Veranderungen beschranken sich auf kleinrdumige
gebietsinterne Anpassungen, sodass sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Ortsbildes ergeben. Die Festsetzung einer Griinfliche mit Pflanzgebot dient zudem der
Abschirmung gegeniiber dem siidlichen Wohngebiet. Der Belang wird nicht beriihrt.
3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB
Die Belange werden nicht beriihrt.
3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
In Kenntnis der stadtebaulichen Ziele wurde gepriift, ob mit deren Umsetzung
umweltrelevante Belange beriihrt werden. Ein eigenstindiger Umweltbericht wird bei
Verfahren nach § 13 a BauGB nicht erforderlich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V. m. § 13 Abs. 3 Satz
1 BauGB).
m  Ayswirkungen auf Pfianzen, Tiere, Boden, Fidche, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und Artenschutz
{§1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)
i?z;‘fi‘t Im Plangebiet wachsen vorwiegend in den Randbereichen und somit auBerhalb des

Bauteppichs mehrere Biume. Ostlich befinden sich zwdlf Ahornbiume mit
Stammdurchmessern von 0,25 bis 0,40 m. Sie werden als zu erhaltend im Plan festgesetzt.
Wahrend der Bauarbeiten sind die als zu erhaltend festgesetzten Geholze entsprechend der
gangigen Normen wie ZTV-Baumpflege RAS-LP 4 sowie der DIN 18920 zu schiitzen. Sechs
weitere Laubbdume mit Stammdurchmessern von 0,30 bis 0,70 m wachsen weiter westlich.
Davon werden vier als zu erhaltend festgesetzt. Zwei kleinere Biume befinden sich jedoch
innerhalb des geplanten Baubereiches und sie werden deshalb nicht als zu erhaltend
beriicksichtigt. Hier werden die gewerblichen Belange hoher gewichtet, denn
Gewerbeflachen stehen in der Gemeinde kaum noch zur Verfligung.
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Siidlich des Geltungsbereichs sind zwei geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
ausgewiesen. Die Bahntrasse trennt die geschiitzten Bereiche von dem geplanten
eingeschrankten Gewerbegebiet. Es ist nicht mit dem Auftreten von Beeintrachtigungen
auszugehen.

Abb. 8  Geschiitzte Biotope in der ndheren Umgebung des Plangebiets

A AN AP In der ndheren Umgebung bestehen folgende
~ ;’-/{",',-- N\ N NANE X N geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG:
¢ e, ‘._._/':;"' T ‘\‘\'- : - {
RN 4,\ e N5 )N |+ GB-LER-0737-1:Rohricht, Sumpf
N W N @77\ © <" |e  GB-LER-0737-2: Réhricht, Sumpf

Es ist vom Vorhandensein ubiquitdrer Vogelarten des Siedlungsraumes auszugehen. Alle
europdischen Vogelarten gelten gemdB Gesetz als besonders geschitzt. Auch
Fledermausquartiere konnen in Baumhohlen oder Gebduden vorkommen, alle
Fledermausarten unterliegen dem strengen Artenschutz. Hinweise auf das Vorkommen
besonders oder streng geschiitzter Arten innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor. Bei
den hier vorkommenden Arten ist aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die
Bebauung, nutzungstypische Stérungen wie auch die Verkehrsbewegungen der Strae Am
Katjedeep und der Bahnschienen von einer hohen Toleranz gegeniiber siedlungstypischen
Storungen auszugehen. Vorhaben, von denen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
ausgehen konnen, sind auch heute schon im Plangebiet zuldssig.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieBen, soliten mdgliche Bau-,
Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MaBnahmen nur auBBerhalb der Brutphase der Végel und auBerhalb der Sommerlebensphase
der Fledermduse durchgefiihrt werden. Soweit Baumféllungen oder weitreichende
Beschneidungen vorgenommen werden, sind die Bdume vor den Eingriffen auf eine
mogliche  Bedeutung fir  hohlenbewohnende  Vogelarten sowie auf das
Fledermausquartierpotential zu {iberpriifen. Werden Individuen/Quartiere festgestellt, sind
die Arbeiten einzustellen und weitere MaBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises abzustimmen. Die Verbotstatbestdnde des Artenschutzrechts (Tétungsverbot §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG [ Stérungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG [ Zerst6rungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) werden bei Einhaltung dieser Vorgaben nicht beriihrt.

Die GRZ wird auf 0,8 festgesetzt und ermdglicht so eine Versiegelung von bis zu 80 % der
Flachen. Diese Festsetzung entspricht den Orientierungswerten iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke nach § 17 BauNVO. Es ist stidtebauliches Ziel der Gemeinde, eine
bestmdgliche Ausnutzung der gewerblichen, integriert gelegenen Grundstiicke zu
ermdglichen. Andere zentral gelegene Gewerbeflachen stehen nicht zur Verfiigung, so dass
die knappe Ressource mdoglichst optimal genutzt werden soll. Mit der Inanspruchnahme
einer freien Flache, die an den Bestand angrenzt, kann somit die optimale Nutzung
innerhalb des Gewerbegebiets realisiert werden.
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Als MaBnahme der Innenentwicklung trégt die Planung zu einem sparsamen Umgang mit
den knappen Giitern Boden und Flache bei. Eine gute Flachennutzbarkeit bereits
erschlossener, innerdrtlicher Fldchen leistet einen Beitrag zum Schutz bislang unbebauter
Fldachen, da die Aktivierung von Flachenpotentialen im Inneren die Umsetzung von
Nachverdichtungsvorhaben beginstigt.

Mit Schreiben vom 11.08.2022 teilt das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit,
dass die Bodenfunktionen im Plangebiet mittel bis stark empfindlich sind gegen
Bodenverdichtungen. Zum Schutz und zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bodens
sind Verdichtungen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Einsatz leichter Maschinen) zu
vermeiden.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlduft ein Graben. Zur Erreichbarkeit der Fldchen
des dstlichen Geltungsbereichs wurde der Graben im Bereich der Zufahrt bereits verfillt und
verrohrt. Eine Genehmigung fiir diese MaBnahme liegt vor (siehe Kapitel 3.12).

Die Versiegelung der Flachen wird mit einer GRZ von 0,8 auf maximal 80 % begrenzt. Es
kénnen sich  aufgrund von Versiegelungen Verdnderungen beziiglich der
Oberflachenentwasserung ergeben. Derzeit versickert das anfallende Oberflaichenwasser auf
den Flachen. Da es sich um ein kleines Plangebiet handelt, kann die Entwésserung auch
weiterhin gewdahrleistet werden. Das Wasser kann entweder auf den freizuhaltenden
Flachen versickern oder {iber den bestehenden StraBenseitengraben abflieBen.

Wie in Folge aller Bauvorhaben ist bei einer Bebauung von kleinklimatisch wirksamen
Veranderungen, wie etwa verdnderten Windgeschwindigkeiten oder lokal hdheren
Temperaturen und verringerter Luftfeuchte liber versiegelten Flachen auszugehen. In Folge
einer moglichen Bebauung, sind aufgrund der kleinen Fliche von rd. 4.670 m? keine
erheblichen Verdnderungen in Bezug auf die Schutzgiiter Klima und Luft zu erwarten.
Zudem wird entlang der sidlichen Plangebietsgrenze eine private Griinfliche mit
Pflanzgebot festgesetzt, die sich positiv auf die Schutzgiiter Luft und Klima auswirkt.

Aspekte des Landschaftsbildes sind in dieser zentralen gemeindlichen Lage nicht relevant,
sie werden durch die Belange des Ortsbildes, die den vorgenannten Belangen der Baukultur
und des Denkmalschutzes zuzuordnen sind, erfasst.

Die Plandnderung |6st zwar Verdnderungen gegeniiber dem heutigen Planzustand aus, diese
sind jedoch in keinem erheblichen Rahmen. Der Versiegelungsgrad wird mit einer GRZ von
maximal 0,8 festgelegt. Im Planfall werden keine Strukturen von besonderer Wertigkeit
tiberplant. Zudem wird neu eine private Griinfliche mit Pflanzgebot festgesetzt, die als
Ausgleich zu den Gewerbeflachen dient. Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse entstehen
infolge des Verfahrens und infolge des bereits bestehenden Baurechts auf den Flachen
weder faktisch noch rechnerisch (8 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Abb. 9  Bestand vor Eingriff
Bestand Biotoptypen Typ Wertfaktor GroBe Wertpunkte
Lagerplatz OFL 00 2.920 0
Parkplatz OovP 100 650 0
Ziergebiisch/-hecke 18z 20 420 840
Weg und artenarmer Scherrasen | OVWW /GRA | 0,5 325 163

“Baumgruppe des Siedlungsbereichs | HEB 30 355 1.065
Summe I 4.670 2.068

Gs...
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Abb. 10 Bestand nach Eingriff
Bestand Biotoptypen Typ Wertfaktor GroBe Wertpunkte
Gewerbegebiet (3.775 m?)
- Versiegelt (Baufliche) X 0,0 3.020 0
- Unversiegelt (Griinanlagen) PZA 1,0 755 755
Griinfliche (Ziergebiisch/-hecke) BZ 2,0 570 1.140
Verkehrsfliche (Weg, artenarmer Scherrasen) | OVW [ GRA | 0,5 325 163
Summe 4.670 2.058
Saldo Wertpunkte Die bilanzielle Berechnung erfolgt nach dem
Vor dem Eingriff 2.068 | Niedersdchsischen Stidtetagsmodell. Im Zuge der
Nach dem Eingrift 2058 | Planung ergibt sich voraussichtlich ein gerll_ngfuglger
Saldo von - 10 Wertpunkten gegeniiber dem
Saldo = 10 | derzeitigen naturschutzfachlichen Zustand der Fliche.

®  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (81 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht negativ
berlihrt. Natura 2000-Gebiete sind nicht im Plangebiet oder in dessen ndherer
Umgebung ausgewiesen.

s Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Umweltbezogene nachteilige Auswirkungen durch die Plandnderung werden durch die
Festsetzung von Schallemissionskontingenten sowie passiven SchallschutzmaBnahmen
bei schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen verhindert (siehe Kapitel 3.1).

®  Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgliter (5 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)
Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiter sind in Folge der Planung
nicht zu erwarten.

= Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Es wurde ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit Schallemissionskontingenten
festgesetzt und fiir den sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwéassern kommt das
entsprechende Fachrecht zur Anwendung.

®  Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
{§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen
Ziele verknlpft. Es werden jedoch keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im
Plan getroffen, die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen.

s Darsteilung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Pidnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Es existieren keine Darstellungen in Landschafts- oder sonstigen Fachplanen, die der
beabsichtigten Plananderung entgegenstehen.

Gs...



Wirtschaft

Landwirtschaft

Forstwirtschaft

Infrastrukiur

Technische Ver-
und Entsorgung

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.13 ,Gewerbegebiet" 15 von 24
— - - - - — - - - - - . — — — - - — .

®  Finhaltung der bestmogiichen Luftqualitat in festaelegten Gebieten der Européischen Union {(§ 1 Abs, 6
Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat der Europdischen Union.

s Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)
Die Planung kann mit naturschutzfachlichen, ortsbildbezogenen Belangen und
Belangen von Kulturgiitern in Einklang gebracht werden.

& Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j
BauGB)

Mit der Planung werden keine Vorhaben zugelassen, die das Risiko fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen erhdhen.

3.8 Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Kiimawandel

3.9

§ 1a Abs. 5 BauGB

Jede Form von Bebauung und Versiegelung kann direkt Einfluss auf das Lokalklima und
indirekte Auswirkungen in Hinblick auf den Klimawandel nehmen. Lokal sind z. B. hohere
Lufttemperaturen oder verdnderte Windstrdme innerhalb erstmalig oder neu bebauter
Bereiche zu erwarten. Im (iberortlichen MaBstab kann jede (Bau-)Aktivitat Auswirkungen
auslosen, die sich gesamtklimatisch auswirken, z. B. durch Energieverbrauch oder
Ressourceneinsatz. Der Bebauungsplan sieht keine besonderen Festsetzungen zum
Klimaschutz vor. Mit der Plananderung werden aber im Zentrum Bestandspotentiale
aktiviert und mit einer Neubebauung ist regelmdBig auch die Umsetzung hoher neuer
energetischer Standards verbunden. Zudem werden die wesentlichen Griinstrukturen im
Gebiet erhalten und teilweise ergénzt (3m breite Griinfliche am siidlichen Plangebietsrand).

Belange der Wirtschaft, der Landwirtschaft, der Forstwirtschaft, der sozialen und
technischen Versorgung, der Rohstoffwirtschaft
5 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

Die Planung dient der Entwicklung |/ Ansiedlung von Betrieben. Fir die gewerbliche
Wirtschaft werden demnach mit der Flachenentwicklung positive Effekte erwartet.

Die Belange sind nicht beriihrt.

Auf der Flache wachsen mehrere Einzelbdaume, diese gelten jedoch nach § 2 Abs. 2 BWaldG
nicht als Wald. Forstwirtschaftliche Belange sind nicht beriihrt.

Die Entwicklung der kleinen gewerblichen Flache 16st keine neuen infrastrukturellen
Erfordernisse fiir die Gemeinde Bunde aus.

Die technische Ver- und Entsorgung der Flichen (Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation)
ist infolge der zentralen Lage durch die Versorgungstrager sichergestelit:

o Die Strom- und Gasversorgung wird durch die EWE sichergestellt.

e Die Wasserversorqung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des
Wasserversorgungsverbandes Rheiderland gesichert.

o Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt weiterhin iiber
die entsprechenden privaten Anbieter.
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o  Der Brandschutz wird als Grundschutz liber die &ffentliche Trinkwasserversorgung und
Loschwasserbrunnen sichergestellt.

e Das Plangebiet ist bereits an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen. Das anfallende Schmutzwasser wird {iber Grundleitungen gesammelt
und in den offentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet. Da das Gebiet bereits
weitgehend bebaut ist, ist davon auszugehen, dass die Kanalisation wie auch die
Klarwerkskapazitdten weiterhin ausreichend dimensioniert sind.

e Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis.
e  Zur Oberflichenentwisserung siehe Kapitel 3.12.

Mit Schreiben vom 15.08.2022 teilt die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises mit,
dass aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bahntrasse, der Lage im Gewerbe-/Mischgebiet
unter Beriicksichtigung der GroBe des Anderungsgebietes, ein Hinweis in die Planurkunde
uber die Entsorgungsmdéglichkeit anfallender Bodenaushubmengen und die zuvor
erforderliche Bodenanalytik aufzunehmen ist. Der Landkreis Leer ist iiber Auffélligkeiten des
Bodenaushubs zu informieren.

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer und auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber hingewiesen. Durch friihzeitige Beteiligung und
Koordination konnen die Arbeiten bei Bedarf effizient fiir alle Baubeteiligten umgesetzt
werden.

RegelmaBig teilt das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit, dass im Untergrund
von weiten Teilen der Gemeinde Bunde die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten
von Erdfallen aus dem Gipshut des Salzstockes Bunde gegeben sind. In der Umgebung sind
jedoch bisher keine Erdfédlle bekannt. Die Planungsfliche wird daher in die
Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (gemaB Erlass des Niedersichsischen
Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -).

Fiir Bauvorhaben im Planungsgebiet wird empfohlen, bezlglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive SicherungsmaBnahmen einzuplanen. Die Konstruktion
geplanter Gebdude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten eines
Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstilirzen und dadurch
Menschenleben gefahrden konnen. Es ist nicht Ziel der SicherungsmafB3nahmen, Schaden am
Bauwerk zu verhindern.

Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund konnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Entsprechend den Auswertungen des NIBIS-Kartenservers liegt eine Salzabbaugerechtigkeit
im Plangebiet nicht vor.

Belange des Verkehrs
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB

Erschlossen wird das Areal liber die StraBe Am Katjedeep. Diese ist Uber einen kurzen
Abschnitt der Winkelstral3e angebunden an die Weenerstra3e (L 16). Das Plangebiet liegt
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verkehrsgiinstig in der Nahe der Autobahnauffahrt auf die A 31. Uber die LandesstraBe kann
sowohl die Autobahn als auch alle weiteren (iberértlichen wie ortlichen Ziele problemlos
erreichen werden.

IL”LZSZBMQ Parallel zur nordwestlichen Plangebietsgrenze wird eine StraBenverkehrsflache festgesetzt.
) Diese dient der fuBldufigen Erreichbarkeit des siidlichen Baugebiets und ist mit
Kraftfahrzeugen und LKWs nicht zu befahren.

\e/sitf'rﬁlmg Mit der Planinderung werden keine Anderungen gegeniiber dem jetzigen Planzustand
ermoglicht, die eine erhebliche Verdnderung des Verkehrsaufkommens erwarten lassen.
Dennoch ist die StraBe Am Katjedeep ausreichend dimensioniert, die (blichen, zu
erwartenden Verkehrsbewegungen aufzunehmen.

3.11 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB

Verteidigung Die Belange sind nicht beriihrt.

S Hinweise auf das Vorkommen von Riistungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fiir das
Gebiet nicht vor. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Anderungsbereich
Kriegsblindganger aufzufinden sind. Mégliche Blindganger diirfen nicht zu einer Gefahr
werden. Bei BaumaBBnahmen ist deshalb jederzeit auf mogliche Kampfmittel zu achten. Ein
entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

3.12 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
Es existieren keine stadtebaulichen Konzepte der Gemeinde, die der Planung
entgegenstehen oder die inhaltlich zu beachten waren. Die Ziele der Dorferneuerung stehen
der Planung ebenfalls nicht entgegen.
3.13 Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB
Hochwasser Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzbereiches.
i’éa:;‘;”“m Nérdlich an das Plangebiet angrenzend verlduft ein Graben. Zur Erreichbarkeit der Flichen

des ostlichen Geltungsbereichs wurde der Graben im Bereich der Zufahrt bereits verfiillt und
verrohrt. Eine Genehmigung fiir diese MaBnahme liegt vor. Auf einer Ldnge von 7 m wird
die wasserbehdrdliche Genehmigung zur Herstellung einer Uberfahrtsverrohrung zum
friiheren Flurstiick 28/63 (jetzt 28/75), Flur 5 der Gemarkung Bunde mit Datum vom
04.12.2018 erteilt. Die Gewasserunterhaltung wird durch die Verrohrung nicht mehr
erschwert, als es den Umsténden nach vermeidbar ist. Der Graben ist weiterhin in der 3.
Anderung des Bebauungsplans festgesetzt.

Oberflachen-

i Die Versiegelung der Flachen wird mit einer GRZ von 0,8 auf maximal 80 % begrenzt. Auch

weiterhin kann das anfallende Oberflichenwasser auf den Flachen versickern oder in den
angrenzenden Graben abflieBen. Die Entwédsserung des Plangebiets ist gesichert.

3.14 Belange von Fliichtlingen, von Asylbegehrenden
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB

Die Belange werden nicht beriihrt.
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Belange der Versorgung mit Griin- und Freiflachen
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB

Planziel der Gemeinde ist die verbesserte Nutzung einer vorhandenen Flache im
Gewerbegebiet zur Stlitzung der wirtschaftlichen Belange. Die dafiir genutzte Brachflache
erfullt in ihrer GroBe, Wertigkeit und Lage keine besondere Versorgungsfunktion fiir die
Griin- und Freiflachenversorgung der Gemeinde oder der benachbarten Wohngebiete. Sie
sind durch die Bahntrasse getrennt. In Gewichtung der wirtschaftlichen Belange ist eine
gewerbliche Nachverdichtung in diesem Bereich stiddtebaulich sinnvoll.

Gesamtabwigung

Die Planung kann mit den untersuchten Belangen zum Ausgleich gebracht werden. In der
Summe entstehen mit dieser verbesserten baulichen Nutzung eines kleinen Areals
stadtebauliche Vorteile durch die Schaffung einer gewerblichen Baumaglichkeit innerhalb
bereits bebauter Bereiche. Weitere Belange, die in relevanter Weise berlihrt sein konnten,
sind nicht erkennbar. Die Planung ist damit méglich.

Inhalte der Plananderung

Art und MaB der baulichen Nutzung / baurechtliche Regelungen

Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.
Zuldssig sind Gewerbebetriebe, die auf den drei im Plan bezeichneten Flichen bestimmte
Emissionskontingente einhalten miissen.

In Ubereinstimmung mit dem geltenden Planungsrecht wird eine Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,8 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt. Eine abweichende Bauweise
(a) gestattet die Ausbildung von Gebduden mit mehr als 50 m Linge. Zugelassen ist eine
maximale zweigeschossige Bauweise (I). Die Festsetzungen wurden aus der 3. Anderung des
Bebauungsplans libernommen.

Der Uberbaubare Bereich wird liber Baugrenzen definiert. Die Abstdnde zu den benachbarten
Flachen betragen 3 m bzw. 5 m. Im &stlichen Bereich des Plangebiets wurden gréBere
Abstande gewahlt, um eine spitz zulaufende Ecke innerhalb des Bauteppichs zu vermeiden.
Eine Bebauung ware hier nicht bzw. nur schwer méglich.

An der sldlichen Plangebietsgrenze wird parallel zur Bahntrasse eine private Griinflache
festgesetzt. Diese weist eine Breite von 3 m auf. Vorgesehen ist das Anpflanzen einer Hecke
mit einheimischen Strauchern, die der Artenliste in den textlichen Festsetzungen
entnommen werden konnen. Die Hecke dient zum einen der visuellen Abgrenzung Richtung
Siiden, um die Anwohner des Wohngebiets nicht zu beeintrachtigen. Zum anderen wird mit
einer Griinflache ein Ausgleich zu den groBfldchig versiegelbaren Gewerbegebietsflachen
geschaffen.

Die im 0stlichen Bereich und teilweise in der sidlichen festgesetzten Griinflache
vorfindlichen wesentlichen und ortsbildprdgenden Bdume werden als zu erhaltend
festgesetzt (siehe textliche Festsetzung § 5).

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird eine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung (FuB- und Radweg) festgesetzt. Sie dient dem Erhalt des Weges, der u. a.
die fuBlaufige Erreichbarkeit des siidlichen Wohngebiets ermdglicht. Beidseits finden sich

é3...
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Griinstreifen, die jedoch nicht in diesem Detaillierungsgrad festgesetzt werden.
Griinbereiche sind stets auch innerhalb der Verkehrsflachen zugelassen.

Emissions-

st Zum Schutz der umliegenden Nutzungen vor Gewerbeldrm werden maximal einzuhaltende

Emissionskontingente flir die Gewerbeflachen festgelegt. Es gibt drei Bereiche (GEe1, GEe2
und GEe3) in denen jeweils unterschiedliche maximale Kontingente gelten (siehe auch
textliche Festsetzung § 6.1).

Tt s . - . . .
Semlsanim Aus Griinden des Immissionsschutzes gegeniiber erforderlichen Aufenthaltsriumen werden

innerhalb der gekennzeichneten Bereiche passive MaBnahmen des Schallschutzes
ausgewiesen, die den Larmpegelbereichen (LPB) Ill, IV und V gemiB DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau”, November 1989, Tabelle 8, entsprechen. Die getroffenen Festsetzungen
basieren auf den Empfehlungen einer schalltechnischen Untersuchung (siehe textliche
Festsetzung § 6.2).

4.2 Textliche Festsetzungen im Uberblick

§1 Art der baulichen Nutzung

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die allgemein zul3ssigen Tankstellen nicht zuldssig
(8§ 8 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten sind nicht zul3ssig (§ 8 Abs. 3 Nr. 3i. V.
m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

§2 Héhe des ErdgeschossfuBbodens (Gibernommen aus der 3. Anderung mit Erganzung zum
Bezugspunkt)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet darf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der

Hauptgebdude nicht mehr als 0,50 m liber der fertigen StraB3e liegen (§ 18 Abs. 1 BauNVO0).

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Héhe gilt die Fahrbahnoberkante am GuBeren
Fahrbahnrand der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraBBe. Zu messen
ist an der jeweiligen Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baugrundstiicks (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
u. Nr. 5 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

§3 Abweichende Bauweise (bernommen aus der 3. Anderung)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist gemaB § 22 Abs. 4BauNVO eine abweichende (a)
Bauweise zuldssig. Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaB
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass die Geb3ude eine Linge von 50 m (iberschreiten
diirfen.

§4 Private Griinflache

Die private Griinflache dient der Anpflanzung einer Hecke. Innerhalb der Fl4che ist ein
mindestens 3 m breiter Streifen mit einheimischen, standortgerechten Strauchern dicht
anzupflanzen. Es ist aus der nachfolgenden Pflanzliste auszuwahlen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB). Der Erfolg der Bepflanzungen ist zu (berpriifen; Ausfille sind zu ersetzen. Die
Grenzabstdnde fiir Strducher gemaB & 50 des Niedersdchsischem Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) sind zu beriicksichtigen. Die Bepflanzung muss so gewihlt werden und
unterhalten werden, dass diese nicht die Sicherheitserfordernisse der Bahn beriihrt.

&-‘3..0
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GroBstraucher und andere Straucharten X

Eberesche | Sorbus aucuparia ) -
Kornelkirsche | Cornus mas ——
Hartriegel | Cornus sanguinea o
Hasel | Corylus avellana
_Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum .
Faulbaum Iy Rhamnus frangula o
_Liguster Ligustrum vulgare e
Européisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus -
Wolliger Schneeball Viburnum opulus
Kreuzdorn | Rhamnus carthaticus "
WeiB3dorn | Crataegusmonogyra
Schiehe ___| Prunus spinosa T e
§5 Erhaitung von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
ist ein qualitativer und quantitativer Ersatz zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).
Unterhalb des Kronenbereiches sind Erdarbeiten, Versiegelungen, die Aufbringung oder der
Abtrag von Bodenmaterial sowie die Errichtung von Nebenanlagen nicht zuldssig (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB). Fiir bestehende und als zu erhaltend festgesetzte Gehélze in der Nihe der
Bahn (in einem 12 m Korridor zum nichstgelegenen Bahngleis) ist durch geeignete
MaBnahmen (Riickschnitt u.d) stets zu gewahrleisten, dass die erforderliche
Verkehrssicherheit fiir die Bahn gewahrleistet wird. Soweit Gefahr im Verzug bezogen auf
die Sicherheitserfordernisse der Bahn ist, diirfen die Geholze auch ganzlich entfernt werden.

§6 Immissionsschutz

§ 6.1 Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerzusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Ly nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00h bis 06.00 Uhr) iiberschreiten. Die Priifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5, auf der Grundlage der darin
aufgefiihrten Gleichungen 6 und 7.

A L .Ta L acht
Bezeichnung [dg(Agj [;KB?A}]
G1 56 41
G2 55 40
G3 60 45

§ 6.2 AuBenbauteile von schutzbediirftigen R3umen, die sich innerhalb der ,Fliche fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes" befinden, miissen besondere Anforderungen an die
Luftschalldammung erfillen.

Larmpegelbereich V - An allen der Bahnstrecke ,Leer-Groningen" zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Béidern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den
LPBV gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8, Zeile 5 entsprechen. An
allen der Bahnstrecke ,Leer-Groningen" abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Bédern wund Hausarbeitsriumen sind bauliche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die dem LPB IV DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November
1989, Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

Ga...
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Larmpegelbereich IV - An allen der Bahnstrecke ,Leer-Groningen" zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Bédern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den
LPB IV gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau”, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen.
An allen der Bahnstrecke ,Leer-Groningen" abgewandten Gebiudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsriumen sind bauliche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die dem LPB |1l DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November
1989, Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

Larmpegelbereich Il - An allen der Bahnstrecke ,Leer-Groningen" zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Bidern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den
LPB Il gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen.
An allen der Bahnstrecke ,Leer-Groningen" abgewandten Gebiudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsriumen sind bauliche
SchalischutzmaBnahmen vorzusehen, die dem LPB Il DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November
1989, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Allgemein gilt:

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kdnnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaBe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an
gegeniiber den Larmquelien abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebiudefronten.

b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafraume vorgesehen, kann es bei gedffneten
Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
Liftungseinrichtungen eine ausreichende Belliftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen.

¢ Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) innerhalb der
.Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" sind auf der der Bahnstrecke ,Leer Groningen" abgewandten Geb#udefront
anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen (Nebengebiude, Lirmschutzwinde) gegen den
Verkehrslarm zu schiitzen Dabei ist sicherzustellen, dass der Orientierungswert fiir die Tageszeit von
60 dB(A) fiir ein ,eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)" nicht liberschritten wird.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise / Rechtsgrundlagen

Archaologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem archéologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft, Georgswall 1-5, 26 603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG) bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten [ Altlastenverdacht - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schéddliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten,
so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen.

Die Entsorgungsmdglichkeit (Verwertung oder Beseitigung) anfallender
Bodenaushubmengen hangt von deren Schadstoffgehalt und Beschaffenheit ab. Bevor im
Rahmen einer BaumaBnahme Boden ausgehoben wird, ist zur Festlequng des
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Entsorgungsweges anfallender Bodenaushubmengen eine analytische Untersuchung an
reprasentativ und fachlich entnommenen Bodenproben erforderlich. Dieser analytische
Untersuchungsbedarf besteht grundsétzlich bei Flachen im Misch- oder Gewerbegebiet oder
bei Boden mit erkennbaren Verunreinigungen (> 10 Vol%). Sofern sich aus der
Untersuchung Auffalligkeiten (Belastung > Hintergrundwerte) ergeben, ist der Landkreis
Leer als untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Erdfallgefahrdung - Das Plangebiet ist gemaB3 den Angaben des Landesamtes filir Bergbau,
Energie und Geologie in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut des
Salzstockes Bunde). Die Konstruktion geplanter Geb3ude sollte so bemessen und ausgefiihrt
werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche
Teile davon einstiirzen und dadurch Menschenleben gefahrden kdnnen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder
andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nédchste Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen
Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom,
Kommunikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von
MaBnahmen in der Ortlichkeit zu Uberprifen.

Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien
Errichtung baulicher Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach
MaBgabe des § 44 Abs. 5 Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von
VerstéBen diirfen Gehdlze vorsorgend nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in
der Zeit vom 01. Marz bis 30. September, geféllt oder liber Pflege- und Formschnitte hinaus
zurickgeschnitten werden.

Baumschutz - Wahrend der Bauarbeiten sind die als zu erhaltend festgesetzten Gehdlze
entsprechend der gangigen Normen wie ZTV-Baumpflege RAS-LP 4 sowie der DIN 18920 zu
schiitzen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus
eingesehen werden.

Teilaufhebung — Mit Inkrafttreten dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.13 werden
die entgegenstehenden Regelungen im entsprechenden Teilbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes 3. Anderung auB3er Kraft gesetzt.
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Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6} gedndert worden
ist;

BauNVO |Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
|'S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. &) geiéndert
worden ist;

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;

PlanSiG | Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wihrend

der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2234) gedndert worden ist;

Landerrecht Niedersachsen

NBauO | Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Artikel 8
des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. 33/2022, S. 578) gesndert worden ist;

NKlimaG |Niedersdchsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des
Klimawandels (NKlimaG) vom 10.12.2020 {Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artike! 1
des Gesetzes vom 28.06.2022 (GVBI. S. 388) gedndert worden ist;

NKomVG | Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 {Nds. GVBI. 588) gedndert worden ist.

Stadtebauliche Ubersichtsdaten, Verfahren, Durchfiihrung
GroBe des Bebauungsplangebietes gesamt, ca. 4,670 m2
Eingeschrinktes Gewerbegebiet 3.775 m?
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (mit innenliegenden 325 m’
Griinstreifen)
Private Griinfliche 570 m?
Datum Verfahrensschritt Grundlage
19.05.2020 Aufstellungsbeschluss (VA) i} § 2 Abs. 1 BauGB
21.06.2022 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

(Blrgerversammlung)

- entfdllt infolge des Verfahrens | Frijhzeitige Beteiligung der Triager offentlicher | & 4 Abs. 1 BauGB

Belange
07.07.2022 - 08.08.2022 | Offentliche Auslequng des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
06.07.2022 - 16.08.2022 | Behordenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
AS, A% 2W0LY Satzungsbeschluss

Die Fliche im Anderungsbereich befindet sich (auBer die Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung) im privaten Besitz. Eine zeitnahe gewerbliche Nutzung wird erwartet.

6*3000
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Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg VAR ’{,ZX gi_\

Oldenburg, den Dr. Schneider [ Planverfasser

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Bunde am'.t.g'u‘ oL
beschlossen.

I

Sap | Biwgermeister

Bunde, den 1 g, 12. 2022
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