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Anlass / Ziel / Planerfordernis

Die Gemeinde Bunde sieht sich mit einer hohen Nachfrage nach Bauflachen fur Ein-
Zweifamilienhduser sowie Doppelhdusern konfrontiert. Diese Nachfrage bezieht sich au
einzelnen Ortschaften der Gemeinde. Die Gemeinde beabsichtigt auf einer landwirtschaftl
Flache in der Ortschaft Wymeer Wohnbauflachen zu schaffen. Der Anderungsbereich befind
an derWymeerster HauptstralBd7 und grenzt im Osten an eine bestehende Siedlung an.



Gemeinde Bunde 39. Anderung des Flachennutzungsplans 2 von 17

Ziel

Planerfordernis

Aufstellungs
beschluss

Geltungsbereict
Lage / Grolze

e

Ziel der Gemeinde ist es, Wohnbauflachen zu entwickeln, die sich in das Ortsbild von Wyme
das kulturelle Landschaftshild einfligen, und die zugleich die wohnbaulichen und infrastruktur
Erfordernisse des Ortsteiles berlicksichtigt (Eigenentwicklung). Die Gemeinde strebt auch
allgemeinen Wohngebiet an d&ymeerster HauptstraBeen kleinflachigen Einzelhandelsbetrieb
mit Schwerpunktsortiment Lebensmittel mit rd. 200-300 m2 Verkaufsflache anzusiedeln
Nachfolgenden ,Dorfladen” genarbig Ansiedlung eines Dorfladens begriindet sich vor allem n
dem Fehlen von nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimenten fir den taglichen Bedar
Ortschaft Wymeer.

Fur den Anderungsbereich stellt der Flachennutzungsplan aktuell landwirtschaftliche Flache d:
Sicherstellung des Planungszieles ist es erforderlich, die Flachen im Flachennutzunc
entsprechend ihrer zukinftigen Zweckbestimmung als Wohnbauflachen zu sichern. Aus d
Grund wird die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat im Marz 2021 die Aufstellung der 39. An
des Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Anderungsbereich liegt im Suden der Gemeinde Bunde in der Ortschaft Wymeer. Es
sudlich an die LandesstralReWh/meerster Hauptstral3e).

Die GroRe des Anderungsbereichs betragt etwa 15.000 m2.

Abb. 1 Abgrenzung des Anderungsbereichs

SR "¢ Die genaue A.bgrenzu.ng |
‘ T\ Anderungsbereichs zeigt

Planzeichnung im Mafst
1:5000.

Quelle: Kartengrundlage LGLN 2022

i Ubergeordnete Planungen

Fur Bauleitplane gilt eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB
sind im derzeit gultigen Landesraumordnungsprogramm 2017 flr das Land Niedersachsen (
Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 fur den Landkreis Leer festgelegt.
Landesraumordnungsprogramm hat 2022 eine Anderung erfahren.
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Die uUbergeordneten Ziele desidesraumordnungsprogramms Niedersachsen (XRiD&)mit

der vorliegenden Planung bericksichtigt. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich un
bedarfsorientierte Weiterentwicklung des Wohnungsangebotes in Wymeer. Im LROP 2017 h
dazu:

= Grundsatz 2.1 01: Entwicklung und Siedlungsstruktur: In der Siedlungsstitektgewachsene, das
Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevélkerung pradeuncdan.Stru
erhalten und unter Beriicksichtigung der stéadtebaulichen Erfordernisse weiterentwiskelt we

Die Landesraumordnung gibt allerdings auch vor, dass die Wohnbauentwicklungen vorrangig
zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzen
werden. Hierfur gilt der nachfolgende Grundsatz der Raumordnung:

= Grundsatz 2.1 05Die Entwicklung von Weohand Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden."

Fur die Ortschaft Wymeer sind diese Voraussetzungen nicht gegeben und so
Flachenentwicklungen aus raumordnerischer Sicht nur im Rahmémreddeisgerechten
Eigenentwicklung vertraglich. Im vorliegenden Planfall handelt es sich um eine reir
Eigenentwicklung der Ortschaft.

In Wymeer leben derzeit rd. 1300 Einwohner*innen. Sonstige differenzierte demographische
liegen flr den Ortsteil nicht vor, insoweit werden Daten der Gesamtgemeinde genutzt.

Fir Bunde ist zwischen 2012 und 2021 ein kontinuierlicher Anstieg der Einwohnerza
festzustellen. Die Zahl steigt in diesem Zeitraum von 7.530 auf 7.714 Einwohner*innen. Ir
letzten 5 Jahren ist die Bevolkerung um 1,4 % angewachgktiegt damit leicht Gber dem
allgemeinen Trend in Niedersachsen. Auch fiir die weiteren Entwicklungen ist von einem lei
Anstieg auszugehérEntsprechend den ErgebnissenVdesnraumversorgungskonzeptes des
Landkreises Letwird fur Bunde zwischen 2018 und 2035 ein Bevolkerungsanstieg um 2
erwartet, verbunden mit einer hohen Neubaunachfrage bis 2025 vor allem im Segment
Einfamilienh&usern, aber auch steigend im Segment von Mehrfamilienh&usern.

Dieser prognostizierte Einwohneranstieg wird-siefe in der Vergangenheit auehauf alle
Ortschaften verteilen. Allerdings stimmt diese positive zu erwartende Bevolkerungsentwicl
nicht mit den noch vorhandenen Wohnungsangeboten und Baumdglichkeiten in der Gem
Bunde Uberein.

Die Ortschaft Wymeer besteht in Verbindung mit der Nachbarortschaft Boen aus einem histc
gewachsenen langen Siedlungsband in Ost-West-Ausdehnung mit starker Pragung durc
Landwirtschaft. Im Zusammenhang mit den nach Norden und Siden angrenzenden groR3rau
und teilweise naturschutzfachlich wertvollen Freiflachen bildet dieses Siedlungsband eine wic
kulturhistorische Einheit. Eine stadtebauliche Weiterentwicklung der Ortschaft soll sich auf
malfdvolle Arrondierung dieses Siedlungsbandes konzentrieren. Mit der vorliegenden Planung
die Gemeinde diese Zielvorstellung auf. Das Plangebiet schlief3t an diesem Siedlungsband
stellt eine sinnvolle Arrondierung der Wohnbausiedlung ,MolkereistraRe” dar.

Eine Auswertung der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans fur den Ort Wymee
Abb. 2 zeigt, dass lediglich im ndrdlichen Abschnitt der ,Moorstrale* noch unbebal

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), in delefF démuimekanntmachung vom 26. September
2017 sowie Verordnung zu Anderung der Verordnung iiber dasatamatdsungsprogramm (LROP-V=) vom 7.
September 2022.
https://www.wegweiser-kommune.de/kommunen/bunde
Stand 30.09.2021 Stat. Bundesamt, sowie Wegweiser Kommaogegatgsthe Entwicklung der Gemeinde Bunde
Wohnraumversorgungskonzept des Landkreises Leer, erstellt durchBampBiedin 2020

C3.

rOwWN
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~Wohnbauflachen“ ausgewiesen sind. Doch diese sind eher klein zugeschnitten und in riickwé
Bereichen hinter der bestehenden Bebauung angeordnet, was wiederum den ErschlieBungsa
erhdéhen wirde gerade bei kleinraumigen Siedlungsentwicklungen. Zudem liegen diese wi
Westen der Ortschaft, damit in grof3erer Entfernung zum Hauptort Bunde mit seinen wicht
Infrastruktureinrichtungen sowie zum Hauptverkehrsnetz und sind somit nicht so attraktiv
Bauwillige. Auch sind diese Alternativflachen schon seit Jahrzehnten im Flachennutzung
ausgewiesen, doch bis heute trotz mehrfachen Anfragen nicht verfligbar. Aus dem wirks
Flachennutzungsplan lasst sich eine alternative Wohnbauflache somit nicht herleiten.

Zudem erschwert die starke Pragung der Ortschaft durch die landwirtschaftlichen Betriebe mit
Emissionen und wichtigen hofnahen Flachen sowie die liickenhafte Bebauung entlang
HauptstraRenzuges die Suche nach geeigneten Siedlungsentwicklungsflachen deutlich.

Abb. 2 Auszug aus der zeichnerischen Neufassung des Flachennutzungsplanes

h

L\
WYMEER | \ BOEN
\

Mit Hilfe einer umsichtigen Bodenvorratspolitik versucht die Gemeinde bedarfsbezogen in
Ortschaften Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln und bereitzustellen. Im Jahr 2016 wurde
Bauliickenkatastervon der Gemeinde erstellt, das einen unverbindlichen Uberblick tiber mog|i
kunftige Wohnbaugrundstiicke in der Kommune gibt. Mit der Ausweisung der Baulticken wird
verbindliche Aussage zur Bebaubarkeit getroffen, diese bleibt vielmehr der Prifung des Ein:
und der Entscheidung der Baugenehmigungsbehorde vorbehalten.

Dieses inzwischen aktualisierte Kataster (siehe nachfolgende Abb. 3, frei Grundstiicke in
hervorgehoben) weist zwar in der Ortschaft Wymeer einige Baulticken auf, doch sind diese ver
ausschlieRlich in privater Hand und zudem zum Teil in der Nahe landwirtschaftlicher Bett
anzutreffen, so dass von der Verfugbarkeit und der Zulassigkeit einer Wohnbebauung vielfact
ausgegangen werden kann. Auch ist kein zusammenh&ngendes Areal dargestellt, um ein |
Baugebiet entwickeln zu kbénnen.

C3.
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Abb. 3 Baullckenkataster (Auszug fur die Ortschaft Wymeer)

Somit lasst sich aus dieser Baullckenerfassung ebenfalls kein alternativer Standort fu
Siedlungsgebiet herleiten. In der Ortschaft Wymeer sind keine Flachenreserven vorhanden, |
Bauwiinschen der Ortsansassigen begegnen zu koénnen und die vorhandene Siedlung:
Bebauungsstruktur von Wymeer weist keine Potentiale flr eine Innenverdichtung auf,
entsprechend den raumordnerischen Zielen stets Vorrang vor einer Neudarstellung von F
haben muss.

Der gewahlte Standort hat den Lagevorteil, dass er in der lang gestreckten Ortschafiuvdymee
Hauptort Bunde mit allen wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Einzelhandelsgesch
Arzte, Geldinstitute, Postfiliale, Polizeistation, Oberschule, Familienzentrum, Schwimi
nachstgelegenen Siedlungsbereich anschlief3t. Die im neuen Wohngebiet nun méglichen etw
15 Baugrundstiicke sichern fir die Ortschaft Wymeer im Sinne einer Eigenentwicklung
notwendige Entwicklungspotential.

Zugleich ist es Ziel, im Plangebiet auch einen ,Dorfladeefrichten, der die Lebensmittel-

Grundversorgung der ansassigen Wohnbevdlkerung der Ortschaft Wymeer verbessert. In \
befindet sich seit 2014 kein Lebensmittelgeschaft mehr. Die nachsten Lebensmittelgeschéfte
in Bunde bzw. Weener und sind mindestens rd. 6 km entfernt. Ein Dorfladen, der eine Nahvers
bietet, ermdglicht kiirzere Wege und kann somit unter anderem das Verkehrsaufkommen z
weiter entfernten Einkaufsmoglichkeiten reduzieren. Ein mdglicher Dorfladen gilt als ni
raumbedeutsame Nahversorgung und ist damit nicht an die Vorgaben des LROP gebunden

= LROP 2.7.1 Nicht-raumbedeutsame NahversorgWfegen ihrer fehlenden Raumbedeutsamkeit sind
Betriebe unter 800 m¥erkaufsflache und ,Vorhaben der wohnortbezogenen Nahversorgur
(Voraussetzungen Sortiment zu mindestens 90% aus periodischen Sortimented (dsis. sin
Lebensmittel und Drogeriewaren) besteht und mehr als 50% ihres Umsatzes vau&@iem
fuBlaufigen Einzugsbereich stammen) nicht an die Vorgaben des LROP gebunden. S&nverdel
Uber das Stadtebaurecht (inshesondere Uber die Bauleitplanung) gesteuert.

5 Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 ,Entwicklung der Versorgungsstrukturen zidbhaiitels" des LROP,
Niedersachsisches Ministerium fiir Ernahrung, Landwirtschafthnadidfeerschutz, 2017
GCs.
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Kreis (RROP)

Abb. 4 Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)

Fur den Anderungsbereich (siehe nebenst
schwarze Schraffur) werden ansonsten |
besonderen landesraumordnerischen Ziele im
2017 bzw. in dessen Fortschreibung von
formuliert (weil3e Flache).

Mit demRegionalen Raumordnungsprogramm (RRd2R)Landkreises L°deesteht das Ziel, die
zentralortlichen Siedlungsbereiche und die landlichen Ortschaften im Landkreis Leer umy
funktions- und bedarfsgerecht weiterzuentwickeBunde wird als Grundzentrum die
Schwerpunktaufgabe Erholung und Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten zugeschri
Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache in der Ortschaft Wymeer wird den Zielen des |
entsprochen und die Siedlungslage bedarfsgerecht weiterentwickelt.

Die sonstigen Ziele und Grundsatze des RROP stehen der gemeindlichen Planung nicht en
Der gesamte Anderungsbereich ist als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund beso
Funktionen fiir die Landwirtschaft dargestellt (in der nachfolgenden Ubersicht beige schraffiert
Flachen werden durch die Planung der ackerbaulichen Bewirtschaftung dauerhaft entzogel
stehen fur die Bewirtschaftung nicht mehr zur Verfigung, was sich auf einzelne Betriebe ausw
kann. Jedoch wurde die Flache des Plangebiets von einem Landwirt an die Gemeinde im
Verkauf verduRRert. Insofern ist eine unvertragliche Flachenverknappung auch infolge der r
geringen Gebietsgrof3e nicht erkennbar.

Abb. 5 Auszug aus dem RROP des LK Leer (2006) - Zeichnerische Darstellung

- |Im Anderungsbereich ist digymeerster Hauptstra
. | L17als Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bede
verzeichnet (rot).

Die Siedlungsbander entlang ddWymeerste
HauptstralBe [17 (rot) sind als kulturelles Sachi
- | verzeichnet (gestrichelte schwarze Linie).

6 Regionales Raumordnungsprogramm 2006, Landkreis Leer
7 Regionales Raumordnungsprogramm 2006, D 1.5 Ziel 01, Laedkreis Le



g Gemeinde Bunde 39. Anderung des Flachennutzungsplans 7 von 17

Bestand

Planung

Parallelverfahre

Beruhrte Belang

e

Bestand / Planziele / Abwé&gung der Belange

Der Anderungsbereich besteht derzeit aus einer landwirtschaftlichen Flache. Bebauung finde
nicht auf der Flache. Mittig liegt ein kleinerer Geholzstreifen. Westlich am Rand verlauft ein Gr
[ll. Ordnung, Ostlich befindet sich ein unklassifizierter kleiner Grenzgraben.

Umgeben ist das Gebiet sudlich und westlich von weiteren landwirtschaftlich genutzten Flache
Osten grenzt ein Wohngebiet (Berdiikereistraljean. Insbesondere nordlich é&vmeerster
Hauptstralséinden sich mehrere grofRe Hofstellen. Einige davon sind als Baudenkmal klassifi
Norddstlich liegt das Gemeindehaus der Freien evangelischen Bibelgemeinde.

DerFlachennutzungsplan (FNEEer Gemeinde stellt den Anderungsbereich aktuell als Flache |
die Landwirtschaft dar. Mit der 39. Anderung wird er den aktuellen stadtebaulichen Zielen
Gemeinde angepasst und es wird\&ioknbauflache (W)yvorgesehen.

Abb. 6 Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bunde

Bisherige Darstellung im FNP Geplante Darstellung im Rahmen der 39. Anderung

Im Parallelverfahren (8§ 8 Abs. 3 BauGB) zur vorliegenden 39. Anderung des Flachennutzung
wird derBebauungsplan Nr. 05.11 ,Westlich Molkereist@ié&Chaft Wymeer, aufgestellt.

Bei der Anderung von Flachennutzungsplanen (FNP) sind offentliche und private Be
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende E
werden von der Planung im Wesentlichen berihrt:

Abb. 7 Tabellarische Ubersicht Gber die bertihrten Belange durch die 39. Anderung des FNF

Rechtsgrundlage Belange Abwagungs-
relevanz
§1 Abs. 6 Nr. 1 BauGE Belange des Immissionsschutzes / der Anforderungen at X

gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Belange der Wohnbeddrfnisse / der Eigentumsverhaltnis
stabiler Bewohnerstrukturen

Belange sozialer / kultureller Bediirfnisse / von Sport /
Erholung / Freizeit

Belange der Erhaltung / Erneuerung / Fortentwicklung v
Ortsteilen / von zentralen Versorgungsbereichen

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGE Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes / des Orts
8§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGE Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGE Belange des Umweltschutzes (Schutzguter)

Belange des Klimaschutzes / der Anpassung an den
Klimawandel

8§81 Abs. 6 Nr. 2 BauGB X

8§81 Abs. 6 Nr. 3 BauGB nicht bertihrt

81 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

X X |X|X| X

§ 1la Abs. 5 BauGB
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Immissionen

Boden
kontamination

P
Belange der Wirtschaft / der Landwirtschaft / der
81 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Forstwirtschaft / der sozialen Infrastruktur / der technisch X
Ver- und Entsorgung / der Rohstoffwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGE Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauC Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes nicht berthrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauG Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte nicht berthrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauG Belange des Hochwasserschutzes / der Wasserwirtschal X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauG Belange von Flichtlingen / von Asylbegehrenden nicht berthrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauG Belange der Versorgung mit Griinflachen / Freiflachen X

3.1 Belange des Immissionsschutzes / der Anforderurgyegesunde Wohn- und

Arbeitsverhéaltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die Planung bereitet insbesondere das Entstehen von zusatzlicher Wohnbebauung vor. Im R
der vorbereitenden Bauleitplanung ist daher zu prifen, ob im beplanten Bereich ges
Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Verkehrslarm— Nordlich des Anderungsbereichs verlauft iWieneerster HauptstralBe, die
LandesstraRE7. Die Verkehrslarmquelle kann sich auf die zuklnftigen Nutzungen auswirken.
Wohngebietsentwicklung auch in Nahe einer lbergeordneten Landesstraf3e ist grundséa
mdglich. Auf Ebene der parallel erstellten verbindlichen Bauleitplanung kénnen durch Regell
zum erforderlichen Schallimmissionsschutz Beeintrachtigungen vermieden werden.
Verkehrslarm durch di®ymeerster Hauptstragieht der Entwicklung einer Wohnbauflache nicht
entgegen.

Geriiche- In der Nachbarschaft des Anderungsbereiches befinden sich mehrere landwirtschaff
Betriebe mit aktiver Tierhaltung. Bereits vorhandene Wohngebiete und Wohnnutzungen i
naher an den landwirtschaftlichen Betrieben. Es liegt ein GeruchsgtitamhtBie Emissionen
werden bericksichtigt. Eine Entwicklung als Wohnbauflache ist moglich. Geruchsemissione
benachbarten Hofstellen Uberschreiten die Orientierungswerte nur teilweise und in ei
abwagbaren Rahmen.

Es sind Bodenkontamination im norddstlichen Anderungsbereich (ehemalige Tankstellenzufal
ca. 160 m? Flache) bekannt. Bereits im 0stlich angrenzenden Areal (Bebauungsplan Nr.
.Molkereistra3e Nord"“) erfolgte im Zdgedamaligen Entwicklung eine Sanierung der betroffene
Flache. Auch fir den vorliegenden Anderungsbereich wird im Zuge des parallel aufgest
Bebauungsplanes und der ErschlieBungsmaflinahmen die Behebung der Bodenkontaminatio
die Gemeinde in Abstimmung mit dem Landkreis bertcksichtigt und es werden gesunde Woh
Arbeitsverhaltnisse berlcksichtigt.

Sonstige Bodenkontaminationen sind nicht bekannt oder infolge der bisherigen Flachennutzt
zu erwarten. Sollten im restlichen Anderungsbereich bei den geplanten Bau- und Erdark
Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenverdnderungen) zt
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises L
benachrichtigen.

Die Belange des Immissionsschutzes stehen den Planungszielen nicht entgegen.

8 Immissionsschutztechnischer Bericht Nr. G22023.1/02 Uber diéuHbumgh einer geruchstechnischen
Untersuchung fiir die Entwicklungsplanung zu einem Wohngebiet westlicHgeMBitieereistralRe” im Ortstell
Wymeer der Gemeinde Bunde, erstellt durch Fides Immissionsschwgit@utéwhter GmbH, Lingen, 14.04.2023

Gs3.
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Baukultur

3.2

3.3

3.4

3.5
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Belange der Wohnbedurfnisse / der Eigentumsbildursgabiler Bevolkerungsverhéltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Gemeinde ist bestrebt, ausgewogene, stabile Bevélkerungsstrukturen weiter zu erhalten |
fordern. Junge Familien sollen deshalb am Ort gehalten und mit attraktivem Bauland ver
werden. Der Wunsch nach Bildung von Wohneigentum steht im Gemeindegebiet nach wie \
vorderer Stelle. Mit der Darstellung von Wohnbauflachen wird den Erfordernissen
Wohnversorgung in der Gemeinde Bunde Rechnung getragen. Die Gemeinde verfligt derze
keine freien Wohnbaugrundstiicke in der Ortschaft Wymeer.

Durch die Entwicklung des Anderungsbereiches ist von ca. 15 zusétzlichen Wohnbaugrunds
auszugehen. Es ist zu erwarten, dass die Nutzung der Baugrundstiicke ganz Uberwiegend
Bewohner vor Ort und deren Kindern erfolgen wird. Damit werden die Wohnbedurfnisse
Bevolkerung vor Ort und die Belange sozial stabiler Bewohnerstrukturen in besonderem
bertcksichtigt.

Belange sozialer, kultureller Bedirfnisse / von $&poErholung / Freizeit
(8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Die Belange werden nicht berthrt.

Belange der Erhaltung / Erneuerung / Fortentwicklyimon Ortsteilen / von zentralen
Versorgungsbereichen
(8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Wie viele Gemeinden sieht sich auch Bunde vor der besonderen Aufgabe der Weiterentwicklu
Stabilisierung der einzelnen Ortschaften im landlichen Raum. Die Gemeinde steht vol
Herausforderung, die vorhandene technische und soziale Infrastruktur zu erhalten une
unterhalten. Die Auslastung und Aufrechterhaltung schon vorhandener Infrastrukturen wird d
die Entwicklung von kleineren Wohnbauflachen in den einzelnen Ortschaften von Bunde ermo
Sonstige Flachenalternativen in der Ortschaft Wymeer oder die Moglichkeiten zu e
Innenentwicklung sind nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich grenzt an ein groReres Ostlich gelegenes, bestehendes Wohngek
Entlang deWolkereistralSbat sich Uber eine Lange von rd. 1 km ein fir Wymeer ortstypisch
Siedlungsband entwickelt. Entlang tdrmeerster HauptstraBerlauft die ebenfalls typische
bogenférmige Reihensiedlung (Hofstellen). Die Siedlungsstruktur von Wymeer hat sich
Kultivierung und Nutzung abgetorfter Hochmoorflachen am Rand des Niederungsgebiete:
Dollart in dieser speziellen Art ausgebildet. Die GroRe des Anderungsbereichs fiigt sich
bestehende Siedlungsstruktur ein und verandert nicht die besondere und auch kulturell zu sict
vorhandene Siedlungsstruktur von Wymeer.

Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes / desi@des
(8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Die Belange der Baukultur sind von erheblicher Bedeutung fur den Planungsraum. Das ge
Siedlungsband entlang défymeerster HauptstralSe Lidt7als kulturelles Sachgut (Regionales
Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer) verzeichnet.

Die Ortschaft besteht in Verbindung mit der Ortschaft Boen aus einem historisch gewachs
langen Siedlungsband in Ost-West Ausdehnung. Dieses Band ist rd. 4 km lang und bezieht :
Regelfall auf eine Bautiefe beidseitig der Stral3e. Im Zusammenhang mit den nach Norden und
angrenzenden grof3raumigen und teilweise naturschutzfachlich wertvollen Freiflachen bildet d

Gs3.
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Siedlungsband eine wichtige kulturlandschaftliche Einheit. Erweitert wird diese Siedlungsstr
durch gréRere Siedlungsbander, die sich mit bis zu 2 km Lange entlang der vorhandenen S
insbesondere nach Siiden erstrecken. Eine stadtebauliche Weiterentwicklung der Ortschaft W
konzentriert sich deshalb auf die maf3volle Arrondierung der Siedlungsbander bzw. die Schli
der vorhandenen Lucken.

Das neue Baugebiet kann sich in Art und Mal3 der baulichen Nutzung an die umgebe
Siedlungsstrukturen anpassen und wird in das Bild der Ortschatft integriert. In der parallel erst
Bebauungsplanung werden Regelungen bericksichtigt, damit sich das Mal3 der Nutzung |
pragende Siedlungsstruktur einfigt. Durch ortliche Bauvorschriften wird die gestalteris
Einbindung neuer Bauten sichergestellt.

Mehrere Hofstellen im Umgebungsbereich sind denkmalgeschitzt. Die Gebaude Wyme
HauptstraRe Nr. 6, 8, 11, 12, 13, 15 werden im Verzeichnis der Baudenkmale gemafl § :
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) (Stand: 18.03.2010) gefuhrt. Es handelt sich um Einzelde
und eine Gruppe gemall § 3 Abs. 2 NDSchG. Sie sind nachrichtlich in die Planzeicl
Ubernommen. Auf den Umgebungsschutz von Baudenkmalen nach 8§ 8 NDSchG wird hinge\
Eine Gebietsentwicklung steht dem Denkmalschutz nicht grundsatzlich entgegen.

Das vorhandene Ortsbild von Wymeer wird durch die Wohnbauflache der 39. Anderun
Flachennutzungsplanes zwar erweitert, aber nicht dominant verandert. Der bisherige Ortsran
das Wohngebiet entlang d@o/kereistralSbildet, wird etwas nach Westen verschoben.

Archéologische Bodenfunde im Gebiet sind nicht bekannt. Das Auftreten von arché&ologi
Funden infolge von Bauarbeiten kann jedoch nie vollstandig ausgeschlossen werden
entsprechender Hinweis auf die Meldepflicht von ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunden is
dem Plan enthalten. Die Belange der Denkmalpflege werden bertcksichtigt.

Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften
(8 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Norddstlich gelegen, in der n&dheren Nachbarschaft, befindet sich das Gemeindehaus der
evangelischen Bibelgemeinde. Nutzungskonflikte sind mit der Entwicklung einer Wohnbauf
nicht zu erwarten.

Belange des Umweltschutzes (Schutzgtter)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwéagung sind die Ergebnisse des Umweltberichts zt
vorliegenden beiden Planungsstufen.

= Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landscha
(81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Im Anderungsbereich wird mit der Darstellung einer Wohnbauflache die erstma
Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache ermdglicht. Es werden eine Ackerflach
eine Baumreihe tiberplant. Mit der Uberplanung geht insbesondere der Verlust an Lebensraun
Pflanzen und Tiere einher, der ErsatzmalRnahmen erfordert.

Die Gemeinde Bunde ist bemiht, die Inanspruchnahme unbebauter Flachen weitgehel
minimieren. Um im erforderlichen Umfang eine Wohnbauflache zur Verfiigung zu stellen, bes
jedoch keine geeigneten Flachenalternativen in der Ortschaft Wymeer. Bei

Flacheninanspruchnahme findet ein Eingriff nach Naturschutzrecht statt. Ersatzflachen |
ErsatzmalRnahmen werden erforderlich und im Rahmen der parallel erstellten Bebauungspl

gesichert.
GCs.
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Infolge der Planung sind aufgrund von zukinftiger Bebauung und Versiegelung in

Wohnbauflachen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser zu erwarten. Diese
jedoch in Folge jedes Bauvorhabens und damit auch bei z. B. einer Verlagerung des Eingriffs &
anderen Ort auf. Es ist von Auswirkungen auf die natirliche Bodenfunktion und damit verbu
auch regelméaRig auf den natiirlichen Wasserhaushalt auszugehen. Im Anderungsbereich v
westlich am Rand des Plangebietes ein Graben Ill. Ordnung, der nachrichtlich in den
ubernommen wurde. Im Rahmen der parallel erstellten verbindlichen Bauleitplanung we
Regelungen zur Minimierung des Eingriffs und zur Sicherung des Gewassers vorgesehen.

Jede planerische Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen kann Auswirkungen auf die E
des Klimaschutzes und auch das Schutzgut Luft (z.B. durch Veranderung der drtlichen Tempe
oder Windstrome) nehmen. Infolge der GroRe des Anderungsbereiches ist jedoch nich
erheblichen Auswirkungen auszugehen. Der Flachennutzungsplan bietet keine wei
Steuerungsmaglichkeiten. Im parallel erstellten Bebauungsplan kénnen bei Bedarf Festsetz
getroffen werden, um klimatische Folgen abzumindern.

Der Siedlungsrand verschiebt sich etwas weiter nach Westen. Negative Auswirkungen at
Landschaftshild kénnen bei Bedarf durch stadtebauliche Regelungen (z.B. Pflanzgebot
begleitend erstellten Bebauungsplan vermieden werden.

Entsprechend der Gesetzeslage werden bei der Uberplanung landwirtschaftlicher Fl:
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen notwendig, sofern auf den nachfolgenden verbindl
Bebauungsplanebene nicht vollstandig wirksamen Minimierungsmaflnahmen ergriffen we
kénnen

Entsprechend den Ergebnissen des Umweltberichtes ergibt sich im Vergleich
Flachenwertigkeiten vor und nach der Planung auf Flachennutzungsplanebene ein Wertedefi
handelt sich hierbei jedoch um eine Maximalbetrachtung. Mainahmen zur Eingriffsminimie
konnen auf Ebene des Bebauungsplans bertcksichtigt werden. Eine Kompensation
verbleibenden Eingriffsfolgen auf Flachen der Gemeinde ist grundsatzlich moglich.

i Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
(81 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Der Anderungsbereich beriihrt keine tiberértlichen Schutzgebiete.

i  Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)

Die Anderung des Flachennutzungsplans bereitet keine fir den Menschen schadl
Beeintrachtigungen vor. Erforderliche Schutzvorkehrungen gegen den Verkehrslarm
LandesstraRe 17 kdnnen in Kenntnis konkreter Berechnungen durch Festsetzungen auf Ebe
parallel erstellten Bebauungsplans beriicksichtigt werden. Geruchsemissionen von benach
Hofstellen tberschreiten die zulassigen Orientierungswerte fir Wohnbauentwicklungen in e
abwagbaren Rahmen. Eine vorhandene Bodenkontamination wird im weiteren Verfahren dur
Gemeinde entfernt.

i  Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Die vorhandenen Baudenkmale auRerhalb des Anderungsbereichs sind nachrichtlich tibernc
worden. Eine Vereinbarkeit zwischen den Planzielen und dem Denkmalschutz ist grundséatzlicl
Berticksichtigung stadtebaulicher Regelungen im begleitend erstellten Bebauungsplan maogli
der Planzeichnung ist zudem ein Hinweis auf den Umgang mit archéologischen BodenfL

GC3.
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verzeichnet. Bei moglichen Funden sind die Untere Denkmalschutzbehérde oder der archaol
Dienst der Ostfriesischen Landschaft zu informieren.

i Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Die Darstellung einer Wohnbauflache bereitet das Entstehen nutzungstypischer Emissionen \
jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Umfeld auslésen. Besondere Abfall
Abwasser entstehen infolge des Planziels nicht. Eine vorhandene Bodenkontamination wird er
sowie dem Abfallrecht entsprechend behandelt und entsorgt.

i Nutzung erneuerbarer Energie / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Im Flachennutzungsplan werden keine planungsrechtlichen Vorgaben zur Nutzung erneue
Energien getroffen. Auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung kann ge
werden, ob z. B. beglnstigende Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energie aufgen
werden sollen.

i Darstellung von Landschaftsplanen / sonstigen Planen insbesondere des Wasser-, Abfall-
Immissionsschutzrechts
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises wurden berlcksichtigt und ste
Planung nicht entgegen. Weitere Plane, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzi
bestehen nicht.

i Einhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat (in festgelegten Gebieten der EU)
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmag
Luftqualitéat der Europaischen Union.

i  Wechselwirkungen zwischen den Belangen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Besondere Wechselwirkungen zwischen den Belangen sind nicht bekannt.

i Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfalle
Katastrophen zu erwarten sind
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Mit der Darstellung einer Wohnbauflache werden keine Bauvorhaben vorbereitet, die ein besol
Risikopotenzial bezuglich schwerer Unfélle oder Katastrophen bergen. Auch im Umfeld sind
Betriebe oder Einrichtungen bekannt, von denen erhebliche Gefahren fiir das Plangebiet aus
koénnen.
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Belange des Klimaschutzes / der Anpassung an dendandel
(8 1 a Abs. 5 BauGB)

Im 0Oberdrtlichen Malstab kann jede (Bau-)Aktivitat Auswirkungen auslosen, die
gesamtklimatisch auswirken, z. B. durch Energieverbrauch oder Ressourceneinsatz. Mit
maoglichen Gebietsentwicklung ist regelmafig aber auch die Umsetzung hoher neuer energet
Standards verbunden. Besondere Regelungen fir den Klimaschutz werden auf Eber
Flachennutzungsplanes als vorbereitendem Bauleitplan nicht getroffen. Vorgaben fur
Klimaschutz und die Schutzguter kénnen auf Ebene des parallel erstellten Bebauungsy
getroffen werden.

Belange der Wirtschaft / der Landwirtschaft / derdfstwirtschaft / der sozialen
Infrastruktur / der technischen Ver- und Entsorgun’gder Rohstoffwirtschaft
(8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Fur die gewerbliche Wirtschaft in Bunde sind mit der Flachenentwicklung positive Effe
(Bauwirtschaft, Einzelhandel) zu erwarten.

Der Flachenverlust ist nicht erheblich. Neue oder zusatzliche Entwicklungshemmnisse
umliegende Hofstellen sind nicht erkennbar, da bestehende Wohngebiete bereits naher z
Hofstellen liegen und auf deren Entwicklungsmdglichkeiten einwirken. Kompensationsmaf3na
werden voraussichtlich in einem bestehenden Kompensationsflachenpool oder aber dire
Siedlungsraum durchgefiihrt, so dass der Landwirtschaft keine zuséatzlichen Flachen verloren

Die Belange sind nicht berihrt.

Besondere neue Infrastrukturerfordernisse ergeben sich mit der Planung nicht. Die Entwicklung
Wohnbauflache in der vorliegenden GréRenordnung l6st keine neuen infrastrukture
Erfordernisse fur die Gemeinde Bunde aus. In Wymeer unterhélt die Gemeinde einen Kindel
und eine Grundschule. In der Gemeinde Bunde existiert eine Oberschule. Mit den ortl
Einrichtungen ist eine Grundversorgung gesichert. Die Einrichtungen verfiigen Uber gent
Kapazitaten, um die Kinder aufzunehmen. In der ca. 20 km entfernten Stadt Leer sind weiterfiih
Schulen (berufliche und allgemeinbildende Gymnasien mit verschiedenen Fachbere
Fachoberschule, Berufsfachschule) zu finden.

Die technische Ver- und Entsorgung der Flachen (Wasser, Strom, ggf. Gas, Post, Telekommu
kann infolge der Lage an d€ymeerster Hauptstral3e [diirch die Versorgungstrager durch einen
Ausbau ihrer Netze sichergestellt werden. In der Umsetzung von Bauvorhaben ist stets auch a
autarke Energieversorgung der Gebaude unter Einsatz regenerativer Energien (Solartt
Photovoltaik, Geothermie etc.) zu achten. Die Kapazitat der Klaranlage ist fir die €itdiateprw
ausreichend.

Die Belange der Rohstoffwirtschaft sind nicht berihrt.

3.10 Belange des Verkehrs

ErschlieBung

(8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Erschlossen wird das Areal UberWfjeneerster Haupistra/3he als Landesstrale 17 regionale
Bedeutung besitzt und die insgesamt fur die Aufnahme auch eines erhdhten Verkehrs geeigr
Die Entwicklung einer Wohnbauflache kann zu einem leicht erhdhten verkehrlichen Aufkon
fuhren, die Planung bringt fur den regionalen Verkehr jedoch keine grundsatzlich ne
Erfordernisse mit sich.

Gs3.



Gemeinde Bunde 39. Anderung des Flachennutzungsplans 14 von 17
—e

Angesichts der GroRe des Anderungsbereichs ist eine interne ErschlieBung erforderlich. Die
nur auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

OPNV Mit der HaltestelleWymeerster HauptstralSe / Molkareginer Entfernung von rd. 100 m in
westlicher Richtung ist der Anderungsbereich mit zwei Buslinien 632, 635 des Weser-Em:
(WEB) an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angebunden. Mit den B
kann u. a. die nahe gelegene Stadt Leer erreicht werden.

3.11 Belange des Militars / des Zivilschutzes
(8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Militar Die Belange sind nicht berthrt.
RliJ'IstUHQS- Hinweise auf das Vorkommen von Ristungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fur das Gebiet
altlasten

vor. Zur vorsorgenden Gefahrenabwehr wird im parallel erstellten Bebauungsplan eine Recl
durch die jeweiligen Vorhabentrager im Vorfeld von Bauvorhaben durchgefiihrt.

3.12 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Es existieren keine stadtebaulichen Konzepte der Gemeinde, die der Planung entgegensteh
die inhaltlich zu beachten wéren.

3.13 Belange der Wasserwirtschaft / des Hochwassersatgitz
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Hochwasser Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Schutzbereiches.
Oberflachen Die Darstellung des Flachennutzungsplans steht einer ordnungsgemafien Oberflachenentwas
entwasserung der Bauflache nicht entgegen. Die konkrete Entwasserungsplanung ist auf Ebene der verbinc

Bauleitplanung zu behandeln.

3.14 Belange von Fliuchtlingen / von Asylsuchenden
(8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden nicht berthrt.
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3.15 Belange der Versorgung mit Griinflachen / Freiflache

(8 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Bei der Darstellung einer Wohnbauflache ist auf der nachgeordneten Bebauungsplanebene vo
Versiegelung fur Hauptgebaude von maximal 40 % auszugehen. Demnach werden im Berel
Bauflachen voraussichtlich 60 % unversiegelte und begriinte Bereiche als Hausgarten entsteh
Flachennutzungsplan werden keine kleinteiligen Darstellungen zur gebietsinternen Versorgur
Grin- und Freiflachen getroffen werden. Regelungen hierzu kdnnen auf Ebene des Bebauung
bertcksichtigt werden.

3.16 Gesamtabwagung

Die Planung kann mit den untersuchten Belangen zum Ausgleich gebracht werden. In der S
ist die Entwicklung eines Wohnbauareals fur den Ortsteil Wymeer zur Stitzung
Eigenentwicklung moglich. Weitere Belange, die in relevanter Weise berihrt sein kbnnten, sinc
erkennbar. Die Planung ist damit moglich.

Inhalte der Flachennutzungsplanadnderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden entsprechend den stadtebaulichen Ziels
den vorgenommenen Abwagungen der Gemeinde nachfolgende Darstellungen getroffen:
Fur die Entwicklung von Baugrundstiicken wirdéimebauflache (W)jm Anderungsbereich
dargestellt;
am westlichen Rand ist nachrichtlich@ewasser Ill. Ordnungrmerkt;
nachrichtlich sind dieorhandenen Denkmale ([0 Umgebungsbereich eingetragen;

eine kleine Flache im nordéstlichen Anderungsbereich ist als Bereich gekennzeichnet,
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffdrelastet sind.

Baudenkmale Die Gebaude Wymeerster HauptstraRe Nr. 6, 8, 11, 12, 13, 15 werden im Verzei
der Baudenkmale geméaf § 3 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) (Stand: 18.03.2010) ge!
handelt sich um Einzeldenkmale und eine Gruppe gemal3 8 3 Abs. 2 NDSchG. Sie sind nach
in die Planzeichnung Gbernommen. Auf den Umgebungsschutz von Baudenkmalen nach § 8 N
wird hingewiesen.

Gewasser -Im Anderungsbereich verlauft am westlichen Rand ein Gewasser Ill. Ordnung
Ostlichen Rand ein Grenzgraben. Auf die Satzung der zustandigen Sielacht und die Einhaltu
R&aumstreifens wird ausdrucklich verwiesen.

Archaologische Bodenfunde- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- ode
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbung
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
meldepflichtig (8 14 Abs. 1 NDSchG) und missen der Unteren Denkmalschutzbehdord
Landkreises Leer oder dem archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Georgsv
26 603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finde
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf v
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (8 14 Abs. 2 NDSchG) bzw. fur ihren Sc
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arl
gestattet.

Altlasten — Die im norddstlichen Teil des Plangebietes (ehemalige Tankstellenzufahrt) befinc
Bodenkontamination wird im Zuge der ErschlieBung von der Gemeinde in Abstimmung m
zustandigen Stelle des Landkreises beseitigt. Sollten im sonstigen Anderungsbereich b
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schar

Gs3.



' Gemeinde Bunde 39. Anderung des Flachennutzungsplans 16 von 17

Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

5 Stidtebauliche Ubersichtsdaten / Verfahren

GroBe des l\nderungsber’eichs gesamt, gerundet o 15.000 m*
Wohnbauflachew) ..~ | 15000m2
Datum Verfahrensschritt Grundlage

Mirz 2021 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB
13.02.2023 - 13.03.2023 Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
20.02.2023 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | § 3 Abs. 1 BauGB
(Biirgerversammlung)

17.04.2023 - 16.05.2023 Offentliche Auslegung des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
17.04.2023 - 16.05.2023 Behérdenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
29.06.2023 Feststellungsbeschluss

!m_»Auftrag ausgearbeitet von:

P3 - Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den

Dr. Schneider [ Planverfasser

|
i
e s e ) |
Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Bunde am |
29.06.2023 beschlossen. :

79, Jun 2003

Bunde, den %Sap | Biirgermeister :
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Umweltbericht zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemeinde Bunde und zumBebauungsplan Nr. 05.11 ,Westlich MolkereistraRe* 2 von 28.

1
1.1
Ziele
Standort GroR3e

1 Einleitung

(8 2 Abs. 4 BauGB, ANIAGENIT. 1)....u.ii i eeiiie e ee e e e e e eees e e e et e e e e e aaa e eeeens 2
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts / der Ziele des Bauleitplans
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UMWELTBERICHT

°
Der vorliegende Umweltbericht (8§ 2 a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen,
eine sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Die Abwé&gung der einz
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmafig jedoch nicht im vorliegenden Umweltber
sondern nur in der Begriindung zur Planung.

Der nachfolgende Umweltbericht gilt sowohl fiir die 39. Anderung des Flachennutzungsplar
auch fir den Bebauungsplan Nr. 05W¥é&stlichMolkereistralRe‘Ortschaft Wymeer.

Einleitung
(8 2 Abs. 4 BauGB, AnlageNr. 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der
voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden (8 2 Abs. 4 BauG

Kurzdarstellung des Inhalts / der Ziele des Baudkins
(BauGB, Anlage-INr. 1 a)

In der Ortschaft Wymeer in der Gemeinde Bunde soll mit der 39. Anderung
Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans NiéSlitiMolkereistral3e”
eine weitere Flache fur eine Wohnbebauung geschaffen werden. Es soll ein Gebiet
ortsvertraglicher und kleinteiliger Wohnbebauung entstehen. Im Rahmen ei
Wohngebietsentwicklung ist auch eine gebietsvertragliche Ansiedlung eines kleinen Dorfle
gewilnscht, um die Versorgungssituation in der Ortschaft zu verbessern.
Die Planflache liegt in der Ortschaft Wymeer sudlich angrenzendVwnberster Hauptstral3e
(L 17). Von hier aus erfolgt die ErschlieRung des Gebietes mit einer Planstralie. Der Anderungs
des Flachennutzungsplans sowie der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind’jgrag8.120
und somit identisch.
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Bestand Das Plangebiet ist derzeit im Wesentlichen eine Acker- und Griunlandflache, die mittig in e
Teilabschnitt von einer Eichenbaumreihe durchzogen wird. Am westlichen Rand verlauft ein G
der sich entlang dét/ymeerster HauptstraBersetzt. Ein weiter&leiner ,Grenztgben befindet
sich entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze (siehe hierzu auch die Abb. 7-Biotoptypen).

Abb. 1  Nutzungen im und um das Plangebiet

Im Osten grenzt das Plangel

an das Wohngebiet entlang

| | Molkereistral3e

Die Umgebung des Plangek

ist durch Hofstellen ur

. landwirtschaftliche  Flache
P s ) gepragt.

Gemeindehaus

L
L+

xxxxxx

Eigene Darstellung auf Kartengrundlage LGLN 2022

Planung Mit der 39. Anderung des Flachennutzungsplans werden Wohnbauflachen (W) dargestell
Bebauungsplan Nr. 05, M estlichMolkereistralResetzt entsprechend den stadtebaulichen Zielen
allgemeine Wohngebiete (WAL und WA2) mit einer inneren Plangebietsstral3e und einer rand
privaten Grinflache fest. Im WAL wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 u@dvion 0/3
vorgesehen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen / Fachplanen fetggéen Ziele
(BauGB, Anlage-INr. 1 b)

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla
auf zur Berilicksichtigung einer

nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1 Abs. 5 BauGB);

sowie zu einem sparsamen und umweltschonenden Umgang mit Grund und Bodesousiibeen
Schutzgutern auf (8 1 a Abs. 2 BauGB).

Insbesondere sind die Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nacgverdic
und Innenentwicklung (8 1 a Abs. 2 BauGB) zu nutzen.

Sind in Folge einer Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwartdie Sioidjaben der
Eingriffsregelung zu beachten. Mdgliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind darzulege
vermeiden, zu minimieren und/oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder auszugleic
(8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG).

Fachgesetze Bei der Planung sind insbesondere folgende Fachgesetze in der jeweils giltigen Fa
bertcksichtigen:

Abb. 2 Fir die Planung relevante Gesetze (in der jeweils giltigen Fassung)

Bundesgesetz Landerrecht
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz NNatSchG Niedersachsisches Naturschutzge
WHG \Wasserhaushaltsgesetz NWG Nds. Wassergesetz
BBodG Bundes-Bodenschutzgesetz NBodSchG  |Niedersachsisches Bodenschutzg
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz
Nds. KlimaG |Niedersachsisches Klimagesetz

Gs...
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Fachplane Die nachfolgende Ubersicht zeigt zusammenfassend die in Fachplanen und durch gese
Regelungen gesicherten geschitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld von bis zu 3 kn
Plangebiets:

Abb. 3  Schutzgebiete

Fachplanung Definition Schutzweck Lage im Lage auRRerhalb
Plangebiet | (Himmelsrichtun
gund
Entfernung)

Natura 2000 DE2709-401 EU- Nein N >570 m
(8 32 BNatSchG) Vogelschutzgebiet

Rheiderland
Naturschutzgebiete NSG WE 00142 | Sicherung de{ Nein S>1,2km
(8 23 BNatSchG) Hochmoor Wymee Resthochmoors, d

Moorvegetation, de

Lebensraumes  vg

Waldeidechse un

Kreuzotter
Nationalparke - - - -
(8 24 BNatSchG)
Biosphéarenreservate - - - -
(8 25 BNatSchG)
Landschaftsschutzgebiete | LSG LER 00003 Nein N>570m
(§ 26 BNatSchG) Rheiderland
Naturparke - - Nein -
(8 27 BNatSchG)
Naturdenkmaler ND LER 00023 Linde, Blutbuche Nein W>800m
(8 28 BNatSchG)
Geschiitzte GLB LER 00026 | Baumreihe Nein 0O >2,8km
Landschaftsbestandteile 2 Eichen2 Eschen
(8 29 BNatSchG)
Gesetzlich geschitzte - - - -
Biotope
(8 30 BNatSchG)

- Gastvogel (national) Nein N >160 m

Wertvolle Bereiche Gastvogel (internat.| Nein N>570 m

Brutvogel (VSG) Nein N > 570 m

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Natura-2000-Gebiete. Nordlich und in einem Ak
von rd. 570 m liegt das EU-Vogelschutzgebiet Rheiderland, welches von der Planung aufgru
hohen Abstandes nicht beeinflusst wird. Nationalparke, Biospharenreservate, oder Naturpark
weder im Plangebiet noch in einer Umgebung von bis zu 3 km ausgewiesen. 1,2 km sidlich b
sich das Naturschutzgebiet Hochmoor Wymeer, in rd. 570 km nérdlich das Landschaftsschutz
Rheiderland. Aufgrund der hohen Entfernung sind diese Schutzgebiete von der Planung
betroffen bzw. die Planung wirkt sich nicht auf diese aus. Ostlich des Plangebiets, in etwa 2
Entfernung, befinden sich nach § 29 BNatSchG geschitzte Landschaftsbestardteile
Baumreihe aus zwei Eichen und zwei Eschen. In westlicher 800 m Entfernung liegt zudel
Naturdenkmal nach 8§ 28 BNatSchG (Linde / Blutbuche).

Die Planungen flhren infolge des Abstandes zu den Schutzgebieten weder zu ihrer Zerstérun
Zu einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung.
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Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane (8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)ndodesmn s
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§auSiy. 4 B

DerlLandschaftsranmenplan des Landkreises L@eRP)wurde im Jahr 2021 neu aufgestellt. Die
Darstellungen und Bewertungen des Landschaftsrahmenplans werden jeweils bei der Beschi

der Schutzglter beriicksichtigt. Flur die Gemeinde Bunde liégiridsinhaftsplan (LRjor.

Abb. 4  Darstellungen der Karten 1 bis 6 im Landschaftsrahmenplan
Karte im LRP | Thema Darstellungen
Nr. 1 Arten und Biotope Bewertung der Biotoptypen - Flachenhaft sehr ge
(Ackerflache); Linienhaft hoch (Baumreihe)
Y K X !‘ \"
Bewertung fur den Tier- und Pflanzenschutbrdlich des
Geltungsbereich&ebiet mit sehr hoher Bedeutung
Gastvogel und Brutvogel
Nr. 2 Landschaftsbild Bewertung mit mittlerer Bedeutung des gesamten Plang
fur das Landschaftserleben
Siedlungen - Historische Kulturlandschaflasjtive (hohe
Wirkung von Siedlungsbereichen auf die Landschaft
Nr. 3.1 Besondere Werte | Keine Darstellungen
von Bdden
Nr. 3.2 Wasser- und Hohe potenzielle Grundwasserneubildung und
Stoffretention Nitratauswaschungsrisiko im Stdosten des Geltungsbereichs
Ackerbauflachen
Nr. 4 Klima und Luft Keine Darstellungen
Nr. 5.1 Zielkonzept Grofiflachig Sicherung im Rahmen von Gebieten
Uberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und Biotope
hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Landschaft
Boden/Wasser, Klima/Luft
Nr. 5.2 Biotopverbund Keine Darstellungen
Nr. 6 Schutz, Pflege ung - Geltungsbereich liegt innerhalb des Schwerpunktraum
Entwicklung Anforderungen /Adressat: Landwirtschaft, MaRnaht
bodenschonende Bewirtschaftung von Eschbdden
Abb. 5 Darstellungen der weiteren Textkarten im Landschaftsrahmenplan
Textkarten Darstellungen (k.D. = keine Darstellung)

Potenzielle nattrliche Vegetation

Feuchter Birken-Eichenwald d. Tieflandes

Naturrdumliche Gliederung

Rheder Moor

Schutzgebiete k. D.
Bundes- und landesweiter Biotopverbu| k. D.
Landschaftsbezogene Erholung k. D.

Kulturhistorische Elemente

Historische Siedlungsformen, hist. Ortskerne, Gulfhus

Bodentypen Moorgley, Pseudogley-Podsol, Tiefumbruchboden
Moorbdden und Salzmarschen k. D.
Potentielle Retentionsrdaume k. D.
Schutzwirdige Bdden k. D.

1 Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Leer, Neuaufstellung 2021
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Sulfatsaure Boden

unterhalb von 2 m evtl.

Gewasser k. D.
Stickstoffempfindliche Boden k. D.
GW-abhéangige Biotoptypen k. D.

Biotopverbund Linear - Gehdlze mit Wertstufé

Das Landesraumordnungsprogramm (LRO®fft beziglich der Schutzgiter fur kleinteilige
Gebiete keine detaillierten Aussagen. Zum Schutz der Kulturlandschaften und der kultu
Sachgiter werden Aussagen getroffen, die in der stadtebaulichen Planung des Gel
bertcksichtigt werden:

C 2.6 01;Kulturlandschaften sind so zu erhalten und zu pflegen, dass historischeuagsfioumen
und Siedlungsstrukturen sowie pragende Landschaftsstrukturen und Naturdenkenhsdt da
erhalten bleiben [...].

C2.6 03: ,Die Siedlungsstruktur ist so weiterzuentwickeln, dass sie sich in diehtggieashsene
Kulturlandschaft einpasst [...]."

DasRegionale Raumordnungsprogramm (RR®@#)den Landkreis Leer enthalt nachfolgende zu
beachtende Ziele, die bei den betroffenen Schutzgitern in die Betrachtung eingestellt werder

Abb. 6  Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms fur das Plangebiet (nachfolgarmtalsrethiw

mit Pfeil)

Der gesamte Bereich des Plangebiets i
Vorsorgegebiet fur die Landwirtscl
aufgrund besonderer Funktionen flr
Landwirtschaft dargestellt (beige schraffie

Die Siedlungsbander entlang tigrmeerste
HauptstraB4L17) (r§ sind als kulturelle
Sachgut verzeichnet (gestrichelte schw
Linie).

Im Bereich des Plangebietes ist

Wymeerster  HauptstralBe (L17) als
Hauptverkehrsstralie von region
Bedeutung verzeichnet (rot).

Es gibt keine spezifischen Plane fir die Gemeinde, welche das Wasser-, Abfall-
Immissionsschutzrecht betreffen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB). Fir die Gemeinde Bunde liege
keine Luftreinhaltepléne vor (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB).

Beschreibung / Bewertung der Umweltauswirkungen
(8 2 Abs. 4 BauGB, Anlage Nr. 2)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognos
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung vorgenom!
Wabhrscheinlich auftretende erhebliche Auswirkungen wahrend einer mdglichen Bau-

Betriebsphase konnen in diesem Zusammenhang nicht konkret berticksichtigt werden, da e
vorliegend um eine vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung handelt. Infolge di
Angebotsplanung sind konkrete Bauvorhaben nicht bekannt. AbschlieRend wird jeweils auc
Null-Variante, also die wahrscheinliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizz

2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017, NeubekangtehaciVerordnung tber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen vom 6. Oktober 2017 in der \ass@®. September 2017
(Niederséchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nds. GVBI. Nr. 2678)17, S.

3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Leer, 2006 o
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2.1

Bestand

Biologische
Vielfalt

Vorbelastungen

Prufung der Schutzguter
(BauGB, Anlage-INr. 2 a und b)

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung
Umweltzustandes bei (Nicht-) Durchfihrung der Planung erfolgt einzeln fur die Schutzg
Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin
potentielle umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowi
Kultur- und sonstige Sachguter gepruft.

2.1.1 Schutzgut Pflanzen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschlissels fiir Biotoy
in NiedersachsérDie Bewertung erfolgt nach dem Kompensationsmodell des Niedersachsis
Stadtetags Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ur
Anderungsbereich des Flachennutzungspktrachtet jedoch auch angrenzende Strukturen (sieh
Abb. 7). Der Landschaftsrahmenplan schreibt denen im Plangebiet befindlichen flachent
Biotoptypen (Acker) eine sehr geringe und der linienhaften Baumreihe eine hohe Bedeutung
der Textkarte zum Biotoptypenverbund wird die Baumreihe als ein Gehdlz mit Wértstufe
eingestuft (Biotoptypen siehe nachfolgende Abbildung Nr. 7).

Die Ackerstruktur weist eine geringe biologische Vielfalt auf. Die Baumreihe aus Eicher
Unterwuchs stellt eine mittlere Diversitat dar.

Das Plangebiet kann durch den allgemeinen Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln a
Ackerflachen vorbelastet sein. Aufgrund der Nutzungshistorie kann jedoch eine Bodenbele
diesbezuglich ausgeschlossen werden. Die Ackerflachen sind strukturarm. Diese For
Landwirtschaft und die damit verbundenen anthropogenen Eingriffe fihren grundsétzlich zu
Verarmung des Artenpools.

Abb. 7  Biotoptypen im Plangebiet

Das Plangebiet ist von Acker (A) s
von Grinland (GI) gepréagt;

am westlichen Rand sowie teilwe
nordlich im Bereich delWymeerste
HauptstraBgerlauft ein nahrstoffreich
Graben lll. Ordnung (FGZ2);

auf der Ostlichen Grenze
Geltungsbereichs verlauft ein klei
unklassifizierter Grenzgraben (FGZ);
eine zweireihige Baumreihe (H
verlauft teilweise in de
Plangebietsmitte. Die Baumreihe bes
ausschlieR3lich aus Eichen. Die Stani
der Baume liegen eingemessen vor (
nachfolgende Abb.). An der &stlic
Grenze im Grabenareal stehen
weitere einzelne Eichen (HBE).

\ _ AuRerhalb des Plangebiets schlie
Legende siehe nachfolgend ' Ostlich ein locker bebaut
Einzelhausgebiet (OEL) und nor
einige Hofstellen (OD) an. |
Geltungsbereich grenzt sudlich 1
westlich an weitere Ackerflachen (A)

4 Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Dra&t&tfels,
5 Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmenBautigtplanung, Niederséchsischer

Stadtetag, 2021
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Legende

Innerhalb des Plangebietes Angrenzend an das Plangebiet

Acker (A) StraRe (OVS)

Artenarmes Intensivgrinland (GI)

OovP 13.1.3 Parkplatz (OVP)
Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ)
OEL 13.7.2 Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
2,133 Allee/Baumreihe (HBA)
g ¥
“ 13.8 Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebdude (OD)
—
J Geltungsbereich des untersuchten Plangebietes
T—

Abb. 8 Eingemessene Baume im Plangebietes und der angrenzenden Umgebung

Im Plangebiet finden sich 29 Eic
innerhalb des Geltungsbereichsnit
Stammdurchmessern @2 m - 0,9 m

Es finden sich weitere 12
Eichen/Laubbdume angrenzend, je
auBRerhalb des Geltungsbereichsnit
Stammdurch-messern von 0,2 m - @8

Sie sind in ihrem Bestand nicht betrofi

Es sind keine gefahrdeten Pflanzenarten im Plangebiet bekannt. Innerhalb des Plangebiets b
sich keine nach § 30 BNatSchG geschuitzten Biotope.

Infolge der Planung wird eine Uberplanung der heutigen Biotope veranlasst. Festgesetzt w
allgemeine Wohngebiete mit einer Versiegelung bis zu 40 % im WA 2 {®Ri& Q)Berschreitung
nach BauNVO bis max. 0,4) und im WA 1 bis zu 60% (GRIb6rdchreitung nach BauNVO bis
max. 0,6). Auf den uberplanten Flachen ist im Bereich der Hausgarten vom Entstehen okol
hoherwertiger Strukturen - im Vergleich zur landwirtschaftlichen Nutzung der Flacher
auszugehen.

ErschlieRungserfordernisse machen jedoch die Uberplanung der 6kologisch wertvollen zweire
Eichenbaumreihe notwendig. Ein Ersatz ist hierfur in der Bilanzierung zur bericksichtigen.

Der Graben Ill. Ordnung sowie der Grenzgraben auf der ostlichen Grenze des Geltungsb
bleiben im Zuge der Planung erhalten. Entlang des westlichen klassifizierten Grabens wir
private Grinflache mit Hinweis auf die Belange der Wasserwirtschaft festgesetzt.

Die landwirtschatftlichen Flachen im Plangebiet wirden voraussichtlich weiter intensiv als A
oder Intensivgrinland bewirtschaftet werden (Diingergaben, Umbruch). Damit wirden sich hi
Okologischen Qualitaten bzw. die biologische Vielfalt bei einer Nichtdurchfihrung der Planung
voraussichtlich nicht verbessern. Die Eichenbaumreihe wiirden bei Nichtdurchfihrung der PI;
weiterhin bestehen bleiben.

Gs...



g Gemeinde Bunde

Bestand

2.1.2

Umweltbericht zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes

und zunmBebauungsplan Nr. 05.11 ,Westlich MolkereistralRe* 9 von 28.

Schutzgut Tiere
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Avifauna— In der landesweiten Kartierung der wertvollen Bereiche fur Gastvdgel befinden sich
Gebiete,Ganseplatz Wymeer | (national) und ,Ganseplatz Wymeer II* (internaticiel)
weiteren UmgebuhgDas EU-Vogelschutzgebiet Rheiderland deckt sich miedih, &ymeer

2". Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer stellt in diesen Bereichen Gebiete nr
hoher Bedeutung flr Gastvogel und BrutvogeDiuGebiete ,Ganseplatz Wymeer | (national)
und ,Ganseplatz Wymeer 1I* (international) liegd®dm bzw. 570 m Entfernung. Sie werden
durch die Entwicklung eines an den Siedlungsraum angrenzenden kleinen Wohngebietes
nachteilig beeinflusst.

Abb. 9  Wertvolle Bereiche fur Gastvdgel (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2022)

Es ist groRtenteils von ein
: Vorkommen storungstoleranter Al
RN aufgrund der N&he zu inten
’ landwirtschaftlich genutzten Flach
dem benachbarten Wohngebiet und
L 17 Wymeerster  Hauptstra
auszugehen.

Die mittig im Plangebiet vorhande
Baumreihe mit alten Eichen

Plangebiet schafft Voraussetzunger
ein  Vorkommen der Avifau
Baumhohlen und Risse kdnnen
Bruthabitate dienen.

Wymeer 2

)

Nach den Ergebnissen einer Potentialerfassung am 12.04. (4 Kartierdurchgénge) stellen «
Vorhabengebiet vorhandenen Geholze sowie das Grunland grundsétzlich poten
Fortpflanzungs-, Rast- oder Nahrungsstétten fur Vogelarten dar. Zum Zeitpunkt der Ortsbege
wurden im gesamten Vorhabengebiet jedoch keine Vogel festgestellt, die als mdglicherv
wahrscheinlich oder sicher briitend zu klassifizieren waren. Insbesondere wurden keine sing
balzenden oder warnenden Vogel festgestellt. Es wurden keine Brutvorkommen festgestel
Habitatqualitat des Untersuchungsgebietes fiir Brutvogel wird insgesamt als gering éingestuft

Eichhornchenkobel In einer Altleiche befindet sich ein Eichhdrnchenkobel, der nach d
Erstbegutachtung vom 08.03.2022 errichtet worden ist (Erfassung am 24.03.2023 im Rahme
Fledermauserhebung, siehe unten). Wegen des zeitversetzten halbjahrlichen Reproduktion
des Eurasischen Eich-hérnchens (Sciurus vulgaris) muss noch im Oktober und bereits wie
Februar mit einer Nutzung als Wurf- und Aufzuchtkobel gerechnet fveitegen des
Eichhdrnchenkobels sollte deshalb die Fallzeit des Baumes angepasst werden (moglichst zv
November und Januar). Die Entfernung eines Eichhérnchenkobels stellt keinen gravierenden
dar. Eichhérnchen haben meist mehrere Kobel und bauen auch neu, wenn diese entfernt werc
Umfeld kénnen sie in die Garten und andere Gehdlze ausweichen.

Flederméause- In der Baumreihe sind Baumhohlen oder Spalten, die als Fortpflanzungs-
Ruhehabitate dienen kdnnen, wahrscheinlich. Als potenzielle Jagd- und Nahrungshabitate sil
Ackerflachen geeignet.

(o3}

Umweltkarten Niedersachsen, Gastvégelttvolle Bereiche, 2018

7 Biotoptypenerfassung und Potentialabschatzung Wymeer-MolkereistelReparS4 Rhauderfehn, 26.06.2022.
Seite 8 und 10

8 Untersuchung von Fledermausquartieren im Altbaumbestand des geplagebiet® Wymeer-Molkereistralie,

erstellt durch S4, Rhauderfehn, 24.03.2023
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Es liegt eine Erhebung¥@anach kommt als wertgebende Struktur fir Fledermause nur eine Ei
in der Gebietsmitte vor. Eine dortige Hohlenkontrolle am 08.03. 2022 erbrachte keinen Nacl
eines genutzten Quartiers. Auch die Nutzbarkeit der Baumreihe als Leitstruktur im Flug wird ir
der Umgebungsbedingungen als deutlich eingeschrankt bewertet. Eine zusatzliche Erfassung
2023) auch der oberen Baumbereiche auf Quartiere erbrachte keine Ergebnisse. Kein
vorfindlichen Baume eignet sich als Fledermausquartier. Spechthéhlen fehlen vollsta
Einfaulungen sind vereinzelt vorhanden, jedoch vernasst und daher unbraucl
Witterungsgeschiitzte Uberstande, Verwachsungen oder Efeubewuchs fehlen ¥ollstandig.

Amphibien— An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben. Die Bewirtschaftung
angrenzenden Flachen lasst auf eine Eutrophierung schlieBen. Unter dieser Bedingung
Amphibienvorkommen nicht zu erwarten. Eine Eutrophierung fuhrt zur Sauerstoffzehrung und
im ungunstigsten Falle zum Absterben der Eigelege, zum Erstickungstod der Larven oder im
Uberwinternder Amphibien fuhren.

Eine Potentialerfassung am 12.04.2022 ergab innerhalb des Vorhabengebietes selbst keine te
oder dauerhaft wasserfihrenden Flie3- oder Stillgewasser, die von Amphibien als aqual
Lebensraume genutzt werden koénnten. Eine Eignung als Fortpflanzungsstatte fur diese Arten
ist daher nicht gegebéh.

Aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten bietet das Plangebiet Habitatqualitaten fir Brutvogel
Flederméause. Es sind stbrungs- und siedlungstolerante avifaunistische Arten anzunehme
Vorkommen von Amphibienarten ist nicht wahrscheinlich. Die biologische Vielfalt kann als g
bis durchschnittlich beschrieben werden.

Das Plangebiet ist vorbelastet. Storquellen sind/dieeerster Hauptstra@e17), die intensive
landwirtschafte Nutzung sowie die 6stlich angrenzende Siedlungslage entldoelevstralse
Innerhalb der Ackerflache bestehen keine geeigneten Fortpflanzungshabitate. Lediglich
Nutzung als Nahrungshabitat ist gegeben.

Die vorliegende Planung bereitet den Bau von Wohnh&usern, ggf. eines kleinen Versorgung:
sowie einer PlanstraRe vor. Uberplant werden intensiv genutzte Ackerflachen, artena
Intensivgriinland sowie eine Baumreihe. Infolge der Wohngebietsentwicklung verbleiben g
BauNVO etwa 60 % an offenen Flachen, die im Regelfall als Hausgarten genutzt werder
Uberplanung der Baumreihe mit zum Teil alten Eichen fiihrt nach den Ergebnissen der@eguta
nicht zu einem Verlust von potenziellen Brut- und Ruhehabitaten fur Brutvogel und Flederm:
Der Verlust der Agrarflache reduziert das Nahrungsangebot fur Avifauna und Fledermause teil
In den geplanten Hausgartenbereichen kénnen sich in Zukunft jedoch neue Habitatstruk
entwickeln und eine hdhere Artenvielfalt im Vergleich zu den Ackerflachen begiinstigen.

Die vorhandenen und zu Uberplanenden Habitatstrukturen verweisen auf eine Bedeutung fl
Avifauna und fir Fledermause als Jagd- und Nahrungshabitate. Alle heimischenBsim6gel
durch internationales Recht, Europarecht und Bundesrecht entweder besonders oder sogar
geschiitzt. Gleiches gilt fiir Flederm&use

Mit der Planung werden jedoch keine Verbotstatbestande des Naturschutzrechts berthrt:

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustédagesiezzu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnetbaschadigen
oder zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);
Baume mussen vor der Fallung auf Nester und (Winter-)Quartiere untersucht werden. Baube:
Totungen kdnnen immer vermieden werden, indem die Baufeldraumung z.B. aul3erhalb der Br

9 Biotoptypenerfassung und Potentialabschatzung Wymeer-MolkereistréiReorrSteRhauderfehn, 26.06.2022.
Seite 7

10  Untersuchung von Fledermausquartieren im Altbaumbestand des gBplagebiets Wymeer-Molkereistralle,
erstellt durch S4, Rhauderfehn, 24.03.2023

11 Ebenda, Seite 9

12  Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Richtlinie 79/40QIEAN@yelschutzrichtlinie

13 Anhang IV der Flora-Fauna Richtlinie 92/43/EWG / NLWKN (Hrsg.V&@6ghnis der in Niedersachsen
besonders oder streng geschutzten Arten 03/2008
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und Aufzuchtzeit der Avifauna bzw. der Sommerlebensphase der Fledermduse vom 01.03. |
30.09 erfolgt. Es wurden jedoch keine Quartiere von Fledermausen in den Baumen festgestel

Es ist vertten, ... wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischem Vogel
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erhe
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung delgEzbatand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG);
In Bezug auf das Stérungsverbot lassen sich mégliche Beeintrachtigungen ebenfalls verhinder
minimieren, indem die Baufeldraumung auf3erhalb der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. erfolgt.

Es ist verboten, .... Fortpflanzundgsr Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzt
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren (8 M4 AlENatSchG).
Fur die potenziell im Plangebiet vorkommenden Brutvogel und gehdlzbewohner
Fledermausarten fuhrt die Fallung der Baumreihe zum Verlust von Ruhestétten. Es lisgtfikein \v
gegen das Zerstérungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betrc
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies i
unmittelbaren Umgebungsraum mit vergleichbaren Habitaten moglich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére weiterhin von einer durchschnittlichen biologisc
Vielfalt im Plangebiet auszugehen. Potenzielle Ruhehabitate der Avifauna und Fledermause |
mit Erhalt der Eichenbaumreihe vorhanden. Es bestiinden jedoch weiterhin die beschrie
Vorbelastungen und Einwirkungen auf das Plangebiet.

Schutzgut Flache
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans sowie der Geltungsbereich des Bebauun
umfassen je eine Grol3e von rd. 15.120 m2. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich ge
(Acker / Grinland).

Das Plangebiet ist weder versiegelt noch bebaut und demnach nicht vorbelastet. Es besteher
Bebauungsplane, weshalb die Flache aktuell nicht bebaut werden kann, Ausnahmen regelt de
BauGB.

Auf Flachennutzungsplanebene erfolgt mit der 39. Anderung eine Darstellung als Wohnbau
(W). Auf der parallel vorgelegten Bebauungsplanebene wird vorwiegend ein allgemeines Wohr
(WA) festgesetzt. Es entstehen zudem Stral3enverkehrsflachen. Randlich wird eine beste
Grunflache festgesetzt und erhalten. Es ergibt sich folgende Flachenbilanz (gerundet):

9.713mM  Allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,3 mit Uberschreitung nach BauNVO bis O,
2.250 m2  Allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,4 mit Uberschreitung nach BauNVO bis (
1.444 M  Private Grunflachen (Wasserwirtschaft)

1.620 M  StraRenverkehrsflachen (PlanstraRe)

93 m2 StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg)
Insgesamt konnen mit Baugebiet und StraBenflichen bis zu rd. 6.5@@siegelte bzw.
Uberbaubare Flache entstehen, das entspricht rd. 43 % des Baugebietes.

Die Flachen des Plangebiets werden der kulturlandwirtschaftlichen Flachenressource entzog
stehen damit eher naturraumlichen Entwicklungen nicht mehr zur Verfigung. Im Zuge
bilanziellen Ermittlung der Wertigkeiten nach geplantem Baurecht ergibt sich ein Wertede
welches es auszugleichen gilt. Kompensationsflachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet \
infolge der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich keine wesentlichen Veranderungen, da
zusatzlichen baulichen Malinahmen umgesetzt wiirden.

< << < -
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Schutzgut Boden
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion der Geest, der Bodengrof3landschaft der Talsandnied
und Urstromtéler sowie in der Bodenlandschaft der Talsandniederungen. Im gesa
Geltungsbereich ist d&odentypmittlerer Tiefumbruchboden aus Gley-Podsol vorhédriden.
Zuge der Planung wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Es liegen drei Bodeny
vor®® Bei der Rammkernsondierung (Bohrtiefe 4 m) am 10.05.2021 wurde an drei Messstell
Plangebiet jeweils an der Oberflache (bis zu 0,5 m) humoser Mutterboden festgestellt. Zum T
dieser unterlagert von einer 0,3 m machtigen Torfschicht. Darunter folgen jeweils dichtgela
Feinsande.

Im Plangebiet sind kein&uchraume fur schutzwirdige Boderverzeichnef Der
Landschaftsrahmenplan gibt an, dass unterhalb von 2 m eventuell sulfatsaure Bdden vorkor
Diese Aussage wird vom NIBIS-Kartenserver aktuell nicht mehr bestatigt.

Geothermie- Das Plangebiet wird als gut geeignet fur Erdwéarmekollektoren dargestellt. L
entspricht der hochsten Eignungsklasse und somit einer Warmeentzugsleistung von tber 30
fur eine Einbautiefe von 1,2 bis 1,5 m.

Relief— Das Plangebiet ist Uberwiegend eben, die Hohenliegen bei rd. 1 m NHN.
Bodenfruchtbarkeit- Die Bodenfruchtbarkeit ist mit mittel angegeben.

Rustungsaltlastern- Es liegen keine Erkenntnisse auf Bombardierungen wahrend des Krieges
somit Rustungsaltlasten im Gebiet oder der ndheren UmgebthdusiSicherheitsgriinden
werden regelmaRig seitens des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermesst
Niedersachsen Gefahrenerforschungsmaflinahmen (Kampfmittel) im Vorfeld von Baumaf3n:
empfohlen. Im  vorliegenden Planfall sind frihzeitige  Erforschungsmafnahr
(Luftbildauswertungen der Alliierten) sinnvoll und rechtzeitig vom Bauherrn vor Entwicklung
Plangebietes durchzuftihren.

Rohstoffe- Das Plangebiet weist keine Rohstoffvorkomméf Bafs Gebiet liegt nicht innerhalb
eines Bergwerkfeld@sErst nordostlich des Plangebiets in rd. 1,3 km Entfernung werd:
Bodenabbauflachen (Sand) dargestellt.

Bodenbelastung- Der nordoéstliche Bereich des Plangebietes, der Btyaieerster Hauptstral3e
heranreicht und eine Flachengrof3e von ca. 160 m? umfasst, wurde zwischen den 1950er Jah
2003 als Zufahrt fur die auf dem 6stlich angrenzenden Grundstiick ehemals gelegene Tan!
genutzt. Hier befindet sich eine Bodenkontamination. Vor diesem Hintergrund wurde
Untersuchung der oberen Bodenschichten vorgengmmen.

Der Boden des Plangebiets ist teilweise vorbelastet. Innerhalb der Ackerflache kann durc
langjahrigen Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und den damit verbunde
Nahrstoffeintragen und Anreicherungen von Nahrstoffen eine Vorbelastung bestehen. Aufgrur
Nutzungshistorie kann jedoch eine Bodenbelastung ausgeschlossen werden.

Im Bereich der ehemaligen Tankstellenzufahrt ist der Boden gemaf vorliegendem Gutachter
mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen belastet.

Es werden keine schutzwirdigen Béden gemal den Geoberichten Niedersachsen Uberplant.
Nutzung von ehemals intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in Wymeer (Ac

14  Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000, NIBIS-Karteg8giver,

15  Ulpts GeotechnikAltlasten und Baugrundunterlagen, 10.05.2021

16  Schutzwirdige Boden in Niedersachsen, NIBIS-Kartens&8ver, 20

17  Potenzielle Standorteignung fiir Erdwérmekollektoren in Niedersa&d®&6€0a NIBIS-Kartenserver, 2006

18 Bodenfruchtbarkeit, NIBIS-Kartenserver, 2018, Revision 2019

19 Altablagerungen in Niedersachsen, NBIS-Kartenserver, 208mn R&11 sowie RUstungsaltlasten in
Niedersachsen, NIBIS-Kartenserver, 1998

20 Rohstoffsicherungskarte von Niedersachsen 1 : 25.00K&titBiServer, 2000

21  Bergwerkseigentum, NIBIS-Kartenserver, 2007, Revision 2020

22 Untersuchung auf Bodenschadstoffe, Buro fur Boden- und Gaerdelautz Dr. Christoph Erpenbeck, 2021
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Intensivgrtinland) wird der Eingriff in den Boden nach MalRgabe des Bodenschutzgesetzes min
Folgende Eingriffe finden statt:

Eine Vollversiegelung findet in den Bereichen flir StralRen, Zufahrten und fir die Beba
statt (maximal 6.500 m?2).

Y Im Bereich des randlichen Gewassers kommt es durch eine Aufweitung zu Abgrabunge
teilweise randlichem Bodenabtrag (Grabenlange 122 m, ca. 250 m2 Bdschungsausgesta
Y Im Bereich der kontaminierten Flachen (direkt an L 17) (160 m?) ist von einer stofflic

Bodenbelastung auszugehen (ehemalige Tankstelle), deren Art und Ausmalf? jedoch |
Gutachten nicht die Gesundheits-Gefahrdungsschwelle tbersteigt. Ein Bodenaustausc
rd. 40 m3 belastetem Material ist mdglich, zur Gefahrenabwehr jedoch nicht zwingend.
Gemeinde wird sicherstellen, dass die kontaminierte Bodenschicht ausgebaut und ent
wird.

Zusatzliche Stoffeintrage oder wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser, die zu
Anderung der Standort- und Bodeneigenschaften insgesamt flihren konnten, sind infolge
Wohngebietsplanung nicht zu erwarten.

Folgende Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen mit folgenden Kriterien sind von beson
Relevanz im vorliegenden Planungsverfahren:

Der Boden als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fir natirl
Pflanzengesellschaften (Biotoptypen) sowie die natirliche Bodenfruchtbarkeit;

Y die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, sowie

Y als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die beiden letztgenannten Punkte sind in ihrer Wechselwirkung auch den Belangen
Wasserwirtschaft sowie dem Bodendenkmalschutz zugeordnet und werden in die Prt
eingestellt.

Fur den vorliegenden Planfall werden die Wirkfaktoren des Bodens bezogen auf die vorfind
Biotoptypen als wesentlich betrachtet. Die Empfindlichkeit des Bodens (Sande) kann infolg
Ergebnisse des Baugrundgutachtens als durchschnittlich beschrieben werden. Es finden sict
anmoorige Boden, die z.B. empfindlich gegenlber einer Entwasserung gelten. Es finden sic
keine schluffreichen Bdden die eine besondere Empfindlichkeit gegentiber einer Verdichtun
Wassererosion besitzen.

Die Planung ermdglicht dennoch insgesamt erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden, di
auf die naturlichen Bodenfunktionen (8 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG) auswirken konnen. Als erhel
Eingriff im Sinne des Bodenschutzes ist zu werten, wenn die natirlichen Bodenstrukturen ¢
Bodenaustausch grundlegend ge- bzw. zerstort werden. Verdichtung und Versiegelung
ebenfalls Beeintrachtigungen aus. Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und das Anlege
Bauwegen und Lagerplatzen in der Bauphase kommt es zu Bodenverdichtungen. Baubeding
es beispielsweise durch Maschinendl zu Schadstoffeintragen kommen, was eine Beeintrach
verschiedener Bodenfunktionen zur Folge hat. Baumaschinen und ihre Techniken sind aber a
neuesten Stand und entsprechen den aktuellen Gesetzen, Vorgaben und Richtlinien. M¢
Eintrage kénnen so auf ein Minimum reduziert werden. Betriebsbedingt ist der Schadstoffei
von winterlichen Raumdienstarbeiten zu nennen, was die Salinitat des Bodens zunehmen las

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind bei allen baulichen Vorhaben geeignete Maflinahme
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen zu bertcksichtigen. Vorhar
Oberboden soll aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgel
Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten finden DIN-Normen aktiv Anwen
(v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenma

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (
zuklnftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits:
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggern
geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Daue
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entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u. a. gemafi DIN 19731). Aul}
sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigensc
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggerm
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bode
auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschade
vermeiden.

Die Verlustflachenbetrachtung fur das Schutzgut Boden wird in Verbindung mit den wertgebe
beeintrachtigten Biotoptypen vorgenommen. Es wurden die Gré3en der Bodenflachen ermitte
versiegelt und in ihrer Wertigkeit verandert werden (siehe dazu die Eingriffshilanz unter Punk
des Umweltberichtes). Dadurch werden die wichtigstem@$avirkungen quantitativ erfasst.”

Bodenbelastungen  -Aufgrund von vermuteten Bodenkontaminationen im nordostliche
Plangebiet wurde eine Untersuchung auf Bodenschadstoffe vorgefiorhileenbestand
benachbart ehemals ein Tankstellengeldnde. Dieses wurde bereits 2016 durch Bodenaus
saniert. Der Bereich der ehemaligen Tankstellenzufahrt wurde damals nicht in die Untersuc
einbezogen, da dort unter den damaligen Nutzungsbedingungen keine Gefahrdung der U
gegeben war. Der Bereich der Zufahrt umfasst rd. 160 m2 und liegt im aktuellen Plangebiet.

Festgestellt wurde humoser Sand mit einem hohen Anteil an eingemischten Schottermateria
Schicht weist eine Machtigkeit von ca. 25 cm auf. Die gemessenen Schwermetall-
Cyanidkonzentrationen sind unauffallig bzw. unterhalb der Bestimmungsgrer
Mineraldlkohlenwasserstoffe, aromatische Kohlenwasserstoffe und PCB lassen sich in keinel
nachweisen. Die Prifwerte nach BBodSchV fir Wohngebiete werden unterschritten.

Im Rahmen der angrenzend 6stlich vollzogenen Sanierungsarbeiten erfolgte im belasteten B
ein Bodenaustausch (Quellsanierung). Die Quelle der an diesem Standort nachgewie
Grundwasserkontamination wurde beseitigt und die Sanierungszielwerte wurden erreicht.
Nachweis wurde durch die baubegleitenden Bodenproben erbracht (siehe auch Stellungnahr
Landkreises Unter Bodenschutzbehdrde, 20.07.2018, Az.: 111/63.3.1.-eh).

Eine bestehende Grundwassermessstelle angrenzend im betroffenen Bereich (im vorliec
Plangebiet) zur Uberwachung eines mdglichen Grundwasserschadens bleibt besteher
vorgenommene Prifung nach Schadstoffen im oberen Bereich des Wirkungspfades Boden-\
hat fUr die aktuelle Flache keine erheblichen Gefahrdungspotentiale ergeben.

Bei WasserhaltungsmafRnahmen im Zuge der Erschliel3ung ist die Einleitung in ein Gewass
Landkreis zu genehmigen, wobei ggf. Auflagen z.B. zu Schadstoffanalysen ausgesprochen
konnen. Bezuglich der Wasserhaltungsmafnahmen bei der Errichtung von Wohngeb&uden
Hinweis im Bebauungsplan enthalten.

Fur die am westlichen Plangebietsrand geplanten RegenrlickhaltemaRnahmen (Aufweitun
vorhandenen Grabens) in etwa 96 m Entfernung zur kontaminierten Flache ergeben sich
Hinweise, dass fir dieses Gewdasser eine Relevanz oder ein Eintrag besteht. Die Siela
zustandiger Unterhaltungsverband hat in der praktischen Unterhaltung des Gewassers der Gel
zu keiner Zeit Hinweise auf schadliche Einwirkungen vorgetragen.

Gemal dem Nds. Erlass von Zatiérde mit dem gemessenen Einzelwert Benzopyren der no
vorhandenen Bodenkontamination jedoch der Wert fur mogliche Kinderspielplatze tberschr
Mit Schreiben vom 08.03.2023 teilt die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises mit,
darzustellen sei, wie die Verschleppung von kontaminierten Boden bei den Erschlie3ungs
Bauarbeiten vermieden werden soll, die im Gutachten empfohlen wird.

Die Bodenkontamination mit einer Ausdehnung von rd. 160 m? liegt in einem Bereich direkt a
Landesstral3e 17. Dieser Bereich wird nicht fur eine offentliche Erschlie3ung bendgtigt. Die Gen
wird zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen sicherstellen, das
kontaminierte Bodenschicht in Abstimmung mit dem Landkreis im Zuge der Erschlie3ung ausc
und entsorgt wird. Damit wird die Bodenbelastung somit vor der eigentlichen Nutzung beseitic

23  Wymeerster Hauptstral3e in 26831 Bunde-Wymeer, UntersughBoglenschadstoffe, erstellt durch Biro fir
Boden- und Grundwasserschutz, Bad Zwischenahn 29.10.28Rthupmojer AS8004

24 Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimd&satiung von polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) bezuglich des Wirkungspfades Boden-Mensch 24 &8120&6
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Nach den Ergebnissen des Gutachtens liegt im Bereich der Bodenkontamination unc
nachgewiesenen stofflichen Gehaltes ein Bodenaushub an, der der Einbauklasse Z2 zuzuorc
Derartiges Material kann nur eingeschrankt wiederverwendet werden. Der 8 9 Abs. 2 Satz 1
enthalt explizit ein Vermischungs- und Verdinnungsverbot mit unbelasteten Béden. Die Anwer
anerkannter Regeln der Bauausfihrungen zur Vermeidung von Schadstoffeintragen
vorausgesetzt werden.

Mit der obigen Regelung kommt die Gemeinde dem bodenschutzrechtlichen Erfordernis
Gefahrenabwehr nach.

Beziglich eines Eintrages mit Pflanzenschutzmitteln auf den sonstigen Flachen des Plangebie
der Gutachter einen Ortstermin mit dem Eigentiimer durchgefiihrt und konstatiert, dass aufg
der Nutzungshistorie eine Bodenkontamination ausgeraumt werden konnte (siehe Gutachten,
Zudem wird von eine Flachenbewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis ausgegangen.

Durch die Herrichtung des sonstigen Baugebietes entstehen nicht in besonderer V
Abfallmengen. Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der ErschlieBung des Gebiete
Aushubboden abzutransportieren und zu entsorgen ist. Gemald Bodenuntersuchung ist b
Wohnbebauung von einer Flachgriindung auszugehen, so dass auch hier davon ausgegang
dass eher geringe Mengen Aushubboden abzutransportieren und zu entsorgen sind. Nac
Erfahrungen der Gemeinde werden Unterkellerungen nur noch sehr selten vorgenommel
Umfang der Bodenbelastung ist qua Gutachten dargelegt. Eine Deponierung des anfall
Bodenaushubs von rd. 40 m3 oder 70 t auf zugelassenen Deponien ist moglich und wird vc
Gemeinde ordnungsgemalf entsorgt

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bodensituation unverédndert. Innerhalb
Ackerflache wirde es weiterhin durch den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittel
Nahrstoffeintrdgen und Anreicherungen von Néhrstoffen kommen.

Schutzgut Wasser
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Grundwasser— Der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) liegt bei 11 dm unter c
Gelandeoberflache (u. GOF), der mittlere Grundwassertiefstand (MNGW) bei 18,5 dm u. G¢
MHGW und MNGW wurde abges&nkt.

Das Schutzpotenzial der Gewasseriiberdeckung wird als gering angegeben. Dementspreche
die Deckschichten Uber dem Grundwasser gut durchlassig und lassen Versickerung z
Flurabstande zwischen Gelande und Grundwasseroberflache sind gering, was kurze ode
Verweilzeiten von eingedrungenen Schadstoffen beglinstigt. Stoffminderungsprozesse (4
Adsorption) kdnnen kaum stattfinden.

Die Grundwasserspiegel liegen laut Tabelle der Bodenprobennahme in 1,60 m bzw. £/90 m T

Im Landschaftsrahmenplan ist der Bereich des Plangebietes als Flache mit hoher poten
Grundwasserneubildung dargestellt und der Siudosten des Plangebietes als Flache mit |
Nitratauswaschungsrisiko.

Im Bereich der Bodenbelastung besteht@inedwassermessstelsiehe auch Kapitel 2.1.4 -
Bodenbelastung)

GewasserEntlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Gewasser Ill. Ordnun
Gewasser ist als trockenfallendes Gewasser klassifiziert (also > 6 Monate/Jahr trocKenfallend

25 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, NIBIS-KarteR6&iier

26  Schutzpotenzial der Gewasseruberdeckung, NIBIS-Kartenserver, 1982
27  Ulpts GeotechnikAltlasten und Baugrundunterlagen, 10.05.2021

28  Gewassernetz, umweltkarten-niedersachsen.de
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Abb. 10 Gewassernetz um das Plangebiet (eigene Darstellung auf LGLN-Grundlage 2022)

— " T\ »

| Auf der dstliche!
Plangebietsgrenze verla
ein unklassifizierter klein
weitererGrenzgraben.

Auch entlang de
Landesstralé@ulRerhalb de
Plangebietgdindet sich eir
_, | Grabenstuck.

o

Schutzgebiete — Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung befinden sich keil
Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder andere Schutzgebiete.

Oberflachenentwéasserung- Das anfallende Oberflachenwasser versickert derzeit auf d
landwirtschaftlichen Flachen.

Die intensive Bewirtschaftung des Ackers kann zu einem Nahrstoffeintrag in den angrenze
Graben und ggf. in Grundwasser flihren.

Mit der vorliegenden Planung werden neue Wohnflachen vorbereitet. Die maximal zula
Versiegelung wird auf 40 % (WA 2) bzw. 60% (WA 1) begrenzt. Damit werden die Versickerur
die Grundwasserneubildung beeinflusst.

Gewasser Die entlang der Plangebietsgrenzen verlaufenden Graben werden im Zuge der Pl
erhalten. Der Graben Ill. Ordnung entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird als FlieRge
(Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab
festgesetzt. Der Gewasserrandstreifen wird mit einer Breite von 5 m als 6¢ffentliche Grinfl
festgesetzt.

OberflachenentwasserurgMit der geplanten Bebauung und der damit verbundenen Versieglu
werden die Versickerung und damit die Grundwasserneubildung vor Ort beeinflusst. Das anfe
Oberflachenwasser wird im Gebiet zurtickgehalten und gedrosselt der Vorflut, dem am west
Rand des Plangebietes befindlichen Graben, zugefiuhrt. Es werden insgesamt keine erhe
Auswirkungen auf das Schutzgut eintreten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die Acker- und Grinlandflache unversiegelt, soda
Oberflachenentwasserung durch Versickerung weiterhin gewaéhrleistet ware. Der akt
Entwasserungszustand der landwirtschaftlich genutzten Flachen bliebe erhalten.

Schutzguter Luft / Klima
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Grol3klima— Der Landkreis Leer liegt vollstandig in der klimatkologischen Region ,Kistenn
Raum“und ist durch gemaRigtes Seeklima gepragt. Beeinflusst wird das Klima durch feu
Nordwestwinde von der Nordsee. Die direkte Nahe zur Nordsee und die Uberwiegende Luft
aus westlichen Richtungen bewirken ein maritimes Klima, welches durch relativ niec
Temperaturschwankungen im Tages- und Jahresverlauf, hohe Luftfeuchtigkeit sowie he
Bewolkung und Nebelbildung gepragt ist. Es herrschen maRig warme Sommer und milde Wint
durchschnittliche Temperatur liegt bei 8 °C. Niederschlage verteilen sich gleichmalig tber das
Jahr und erreichen im Jahr rd. 749 mm. Innerhalb der klima®tkologischen Region herr:
ganzjahrig gute Austauschbedingungen, die zu seltenen und wenig intensiven bioklimatis
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Belastungssituationen filhren. Lufthygienische Belastungen beschranken sich auf raumlict
begrenzte Bereiche mit besonders hohen Emissionen in Stadtstfukturen.

Kleinklima— Das Kleinklima im Plangebiet wird durch die Eichenbaumreihe (Schattenwurf), s
durch die Offenlandbereiche der Ackerflachen (Freiraumklima) bestimmt.

Fir die Gemeinde Bunde und den Landkreis Leer liegen keine Luftreinhaltepléne
Klimaschutzkonzepte vor.

Durch die westlich an das Plangebiet angrenzéWdecerster Hauptstrafe 17) ist der
Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut Luft geringfligig vorbelastet, da der Stral3enve
eine erhohte Feinstaubbelastung bewirken kann.

Infolge der durch die Planung ermdéglichten Bebauung kénnen sich lokalklimatische Verander
einstellen. Aufgrund von Versiegelungen kann weniger Wasser aus dem Boden verdunste
beispielsweise zur Kihlung der Luft beitragt. Es ist von héheren Temperaturen und gerir
Luftfeuchtigkeit auszugehen. Zuséatzlich tragt die Fallung der Baume, die flr saubere Luft sc
dazu bei, dass die Konzentrationen von Stickoxiden, Kohlenmonoxid und anderen Schad:
steigen. Der Schattenwurf der Baume, der die sommerlichen Aufheizungseffekte verringert, wi
der Fallung ebenfalls beeintrachtigt. Neupflanzungen kénnen die Beeintrachtigungen gering
abmildern.

Die Beeintrachtigung ist nicht Uberortlich wirksam. Die grof3en offenen landwirtschaftlict
Nutzflachen werden weiterhin das Freilandklima pragen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren fur die Schutzguter Luft und Klima keine Verandert
gegeniuber dem heutigen Zustand zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Landkreis Leer ist der naturrdumlichen R&gtngsisch-Oldenburgische Geamstuordnen.

Die Geestgebiete werden weitgehend als Acker- und Griinland genutzt, eingestreut sind einige
forstwirtschaftlich genutzte Waldflachen. Landwirtschaftliche Flachen werden durch ein Net:
Wallhecken gegliedéftZudem ist das Plangebiet der naturraumlichen élabpit ,Bourtanger
Moor“ und der UntereinheiRheder Mo6rzugehorig. Das Rheder Moor ist ein ehemalige:
Hochmoorgebiet, das weitgehend entwassert ist und heute durch Ackerstrukturen, nicht r
differenziertes Griinland und artenarmesnsivgriinland gepragt.ist

Das Plangebiet liegt innerhalb der historischen Siedlungsstruktur von Wymeer direkt ar
LandesstralRe 17. Dominant sind die begrinten gro3en Hausgéarten, die mit ihren teilweise g
Gehdlzen einen Abschluss zur offenen Landschaft bilden. Das regionale Raumordnungsprc
des Landkreises Leer stuft die das Plangebiet umgegebene Siedlungsstruktur entlan
LandesstralBe als kulturelles Sachgut ein. Die Siedlungsstruktur ist entsprechenc
weiterzuentwickeln, dass sie sich in die historisch gewachsene Kulturlandschaffeinpasst.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer stellt in der Karte zum Zielkonzept das Ple
als Sicherung von Gebieten mit Uberwiegend hoher Bedeutung fur Arten und Biotc
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klim&/daft Entsprechend ist das Ziel, Gebiete mit hoher
Bedeutung fur das Landschaftsbild zu sichern.

29  Landschaftsrahmenplan (LRP), Kapitel 1.4 Klimadkologische Region, éand@d2is L
30 Landschaftsrahmenplan (LRP), Kapitel 3.4.1 Bioklimatischer Aslpedis Lapr, 2021
31 Landschaftsrahmenplan (LRP), Kapitel 1.7 Naturraumliche Witiemefhbndschaftseinheiten), Landkreis Leer,

2021
32 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Leer, 2006
':. 3’..
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Abb. 11 Darstellungen des Zielkonzeptes im Landschaftsrahmenplan LK Leer

Zielkategorien /
Flachen/FlieBgewasser
I S<herung von Gebieten mit berwiegend sehv hoher

¥ e Bedeutung fUr Arten und Biotope

Das Plangebiet liegt in der Zielkategs
Sicherung von Gebieten mit ho
Bedeutung fir Arten und Bioto
Landschaftsbild, Boden/Was
Klima/Luft (Untersuchungsgeb
schwarz umkreist).

In ,Wymeer" und in der Umgebung
.| der Kulturlandschaftsschutz aufgn
der hohen Bedeutung fur ¢
Landschaftsbild und der kult
historischen Bedeutung Prioritat. (1
Anlage 5, Seite 25).

dieser Gebiete " ¢
Sicherung von Gebleten mit hoher Bedeutung fur Arten
S und Blotope, Landschafisbild, Boden/Wasser, Kima/Luft
Sicherung von Wallheckengebieten
Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche dieser Gebiete
Vorrangige Entwickiung in Gebieten mit aktuell Uberwiegend
——— geringer bis sehr geringer Bedeutung fUr alle Schutzguter

Umweltvertragiche Nutzung in allen brigen Gebieten
mit aktuell sehr geringer bis mittierer Bedeutung

610.10

DIFLER

Abb. 12 Darstellungen der Landschaftsbildbewertung im Landschaftsbildgutachten, Untersuchungsbe
schwarz umkreist.

Bewertung der Landschaftsbildeinheiten

- Sehr hohe Bedeutung
I Hohe Begeutung
[ wittere Bedeutung
[] ceringe Bedeutung

[] sehrgeringe Bedeutung

Das vorliegende Landschaftsbild-
gutachten fir den Landkreis Le
bewertet das Landschaftsbilanit
mittlerer Bedeutunyj Die besiedelte
Bereiche haben eine hochwer
®  OrtmitVorkommen des Gufhauses * | | Wirkung auf die umgebene Landsch

Wirkung besiedelter Bereiche auf die
umgebende Landschaft

AAAAA Hochwertige Wirkung

Mittelwertige Wirkung

Geringwertige Wirkung

Das Landschaftsbild ist durch die dstlich angrenzende Wohnbebauung teilweise ebenfalls g
Das Landschaftsbild storende Elemente befinden sich nérdlich des Plangebiets (Stromle
Strommasten).

Die Ausweisung eines Wohngebietes hat keine grundséatzlich nachteiligen Auswirkungen a
historische Kulturlandschaft und das Landschaftshild. Die geplanten Baumoglichkeiten orien
sich in Dichte, Kubatur und Materialwahl (6rtliche Bauvorschriften) an den bestehen
Wohngebieten des Ortsteliles.

Die im geplanten Wohngebiet befindliche zweireihige Eichenbaumreihe (charakteristis
Landschaftsstrukturelement) kann in Prifung und Abwagung mit stadtebaulichen Belangen
effizienten ErschlieBung nicht erhalten werden, es werden jedoch durch neue Baumpflanzt
neue Elemente geschaffen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung waren keine wesentlichen Veranderungen auf das Scht
Landschatft zu erwarten.

Schutzgut Mensch
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)

Gerluche- Entlang deWWymeerster Hauptstraied mehrere Hofstellen (Bezeichnung Hausnr. 5
8, 11, 13, 14 in der Abbildung), teilweise mit Tierhaltungsanlagen vorhanden. In Einbeziehur
Hauptwindrichtung Stdwesten sind die Hofstellen Nr. 11 und 13 und Nr. 14 genauer zu betrac

33 Landschaftsbildgutachten Leer, 2013
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Diese Lage des Plangebiets in Nachbarschaft landwirtschaftlicher Betriebe erfordert die Uberp
der Immissionssituation in Bezug auf Geruchseinwirkungen aus der Tierhaltung. Es liec
Geruchsgutacht&wor.

Abb. 13 Hofstellen mit Hausnummer um das Plangebiet (eigene DarstellBigNagindlage 2922

Bestehende Wohngebi
.| liegen teilweise bereits nat
| zu den landwirtschaftliche
|| Hofstellen, als das geplai
|| Wohngebiet.

Larm— Nordlich des Plangebietes verlauft idgmneerster HauptstralSe L D@ angrenzend ein
allgemeines Wohngebiet geplant ist, ist sicherzustellen, dass die zulassigen Orientierungswert
DIN 18005 fur die Wohnnutzung durch den Verkehrslarm der Landesstral3e 17 nicht Ubersct
werden. Es liegt eine schalltechnische Untersuthuolg Fir die Schutzwirdigkeit eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nachfolgenden Orientierungswerte der DIN 1
(Verkehr) heranzuziehen:

Abb. 14 Orientierungswerte fir ankommende Verkehrsgerausche gemaf DIN 18005

. Orientierungswerte in dB (A)
Art der zu schutzenden Nutzung Tags (6 kr 22 h) Nachts (22 A 6 h)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45

Bodenbelastung— Im nordostlichen Plangebiet befindet sich randlich eine Bodenbelastu
(ehemalige Tankstelle (siehe hierzu auch das Kapitel 2.1.4). Bodenkontaminationen durfer
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gefahrden.

Das Plangebiet ist mit den Emissionen umliegender Hofstellen, den freien landwirtschaftli
Flachen (potentielle Geruchsquellen), dem Verkehrslarm der angrenzenden Landestrale 1
einer kleinen kontaminierten Flache im nordéstlichen Plangebiet teilweise vorbelastet.

Gerliche — das Geruchsgutachten belegt, dass teilweise Uberschreitungen der zuléss
Orientierungswerte zu erwarten sind. Die Uberschreitungen lésen keine Gesundheitsgefahrc
fur die neuen Bewohner aus. Die Uberschreitungen unterliegen im vorliegenden begriin
Einzelfall einer Abwégung durch die Gemeinde. Im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes

34 Immissionsschutztechnischer Bericht Nr. G22023.1/02 Uber digulibung einer geruchstechnischen
Untersuchung fiir die Entwicklungsplanung zu einem Wohngebiet westlicHigeMBitieereistralRe” im Ortstell
Wymeer der Gemeinde Bunde, erstellt durch Fides Immissionsschugit@utéimhter GmbH, Lingen, 14.04.2023

35  Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 05.1hkem®/Besing, Akustik und Immissionsschutz
GmbH, 07.03.2023
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die Geruchswerte nicht nur eingehalten, sondern deutlich unterschritten. Die Planungen
zulassig.

Larm — Es liegt eine schalltechnische Untersuchumy, die Larmpegelbereiche entlang der
Wymeerster HauptstraBafzeigt. Die Ergebnisse zeigen, dass sich ohne weitere Schutzmafinat
Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte fiir das geplante allgemeine Wohn
entlang der Landesstral3e durch den Verkehr ergeben wirden. Den Larmkarten kann entnc
werden, dass insbesondere im Nahbereich der StraRe im Norden des Plangebietes
Uberschreitung des Orientierungswertes zu verzeichnen ist. Aufgrund der Uberschreitt
bertcksichtigt die Bebauungsplanung passive SchutzmalRnahmen, um auch entlang der
gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen. Mit den getroffenen Festsetzungen im Plan sii
Belange der zukinftigen Bewohner bericksichtigt und es werden gesunde Wohn-
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

Bodenbelastung- Die vorhandene Bodenbelastung im norddstlichen Plangebiet wird im Zuge
ErschlieBungs- und EntwicklungsmaBhahmen des Baugebietes von der Gemeinde ordnung:
entsorgt. Auch damit wird die erforderliche Gefahrenabwehr berlcksichtigt und es sind ges
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet zuklinftig gewahrleistet.

Die vorhandenen Larm- und Geruchimmissionen sowie die Bodenbelastung im Umfeld bleib
Nichtausfihrung der Planung unverandert bzw. unterliegen den allgemeinen Entwicklunger
Schwankungen (,,Prognosenullfall®).

Schutzgut Kulturglter / sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Kulturdenkmale im Sinne [des NDSchG] sind Baudenkmale, Bodendenkmale, bewegliche De¢
und Denkmale der Erdgeschichte (8 3 Abs. 1 NDSchG). Pflanzen, Frei- und Wasserflachel
Umgebung eines Baudenkmals und Zubehor eines Baudenkmals gelten als Teile des Baude
wenn sie mit diesem eine Einheit bilden (8§ 3 Abs. 3 Satz 2 NDSchG). Historisch gewac
Kulturlandschaften (8 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG) sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sor
Beeintrachtigungen zu bewahren. Die Objekte sind bei Erhaltung und Entwicklung der Land
zu beriicksichtigen. In der direkten Umgebung des Plangebiets befinden sich Batideakmale
regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer stuft die, das Plangebiet umge
Siedlungsstruktur als kulturelles Sachgut ein (vgl. auch Schutzgut Landschaft).

Die vorhandene, geschitzte historische Bausubstanz ist ein wesentlicher Baustein
Ortsgestaltung von Wymeer und insgesamt der ostfriesischen Baukultur.

Abb. 15 Auszug Baudenkmaler in der Nahe des Plang&bietes

Wymeerster Hauptstral3e Nr. 6 | Wymeerster Hauptstral3e 13 | Wymeerster Hauptstraf3e 12

Schutzwirdige Boden wie z. B. Plaggeneschbdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Ein Vorkommen von archaologischen Funden unterhalb der Gelandeoberflache kan
grundséatzlich ausgeschlossen werden. Alle Funde missen bei der zustandigen Behorde g
werden. Die Baudenkmale in der Umgebung sind im Bebauungsplan nachrichtlich tbernomm

36 ebenda
37  Kulturdenkmale in Niedersachsen (LBEG/Nibis Kartenserver)
38 Bildquelle: https://de.m.wikipedia.org/wiki/Liste_der_Baudenkmale_in_tatide;@mmons, Urheber wikiwal,
Stand: 09.Mai 2022
63000
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Baubedingte - / anlagenbedingte - / betriebsbedingtAuswirkungen
(8 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 2; @@

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. K
Vorhaben sind nicht bekannt und insoweit kbnnen die bau-, anlagen- und betriebsbedin
Auswirkungen nur in allgemeiner Form aufgezeigt werden.

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen und der Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete
konnen in ublichem Umfang bau-, anlagen- und betriebsbedingte Emissionen und Abfélle
privaten Haushalten entstehen. Es ist nicht von dem Entstehen von besonderen Emissiong
Abféallen auszugehen.

Zu den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten N
von Energien treffen die vorliegenden Planungen keine gesonderten Festsetzungen. Es
erwarten, dass Gebaude im Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen entsp
In Bezug auf die Nutzung von regenerativen Energien sowie der Energieeinsparung wird a
bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gl
Fassung verwiesen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen sowie der Festsetzung eines allgemeinen Wohnge
(WA) werden keine Bauvorhaben ermoglicht, die eine besondere Anfélligkeit gegeniber sct
Unféllen oder Katastrophen aufweisen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Technik
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemal3er technischer Stan
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BaiNBE b- hh).

Wechselwirkungen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die auf die Schutzguter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komy
Wirkungsgefuge. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern untereinander un
Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfaltig. Zw
den einzelnen Schutzgitern bestehen viele Wechselwirkungen. Eine Verstarkung
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet
erkennbar oder zu erwarten. Es bestehen im Umfeld keine aktuellen Planungen oder Vorhak
zu bericksichtigen sind. Es kommt nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorh
benachbarter Plangebiete. Das Planvorhaben lasst auch keine besondere Anfalligkeit gegen
moglichen Folgen des Klimawandels erkennen.

Abb. 16 Ubersicht Giber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen - Verlust von Baumreihe mit alten Eichen 00
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Avifaun
gof. Fledermausen (Baumreihe)

Versiegelung

Flachd Boden . 00

Tiere (o}




3.1

3.2

Wasser Neue Yersiegelungen im Wohngebiet beeinflussen den o

Oberflachenabfluss
: Uberplanung Freiflache, Fallung Baume; Kleinklima

SNl beeintrachtigt, Gro3klima nicht 0

Landschaftsbild Einwirkung _auf hlnstonsche Sled_lungsstruktur durch o
Neubaugebiet; Fallung Baumreihe
Larmbelastung durch die L17, jedoch keine

Mensch -

Kultur-/Sachgtiter - Einwirkung auf historische Siedlungsstruktur (0]

Malnahmen zur Vermeidung / Verringerung / Ausgledsdr Auswirkungen
(BauGB, Anlage-INr. 2)

Vermeidungsmaflnahmen / Planungsalternativen
(BauGB, Anlage-INr. 2 d)

Die Planung verfolgt aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken i
Gemeinde Bunde und hier in der Ortschaft Wymeer das Ziel, ein Wohngebiet neu auszuweise
grundsatzlicher Verzicht der Planung ist vor dem Hintergrund des Wohnungsbedarfs nicht sir
Alternativen bestehen nicht. Das allgemeine Wohngebiet wird an das bestehende Wohnc
entlang derMolkereistraS@ngegliedert. Einer Zersiedelung Wymeers wird mit einer gezielt
kompakten Flachenausweisung entgegengewirkt.

Aus Sicht des Umweltschutzes I6st die Planung Beeintrachtigungen von Natur und Landscha
Diese wéren jedoch bei einer Verlagerung des Vorhabens an einen anderen geeigneten S
ebenfalls gegeben.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nu
orientieren sich an den benachbarten Baugebieten. Eine Veranderung dieser Werte zugunst
Natur und Landschatt, etwa eine noch gré3ere Minderung der Grundflachenzahl zum Erhalt gr¢
Offenbodenbereiche, wird aus Grunden der Flacheneffizienz und -sparsamkeit von der Ger
nicht als zielfilhrend erachtet. Die Gemeinde Bunde erachtet die getroffenen Festsetzungen
Zusammenschau aller Belange als geeigneten Kompromiss, auf eine Durchgrinung innerh:
Plangebiets mit groRen Garten hinzuwirken, ohne dabei die bauliche Nutzbarkeit der Bauflé
stark einzuschranken.

Verringerungsmafnahmen
(BauGB, Anlage-INr. 2 c)

Planerisches Ziel der Gemeinde Bunde ist die Schaffung von neuen Wohnbaugrundstiicken.
sollen vorwiegend bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einer geringen 6kologist
Wertigkeit in Anspruch genommen werden. Folgende MalRnahmen im Plangebiet sind im Re
der Bebauungsplanung vorgesehen, die die Umweltauswirkungen der Planung des neugey
Wohngebiets fur die einzelnen Schutzgter minimieren.



3.3

Wertigkeit vor
Eingriff

Abb. 17 Ubersicht tiber die MinimierungsmaRnahmen im Rahmen der Bebauungsplanung

Schutzgut Malnahmen
Begrenzung des Versiegelungsgrads
Pflanzen
Sicherung einer privaten Grinflache (Gewésserrdumstreifen)
Schaffung neuer Habitatstrukturen innerhalb von Hausgérten und Grunf
Tiere
Flache Bedarfs- und nachfrageorientierte Flachenentwicklung
Begrenzung der versiegelten Flachen (WA 2: GRZ von 0,3 mit Uberschi
Boden
Entfernung der Bodenkontamination
W Regelung der Oberflachenentwésserung, gebietsnahe Rickhaltung, gec
asser ¢
Zufuhrung zur Vorflut
Luft/ Klima Gute__Nutzbarke|t regenerativer Energien durch optimale Ausrichtung vo
Gebauden
Landschaftsbild Einbindung der Wohnsiedlung infolge von groRen Garten auf den Grunc
Festsetzung von MalRhahmen des Schallimmissionsschutzes
Mensch L
Entfernung der Bodenkontamination
Kultur/ Sachgiter Welterfuhru_ng der Gebaudekubaturen, Berlcksichtigung ortlicher
Bauvorschriften

Ausgleich / Ersatz

(BauGB, Anlage-INr. 2 c)

Die Planung wird zu einem Werteverlust (Defizit) fihren. Die nachfolgende Bilanzierung lec
GrofRe des zu erwartenden Defizits offen. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurd
niedersachsische Stadtetagmodell aus dem Jahr 2013 angewandt. Es wird sowohl die FI&c
vorbereitenden als auch die der verbindlichen Bebauungsplanung bilanziert.

Bei der Bilanzierung wurden die Biotoptypen nach geltendem Planungsrecht (AuRRenbe

bertcksichtigt. Die Wertigkeiten des Plangebiets setzten sich wie folgt zusammen:

Abb. 18 Wertigkeit vor Eingriff
(die Geltungsbereiche der 39. FNP Anderung und des Bebauungsplans sind identisch)

Wert Flachen- | Wert-
Bestand Biotoptypen Biotoptyp* - gréRe in punkte
faktor mz
Summe | 15.120 19.065

Sowie 29 Eichen unterschiedlichen Alters (die zu ersetzen sind)




Wertigkeitnach

Eingriff

Saldo der
Bewertung

Kompensation

Abb. 19 Wertigkeit nach Eingriff

(Ebene des Flachennutzungsplanes, ohne sonstige Minimierungsmafinahmen, Maximaleingr

Wert Flachen- | Wert-
Nutzung naclstadtebaulichen Grundzigen Biotopt/p* faktor* gréRe in punkte
m2
Summe 15.120 6.048

Abb. 20 Wertigkeit nach Eingriff

(Ebene des Bebauungsplanes mit differenzierten MinimierungsmafRnahmen)

Wert Flachen- | Wert-
Nutzung nach geplantem Baurecht Biotopt/p* faktor* groRRe in punkte
m2
Summe 15.120 10.455
Abb. 21 Saldo der Bewertung
Wertpunkte Wertpunkte

(Ebene Flachennutzungsplanung)

(Ebene Bebauungsplanung)

Saldo

-13.017

- 8.610

Sowie 29 Eichen unterschiedlichen Alters (die zu ersetze

Auf Flachennutzungsplanebene ergibt sich ein moégliches Defizit3/0h7 Wertpunkten. Durch
eingriffsmindernde MaRhahmen auf Ebene des Bebauungsplanes verbleibt ein Wertdefizi
8.610 Wertpunkten. Hinzu kommt daKompensationserfordernis fir 29 Eicheleil dieses
Wertedefizit nicht durch weiterflihrende Mal3Bhahmen innerhalb des Geltungsbereichs ausgeg|
werden kann, werden externe Ersatzflachen und Ersatzmal3nahmen erforderlich.

Die Kompensation des Flacheneingriffs (Versiegelungen) insbesondere flir die Schutzguter
und Biotoptypen erfolgt im gemeindeeiggf@mpensationsflachenpool Wynhamsterkolk



Abb. 22 35. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Kompensationsflachenpool Wyhnhamsterkolk

Hier konnte seitens der Gemeinde durch den Rickbau einer ehemaligen Hofstelle im Berei
grofflachigen Kompensationsflachenpools Marienchor (Bund) fir 25 ha eine Flachenaufwertu
einen gemeindeeigenen Flachenpool in Ansatz gebracht werden. Der Flachenpool ist dur
Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises anerkannt worden. Ziel des gemeind
Kompensationsflachenpools ist insgesamt die Weiterentwicklung und Sicherung grof3flachige
bedeutsamer Vogelschutzgebiete (Kompensationspool Marienchor insgesamt 320 ha) dur
dauerhafte Extensivierung von GriinlanBamit werden die Schutzguter Boden und Biotoptyper
ausgeglichen.

Der Flachenpool weist insgesamt 250.000 Wertpunkte auf, von dem nunmehr die infolge
Planung errechneten 8.610 Wertpunkte abzuziehen sind.

Abb. 23 Verbleibende Wertpunkte im Flachenpool der Gemeinde Bunde

Stand 03/2023 Vorhandene Wertpunkte

Verbleibende Wertpunkte im Flachenpool 241.390

Hinzu kommt die Kompensation der tberplanten Gehdlze. Zugrunde gelegt fir die Berechnul
Eingriffs der Gberplanten Baume wird die Ausgleichspraxis der Unteren Naturschutzbehord
Landkreises Leer fur Eingriffe z.B. an Kreisstral3e (siehe Abb. 23).

Abb. 24 Uberplante Gehdlzreihe (Grundlage Ausgleichspraxis an Kreisstraen, UNB Landkreis Leer Z

Grundlage: Ausgleichspraxis an Kreisstralen, UNB Leer 2023 | Planung / Eingriff
Baum- Gewich- | Ersatz | Qualitat Alternativ zu | Anzahl Ersatz- Flachenwert
klasse tung Stuck | (Stammumfa| bepflanzende | betroffener pflanzung
ng in cm) Flache Baume / Eichen
1 7<19cm, ) 12,5 m2
10— 40 Jahre Ll o
2 20 <50 cm, . 25 m?
40-100 Jahre | 1o | 15 11214
3 |50<80cm 1:2 2 | 1416 75 m?
4 | Ab80cm,uralt| 13 3 | 1818 125 m2
Summe 29 49 1.225 m2




4.1

4.2

Abb. 25 Lage der Kompensationsflache fur Baumpflanzungen (vorwiegend Eichen), Geme
Bunderneuland, Flur 10, Flurstiick 29

Zusatzliche Angaben
(8 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 3)

Hinweise auf fehlende Kenntnisse
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 a)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgak
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke sowie auf den Erhebungen vor Ort. Llck
Kenntnislage, die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertul
Folge hatten, sind nicht bekannt.

MaRnahmen zur Uberwachung
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 b)

Die Umsetzung der jeweiligen Minimierungsmallinahmen muss den Planvorgaben unc
Genehmigung in Umfang und Qualitat entsprechen, um eine Wirksamkeit zu gewahrleisten.
systematischen Uberpriifung der korrekten Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen kommt
eine hohe Bedeutung zu. Entsprechend den gesetzlichen Grundlagen soll die fiir die Genehr
des Eingriffes zustandige Behdrde die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der Vermeidungs-
der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen einschliel3lich der erforderli
Unterhaltungsmaf3nahmen Uberpriifen.



4.3

4.4

Die Gemeinde wird die festgesetzten Malinahmen zeitnah nach Ende der Gebietsaufsie
durchfihren. Ebenso wird nach zwei bis drei Jahren eine Wirkungskontr
(Funktionskontrolle) durch die Gemeinde durchgefiihrt.

Y Ein dauerhaftes Monitoring der PflanzmalRnahmen ist nicht erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 ¢)

Sowohl die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes wie auch der Bebauungsplan Nr.
~Westlich Molkereistral3e" dient der Schafings neuen Wohngebietes in der Ortschaft Wymeel
Es soll eine ortsangepasste, kleinteilige Wohnbebauung entstehen sowie ggf. ein K
Nahversorgungsmarkt (Dorfladen) errichtet werden.

Fur die Planung werden Uberwiegend intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen in Ans
genommen, aber auch eine Baumreihe aus Eichen Uberplant. Die randlichen vorhan
Grabenstrukturen werden erhalten und ertlichtigt. Es ergeben sich Minimierungsmaf3nahme
den Eingriff im Plangebiet.

Die Versiegelungsrate im geplanten Wohngebiet wurde mit Blick auf die 6kologischen Erforde
bereits begrenzt. Im weit Uberwiegenden Teil des Wohngebietes liegt die maximal mdg
Versiegelungsrate deutlich unter den moglichen Ausnutzungen nach Baunutzungsverord
Planziel ist auch die Schaffung von grof3zigigen und vielfaltigen Gartenstrukturen, die 1
Habitate schaffen konnen. Es erfolgt ein Ausschluss von Schottergarten.

Die uberplante Eichenbaumreihe weist eine hohe 0©kologische Wertigkeit auf, kann ab
Abwagung mit den stadtebaulichen Zielen und ErschlieBungserfordernissen der Gemeinde
erhalten werden. Die Berechnungen zum Ausgleich berlicksichtigen diese Wertigkeiten. Au
Belange des Artenschutzes wurden im Vorfeld geprtft und stehen der Planung nicht entgegel

Die Wymeerster HauptstralBe (LI8wirkt Schallemissionen auf das Plangebiet. Passiv
Schallschutzmal3nahmen sind vorgesehen. Hinsichtlich landwirtschaftlicher Betriebe und de
diesen ausgehenden Emissionen (Larm, Staube, Gerliche) sind keine unzulassigen Stérunge
neue Wohngebiet zu erwarten. Die vorhandene Bodenkontamination wird seitens der Gen
entsorgt.

Die vorfindlichen randlichen Grabenstrukturen werden erhalten und ertlichtigt. Das anfalle
Oberflachenwasser wird weitgehend im Plangebiet versickert und nur gedrosselt der Vorflut
die randlichen Graben zugefihrt.

Das Wohngebiet wird in Dichte, Kubaturen und Material an Denkmale und die bestehe
Wohnbaustrukturen entlang der 6stlichen verlaufendémkereistral3e angepasst. Der
Siedlungsrand wird nach Westen verschoben. Die Siedlung begrenzt sich hier weiterhin dur
Sicherung einer vorhandenen Grabenstruktur. Fir die historische Siedlungsstruktur entfaltel
keine negativen Wirkungen.

Alle unvermeidbaren Eingriffe werden in der Eingriffsbilanzierung erfasst. Das verbleit
Wertdefizit fur die Biotoptypen und den Eingriff in den Boden wird im Kompensationsy
Wynhamsterkolk der Gemeinde ausgeglichen. Die udberplanten B&ume werden
Neuanpflanzungen auf gemeindeeigenen FlachEdiamenwegn Rahmen eines neu gestalteten
Landschaftsparks kompensiert.

Referenzliste der Informationsquellen
(BauGB, Anlage-INr. 3 d)

Es wurden folgende Informationsquellen benutzt:

\4 Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Leer, erstellt durch Arbeitsgemein:s
Planungsgruppe Umwelt, Planungsgemeinschaft LaReG GbR, Hannover, Neuaufstellur

Y Landschaftsbildgutachten Landkreis Leer, erstellt durch Planungsgruppe Okologie + Ul
Nord, 2013

\4 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Leer, 2006






