Hinweise

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Archdologische Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
sowie mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und missen
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft, Georgswall 1-5, 26603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG) bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Altlasten — Die im nordostlichen Teil des Plangebietes (ehemalige Tankstellenzufahrt) befindliche
Bodenkontamination wird im Zuge der ErschlieBung von der Gemeinde in Abstimmung mit der zustdndigen
Stelle des Landkreises beseitigt.

Sollten im restlichen Plangebiet bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Grundwassermessstelle - Die vorhandene und im Plan gekennzeichnete Grundwassermessstelle innerhalb
des Bereiches mit Boden, die mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind, ist zu erhalten und nur mit
Erlaubnis der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu entfernen / iberplanen.

WasserhaltungsmafBnahme - Soweit bei der Errichtung von Wohngebduden WasserhaltungsmaBnahmen
vorgesehen sind, ist die Einleitung in ein Gewdasser zuvor vom Landkreis zu genehmigen.

Kampfmittel — Sollten sich wédhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgidnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom,
Kommunikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der
Ortlichkeit zu Gberpriifen.

LandesstraBe - Von der LandesstraRe 17 (Wymeerster Hauptstrale) gehen Emissionen aus. Fiir neu geplante
Nutzungen konnen gegeniiber dem Trager der Straenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich eines Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Immissionen landwirtschaftlicher Flachen - Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Bei der
Bearbeitung dieser Flachen entstehen Emissionen in Form von Gerauschen, Geriichen und Stauben, die auch
auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind jedoch unvermeidbar, im landlichen Raum ortsublich
und mussen von den Anwohnern toleriert werden.

Sichtdreiecke — Die im Plan bezeichneten Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden MaRnahmen héher als
80 cm freizuhalten.

Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher
Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaRkgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von VerstdRen dirfen Gehdlze vorsorgend nur
aulerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September, gefillt oder Giber
Pflege- und Formschnitte hinaus zuriickgeschnitten werden.

Begriinung von Baugrundstiicken - Im gesamten Plangebiet muissen die nicht (Uberbauten
Grundstlcksflachen der Baugrundstiicke Griinflichen sein, soweit sie nicht fur eine andere zuldssige
Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO).

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus eingesehen werden.

1 Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
identisch.
2. Dachform / Dachneigung / Dacheindeckung- Hauptgebiude dirfen nur mit symmetrischen

Satteldachern errichtet werden. Die Dachneigung muss mindestens 37° und darf hochstens 50° betragen.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten, Garagen, Gberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen
(nach & 12 und & 14 BauNVO)._Die Errichtung von Gauben auch mit anderen Dachformen oder
Dachneigungen ist zuldssig. Die Breite der Dachgauben darf einzeln oder zusammen nur maximal 1/3 der
Traufbreite des Daches einnehmen. Sog. ,,Nurdachhauser” sind unzulassig.

Als Dachmaterial fur geneigte Dacher sind ausschlieRlich nicht glanzende sowie matt engobierte Dachziegel
und/oder Dachsteine zulédssig. Die Verwendung von glinzenden, leuchtenden und reflektierenden
Materialien fur Dacher ist nicht zuldssig. Es dirfen nur Farbtone des Spektrums rot bis rotbraun oder
dunkelgrau gewahlt werden. Sie missen sich an den nachfolgenden benannten RAL-Ténen* orientieren:
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|

|
|
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot

RAL 7024 Graphitgrau

Rot bis rotbraun
RAL 2001 Rotorange

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3009 Oxidrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3032 Perlrubinrot |

IRAL 7026 Granitgrau

IRAL 7043 Verkehrsgrau B

Ausgenommen von der obigen Bauvorschrift sind Gaubenseitenflachen, Garagen und liberdachte Stellplatze,
und Nebenanlagen als baulich untergeordnete Anlagen. Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind zuldssig
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO).

3. AuBenwidnde - AuRenwande, auBer Fenster und Tlren, sind in unglasiertem Mauerwerk unter
Verwendung von rotem, rotbraunem oder rotblauem Verblendmauerwerk auszufiihren. Sie missen sich an
den nachfolgenden benannten RAL-Ténen* orientieren. Abweichendes Fassadenmaterial ist in Holz oder
Putz zur Gliederung und Gestaltung bei jeweils maximal % der Gebaudeseite zuldssig. Ausnahmen bestehen
fir Gaubenseitenflachen, Garagen und Giberdachte Stellpldtze, und Nebenanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO).

Rot bis rotbraun bis rotblau
RAL 2001 Rotorange

RAL 2002 Blutorange

RAL 3000 Feuerrot
RAL 3001 Signalrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot
RAL 3011 Braunrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot
RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

Rotblau (Beispiel)

* Die abgebildeten Farben dienen der Ubersicht. Abweichungen der Farbdarstellung durch den Druck sind moglich. Als Bewertungsgrundlage fir die

Zulassigkeit der Dacheindeckung gelten die angegeben RAL-Farben.

Ubersichtsplan
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Textliche Festsetzungen
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§2

§3

§4

§5

Art der baulichen Nutzung

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA 2) werden die allgemein zuldssigen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

(2) In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind Ferienwohnungen (§ 13 a BauNVO)
als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) allgemein zuldssig, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

(3) In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) werden die ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
sowie Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht Bestandteil des Planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

Es gelten die im Plan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen. Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthohe
(FH) gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO).

Als unterer Bezugspunkt flr die festgesetzten Hohen gilt die Fahrbahnoberkante der zur Erschlielfung
des Baugrundstilicks herangezogenen Strale am Fahrbahnrand in der Mitte des Baugrundstiicks (§ 18
Abs. 1 BauNVO).

Zuldssige Anzahl von Wohneinheiten

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind je Wohngebadude hdchstens zwei Wohnungen zuldssig. Sofern
ein Einzel- oder Doppelhaus aus zwei oder mehreren Gebaduden besteht, ist je Wohngebdude nur eine
Wohnung zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).”

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von Garagen (§ 12 BauNVO) und Uberdachten
Stellplatzen (carports) ist straBenseitig sowie entlang vorhandener Gewadsser nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Uberschreitung der Grundflichenzahl

Die zulassige Grundflache im allgemeinen Wohngebiet (WA 1) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen um 50 vom Hundert iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Die zulassige Grundflache im allgemeinen Wohngebiet (WA 2) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen um 30 vom Hundert Giberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

§ 6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§7

Das im Plan gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) wird zugunsten der
Wasserwirtschaft (Unterhaltung des Grabens) und der Flacheneigentiimer der landwirtschaftlichen
Nutzflaichen ausgesprochen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB).

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Verkehrslarm

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei Anderungen von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ahnlichem bzw. Biirordaumen und Ahnlichem die folgenden
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe (erf. R'wres) flr die AuRenbauteile
(Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich II:

Aufenthaltsrdaume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wres =30 dB

Biirordume und Ahnliches erf. R'w,res =30 dB

Larmpegelbereich lll:

Aufenthaltsrdaume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wres = 35 dB

Biirordume und Ahnliches erf. R'wres = 30 dB

Larmpegelbereich IV:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,res =37 dB

Biirordume und Ahnliches erf. R'wres =32 dB

Zudem sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, in den
Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von nachts > 45 dB(A) schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fir Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur Minderung des
malgeblichen AuBenlarmpegels gemald DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.




Nachrichtliche Ubernahmen

Baudenkmale - Die Gebdude Wymeerster HauptstraRe Nr. 6, 8, 11, 12, 13, 15 werden im Verzeichnis der
Baudenkmale gemaR § 3 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) gefiihrt (Stand: 18.03.2010). Es handelt sich um
Einzeldenkmale gemé&R § 3 Abs. 2 NDSchG. Sie sind nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen. Auf den
Umgebungsschutz von Baudenkmalen nach § 8 NDSchG wird hingewiesen.

Gewdsser — Am westlichen Rand des Plangebietes verlduft ein Gewasser Ill. Ordnung. Auf die Satzung der
zustandigen Sielacht Rheiderland wird ausdriicklich verwiesen. Der erforderliche Gewisserrdumstreifen von
5 m beidseitig (bei Baumbewuchs 10 m) muss von Anpflanzungen und jeglicher Bebauung freigehalten
werden. Naturschutzrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt (§ 6 der Satzung der Sielacht Rheiderland).

Am ostlichen Gebietsrand verlduft ein Grenzgraben. Es ist in seinem Bestand zu erhalten. Es gilt die
Verordnung des Landkreises Leer tiber die Schau und Unterhaltung der Gewésser IlI. Ordnung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wihrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom
22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578) geandert worden ist;

Niedersachsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.06.2022
(GVBI. S. 388) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. 588) gedndert worden ist.




Verfahren

Bebauungsplan Nr. 05.11 ,,Westlich MolkereistraRe”
Ortschaft Wymeer

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils zurzeit geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde Bunde den Bebauungsplan Nr. 05.11 ,Westlich MolkereistraRe”, Ortschaft Wymeer
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO am 29. 06 ZQ{IS Satzung beschlossen.

{3
\ A "

Bunde, den Uwe Sap/Birgermeister
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat im Méarz 2021 die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 05.11 ,Westlich MolkereistraRe”, Ortschaft Wymeer im Umlaufverfahren beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Aufstellungsbeschluss

1' A‘L\

Burgermelster

79 JuN 2023

Bunde, den

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 22.03.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 05.11 , Westlich MolkereistraBe” mit 6rtlichen Bauvorschriften, Ortschaft Wymeer und
der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften, mit der Begriindung sowie die
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.04.2023 bis 16.05.2023 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Gemeinde Bunde eingestellt.
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Burgermeister

7%, JUN 2023

Bunde, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat den Bebauungsplan Nr. 05.11 , Westlich MolkereistraRe“ mit értlichen
Bauvorschriften, Ortschaft Wymeer nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 29.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Biirgermeister

29, JuNi 2023

Bunde, den

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 05.11 ,Westlich MolkereistraRe” mit ortlichen Bauvorschriften,

Ortschaft Wymeer ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.0€,2003 .. im Amisblatt fiir den Landkreis Leer
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.4Q43%...... rechtsverbindlich
geworden.
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Bunde, den Blirgermeister

05, JoL 2023

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb von einem lJahr nach inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 05.11 ,,Westlich MolkereistraRe” mit
ortlichen Bauvorschriften, Ortschaft Wymeer ist

e eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschrifien,

e eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das
Verhélinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

e nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Bunde, den LA e

Plangrundiage

Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000,

Gemeinde Bunde, Gemarkung Wymeer, Flur 34, Stand: 08.03.2022

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Kartengrundlage:
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