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Ziel der Gemeinde ist es, Wohnbaufldchen zu entwickeln, die sich in das Ortsbild von Wymeer und
das kulturelle Landschaftsbild einfligen, und die zugleich die wohnbaulichen und infrastrukturellen
Erfordernisse des Ortsteiles beriicksichtigt (Eigenentwicklung). Die Gemeinde strebt auch an, im
allgemeinen Wohngebiet an der Wymeerster HauptstraB3e einen kleinflichigen Einzelhandelsbetrieb
mit Schwerpunktsortiment Lebensmittel mit rd. 200-300 m2 Verkaufsfliche anzusiedeln.

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Februar 2023 durchgefiihrt. Stellungnahmen
zu den Planzielen wurden nicht abgegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (Februar 2023) wurden fiir
die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes ergénzende Ausfiihrungen zum Bedarf des
Wohngebietes beriicksichtigt. Fiir den Bebauungsplan ergaben sich durch die Empfehlungen des
Landkreises Planergdnzungen zur Anzahl der Wohneinheiten und zur erforderlichen GroBe der
Verkehrsanlagen. Zur Sicherung der baudenkmalrechtlichen Belange wurden &rtliche
Bauvorschriften fiir die Neubauten in den Plan aufgenommen. Der Gewisserrandstreifen wurde
durch den Ausschluss von Nebenanlagen geschiitzt, es ist diesbeziiglich ein Pflanzgebot entfallen
und das vorliegende Entwasserungskonzept wurde in seinen Ergebnissen (Grabenaufweitung)
eingearbeitet. Infolge der zwischenzeitlich vorliegenden Fachgutachten wurden auch die
Larmpegelbereiche nachgetragen. Im Umweltbericht wurden die Ergebnisse zu einer abschlieBenden
Begutachtung von Fledermausen beriicksichtigt und redaktionelle Korrekturen zum Schutzgut
Boden und Altlasten vorgenommen.

Die Offenlegung des Planentwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Triger dffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit von 17.04.2023 bis 16.05.2023. Stellungnahmen der
Offentlichkeit wurden erneut nicht abgegeben.

Seitens der Trager offentlicher Belange wurden die redaktionellen Empfehlungen des Landkreises
zur Erlduterung der vorhandenen Bodenkontamination in den Begriindungen zur 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes, dem Bebauungsplan sowie dem Umweltbericht gemiB Bodengutachten
berlicksichtigt. Die textliche Festsetzung zur Begriinung von Grundstiicksflichen wurden aus
Griinden der Rechtssicherheit in einen Hinweis umgewandelt. Wesentlich fiir die Begriindung des
Bebauungsplanes war eine zusétzliche Darlegung der Belange des Immissionsschutzes (Geriiche aus
der Landwirtschaft). Auf Basis einer Einzelfallbetrachtung wurden die teilweise festgestellten
Uberschreitungen der Geruchshdufigkeiten entlang der LandesstraBe einer Abwigung fiir den
Einzelfall unterzogen. Im Rahmen der Auslegung wurden infolge der Erginzungen und
Uberarbeitungen jedoch die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Die Planung kann mit den untersuchten Belangen zum Ausgleich gebracht werden. In der Summe
ist die Entwicklung eines Wohnbauareals fir den Ortsteil Wymeer zur Stiitzung der
Eigenentwicklung moglich. Weitere Belange, die in relevanter Weise beriihrt sein kénnten, sind nicht
erkennbar. Die Planung ist damit maglich.

Das Verfahren wurde durch Beschluss im Marz 2021 (Umlaufverfahren) eingeleitet. Eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) wurde im Februar/Mérz 2023 durchgefiihrt.

Die formliche Offenlage der Planung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie die Beteiligung der Triger éffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte vom 17.04.2023 bis zum 16.05.2023. Der Feststellungsbeschluss
fir die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Satzungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan wurde am 29.06.2023 gefasst.
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