RechtsgrUndIagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147) geandert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 10.11.2021
(Nds. GVBI. S. 793) geandert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBL. S. 576), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.10.2021 (Nds. GVBI. 5. 700, 730) gesndert worden ist;

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaiRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wihrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) geandert worden ist.
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Bebauungsplan Nr. 02.16 ,MiihlenstraRe“
5. Anderung

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.v.m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersdchsisch Iverf: (NKomVG) in der jeweils zurzeit geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde Bunde diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.16 ,MiihlenstraBe” bestehend aus
der Planzeichnung und den neb. henden textlichen F am 31.03.202% . ais Satzung
beschlossen.

Dieser Beb lan der icklung wurde nach § 13a BauGB aufgestellt.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwal huss der inde Bunde hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 die Aufstellung der 5.
Anderung des Beb Nr. 02.16 ,Miihl “ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bunde, den d
Offentliche Auslegung

Der Verwalty huss der inde Bunde hat in seiner Sitzung am 07.07.2021 dem Entwurf der 5.
Anderung des Beb pl Nr. 02.16 ,Mi rae” und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des I Nr. 02.16 ,Miih ale” mit der Begriindung hat vom
26.10.2021 bis 26.11.2021 gemR § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum auf
der Internetseite der Gemeinde Bunde eingestellt.

Bunde, den i IAL‘(’A

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat die 5. Anderung des Beb I Nr. 02.16 ,Mii raBe” nach
Priifung der Stellungnahmen gemiR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 24,03, 20%%als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bunde,den . 1 il i A é‘w

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des | Nr. 02.16 ,Miihl Re” ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 239293 onsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
Q0% 200% rechtsverbindlich geworden.

Bunde, den Aixe i. A m

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Nr. 02.16 ,Miihl Re*

ist

eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften;

- eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhaltnis des Beb lans und des Fléch: I

~ beachtliche Fehler nach § 214 Abs. 2 a BauGB und

- nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mingel des Abwégungsvorganges

beim Z dek des Beb | und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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Plangrundlage

K 8 Li te, MaRstab 1:500,
Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunde, Flur 3, Stand: 27.05.2021

Quelle: Auszug aus den i der Ni dchsis Ver und Katasterverwaltung
L fur i ion und L i (LGLN)

Angaben und ionen des amtlichen sind durch das Nds. Gesetz iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)

sowie durch das Gesetz Uber und verwandte { geseutlich geschiitat. Die Verwertung fir
nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die Sffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprisentationen ist nur mit Erlaubnis der i und 2ulissig. Keiner Erlaubnis bedarf 1. die
Verwertung von Angaben des amtlichen und von fr Aufgaben des i i
durch kommunale Kdrperschaften, 2. die bffentiche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
durch sowelt diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte

bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st

Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 27.05.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(i bl

Leer, den..
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

81 Art der baulichen Nutzung (iibernommen aus der 4. Anderung des Planes)

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans wird folgende, fiir allgemeine Wohngebiete ausnahmsweise
zuldssige Nutzung:
° Tankstellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

§2 Abweichende Bauweise (ibernommen aus der 4. Anderung des Planes)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Gebdude mit einer max. zuldssigen
Gebaudeldnge (maRgeblich AuRenwand) bis 25,0 m (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO).
Grundsétzlich gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

§3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (ibernommen aus der 4. Anderung des Planes)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Baugrenzen und angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO) sowie von
Garagen und tberdachten Stellplatzen nicht zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

§4 Immissionsschutz (ibernommen aus der 4. Anderung des Planes)

Fiir die Lirmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” (Ausgabe November 1989)
gilt:

Lirmpegelbereich lll - An allen der LandesstraRe ,MuhlenstraBe (L 16)“ zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten Geb&udefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Bddern und
Hausarbeitsrdaumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB
Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen
der ,MiihlenstraRe” abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmakRnahmen vorzusehen, die den LPB Il DIN 4109
,,Schallschutz im Hochbau”, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich Il - An allen der LandesstraRe ,MihlenstraRe (L 16)" zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten Gebiudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Béadern und
Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB
Il gem3R DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau', November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Allgemein gilt:

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaRe erforderlich sind Dies gilt insbesondere an
gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.

b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten
Fenstern zu Schlafstérungen kommen In diesem Fall ist durch den Einbau schallgeddmpfter
Liftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen.

c) Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) innerhalb der Flache fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind auf der der ,Mihlenstrae” abgewandten Gebaudefront anzuordnen
oder durch massive bauliche Anlagen mit einer Mindesthéhe von h = 2 m gegen den Verkehrslarm zu
schitzen.

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammliungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und miissen der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Georgswall 1-5, 26 603 Aurich, , Tel.. 04941-179932 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG), bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Altlasten - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach aktuellem Kenntnisstand keine Verdachtsflache
vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
(bzw. schadliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wihrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere Kampf-
mittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nichste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Kommune
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom, Kommunikation)
sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu
Uberprifen.

Erdfallgefihrdung - Das Plangebiet ist gemdR den Angaben des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut des Salzstockes Bunde). Die Konstruktion
geplanter Gebiude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das
gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch Menschenleben gefdhrden kénnen.

LandesstraRe - Von der LandesstraRe 16 (MiihlenstraRe) gehen Emissionen aus. Fiir neu geplante Nutzungen
kénnen gegeniiber dem Triger der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich eines
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher
Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaRgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von VerstoRen dirfen Gehélze vorsorgend nur
auRerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Médrz bis 30. September, gefélit oder lber
Pflege- und Formschnitte hinaus zurtickgeschnitten werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus eingesehen werden.

Teilaufhebung — Mir der Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden Regelungen
im entsprechenden Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 02.16 ,MiihlenstraRe”
4. Anderung (2020) auRer Kraft gesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

- keine -




