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Anlass und Ziel der Planung

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.14 dient einer leichten baulichen Neube-
ordnung in einem zentralen Bereich von Bunde. Es handelt sich um eine insgesamt rd. 21.300 m2
groBe Flache im Bereich Eichenweg / Bahnhofstrale.

Die wesentlichen Inhalte der Anderung sind die Reduzierung der Planbreite des Privatweges Eichen-
weg sowie der Entfall eines Spielplatzes und die entsprechende Anpassung von Baugrenzen.

Die angestrebten und erforderlichen éffentlichen Planungsziele werden im Rahmen der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr.02.14 ,Eichenweg [ BahnhofstraBe" im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB umgesetzt.

Rahmenbedingungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat den Beschluss iiber die Einleitung des Verfah-
rens zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.14 gefasst.
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Abb 1 Lage des Plangebietes
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Quelle: LGLN, 2019

Land - LROP Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' zeigt keine gegenliufigen Ziele auf,
die mit der geringfligigen bauplanungsrechtlichen Anpassung der Gemeinde Bunde unvereinbar wi-
ren.

Kreis — RROP Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Leer? ist Bunde als Grundzent-
rum festgelegt mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.® In der zeichnerischen Darstel-
lung gehort der Geltungsbereich zum zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde.

Abb 2 Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer (RROP, 2006)

@ o . |Es liegen auch hier keine abwei-
- Bu nda chenden Ziele der Raumordnung
Dt L A T [ fir den Anderungsbereich vor.

At / ol "

RNt pked

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2008 in der Fortschreibung vom Februar 2017, Ziele 1.1 Ent-
wicklung der raumlichen Struktur
2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer, 2006

3 ebenda, D 1.6, 02 und D 1.5, 02
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Das Anderungsgebiet ist im giiltigen Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde als gemischte Bau-
flache dargestellt. Innenliegend findet sich eine kleine Griinflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz. Stdlich angrenzend finden sich die gewidmeten Bahnflachen.

Das Plangebiet der 5. Anderung umfasst den GroBteil der seit 1999 rechtsverbindlichen 2. Anderung.
Die festgesetzten Nutzungsarten (Ml und WA) werden unveréindert iibernommen. Die Festsetzung
der eher kleinrdumigen WA-Gebiete steht zwar nicht mit der Darstellung des Flachennutzungspla-
nes und insoweit nicht mit dem Entwicklungsgebot in Einklang, doch wurde dies bei der 2. Anderung
nicht geriigt.

Abb 3 Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde

Auch wird die geordnete stidte-
bauliche Entwicklung nicht beein-
%0, | trachtigt und letztlich wird der

N |Bereich als Allgemeines Wohnge-
2|biet mit einem verbesserten
Schutzanspruch ausgewiesen.
X |Gleichwohl wird die Gemeinde
den  Flachennutzungsplan  bei
A|nachster Gelegenheit entspre-
X% | chend anpassen.

Der Bebauungsplan Nr. 02.14 besteht aus einem flichenmaBig sehr groBen Planwerk, das sowohl
Fldchen westlich wie auch dstlich der Bahnstrecke umfasst. Der groBflachige Ursprungsplan wurde
in verschiedenen Segmenten durch vier Plandnderungen im Laufe der Zeit angepasst.

Abb 4 Giiltiger Bebauungsplan Nr. 02.14 (rechtskréftig seit 1981)

Die vorliegende 5. Plandnderung
beriicksichtigt diese Planaussa-
gen. Sie schafft fiir einen weiteren
Teilbereich ein leicht gedndertes,
den neuen Bediirfnissen ange-
passtes Planungsrecht.
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Fiir das vorliegende Plangebiet der
5. Anderung ist die darunterlie-
gende 2. Plananderung beachtlich
(rechtsgiiltig seit 1999). Mit dieser
damaligen Anderung wurde ins-
besondere im siidlichen Bereich
eine an den Erfordernissen ange-
passte Verkehrsfiihrung ermdg-
licht, um einen verbesserten Raum
fiir gewerbliche Investitionen zu
schaffen.

An den Anderungsbereich grenzen an:

nordwestlich die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.14 ,Eichenweg/BahnhofstraBe";
westlich der Bebauungsplan Nr. 2.21 ,Sondergebiet Verbrauchermarkt”;
norddstlich die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.10 ,Ortsmitte” - 1. Abschnitt;

siidwestlich und siidéstlich die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.14 ,Fichenweg /
BahnhofstraBe”.

Alle Ubergangsbereiche zu den bisherigen Planungen wurden beriicksichtigt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durch-
gefiihrt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens sind gegeben:

Werden durch die Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt ...... kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn ...... (§ 13 (1) BauGB).

Die Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf die leichte Veridnderung der Verkehrsbreite eines
festgesetzten Privatweges sowie den Wegfall einer kleinen Griinflache (Spielplatz), die nicht
mehr fir 6ffentliche Zecke benotigt wird. Damit werden die Grundziige der Planung nicht be-
riihrt. Es bleibt bei der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten
(MI) mit allen bisher giiltigen Nutzungsziffern.

..wenn, die Zul3ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz {iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird (§ 13 (1) Nr. 1 BauGB).

Der Anderungsbereich enthilt auch weiterhin Festsetzungen iiber allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete. Hier sind keine UVP-pflichtigen Vorhaben zulissig.

... wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter bestehen und... (§ 13 (1) Nr. 2 BauGB).

Es werden mit der Anderung des Bebauungsplans keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gelten
(§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

... wenn keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzge-
setzes zu beachten sind. (§ 13 (1) Nr. 3 BauGB).

Die Pflichten sind beachtet. Schddliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in Form schadli-
cher Unfille durch die Anderung oder durch Anlagen im niheren Umfeld sind nicht vorhan-
den.Die Priifung zeigt, dass ein Verfahren nach § 13 BauGB fiir das Planverfahren zuldssig ist.
Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten

Gs.
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umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a (1) und
§ 10a (1) BauGB abgesehen.

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet besteht aus einem weitgehend dicht bebauten Areal in zentraler Lage von Bunde.
Norddstlich des Eichenweges bestehen iiberwiegend Wohnnutzungen. Im siidwestlichen und siid-
ostlichen Bereich finden sich gemischte Nutzungen.

Abb 5 Anderungsbereich

Der Eichenweg ist bisher als eine
PrivatstraBe mit insgesamt 7 m
Breite festgesetzt. Er miindet am
Ende in einem festgesetzten Wen-
dehammer. Nordlich des Wende-
)| hammers findet sich eine festge-
setzte Griinfliche (ca. 250 m2) mit
der Zweckbestimmung Spielplatz,
die bis heute nicht realisiert wurde.

Luftbild: LGLN 2019

Mit der vorliegenden 5. Plandnderung werden folgende Ziele verfolgt:

Der Privatweg Eichenweg ist derzeit mit rd. 7 m Breite festgesetzt und wird nun mit einem
Profil von 5,5 m vorgesehen. Dies ist zur Sicherstellung der verkehrlichen Erfordernisse und
in Kenntnis des tatsachlichen Bestandes und Verkehrsaufkommens ausreichend.

Infolge der Verringerung der Planbreite im Eichenweg werden die Bauflachen und der Verlauf
der Baugrenzen neu angepasst. Es entstehen leichte weitere Entwicklungsmdglichkeiten auf
einigen Grundstiicken.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird der 6ffentliche FuBweg Pronterei den tatsachli-
chen &ffentlichen Grundstiicken und Grenzverlaufen in der Festsetzung angepasst.

Die bislang vorhandene Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” entfallt und wird
ebenfalls als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Im westlichen Bereich werden unter Wegfall einer kleinen Verkehrsflache randlich zwei ein-
gemessene groBe Eichen als zu erhaltend innerhalb einer Griinflache festgesetzt.

Ga3.
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GemaB § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen offentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die folgenden Belange wer-
den von der Planaufstellung beriihrt:

Abb 6 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans

Nr.02.14

& 1 (6) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse

X

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Wohnbedﬁrfriié;é; Sch‘af'fungsomal s:[abiler Bewoh n—ers—tnf kturen

Belange nicht beriihrt

§1(6) Nr.3 BauGB | Soziale, kulturelle Bedirfnisse, Freizeit, Sport X

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Err-leuerung. Fortentwicklung und Anpas- X
sung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Réligionsgemeinschaften

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Belange nicht beriihrt

Belange des Umweltschutzes

Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Belange der Wirtschaft, d;t;VeréorQu;mé R

Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Belange des Verkehrs

X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des _Z“iAvilsch utzes

Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte

Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes

Belange nicht beriihrt

Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden und ihre Unterbrin-
gung

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange nicht beriihrt

3.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet der 5. Anderung liegt zentral im Ort Bunde etwa in 50 m Entfernung nardlich der
Bahnlinie. Geplant sind weiterhin Mischgebiete und allgemeine Wohngebiete. Damit sind Aussagen
zu den zu erwartenden Schallimmissionen erforderlich.

Eine friihere schalltechnische Stellungnahme fiir das Plangebiet ist nicht mehr zutreffend, da sich
mittlerweile die schalltechnischen Ausgangsdaten der Deutschen Bahn geandert haben. Es liegt des-
halb eine aktuelle schalltechnische Stellungnahme® vor, die zu folgendem Ergebnis kommt:

Auf der Bahnstrecke ist von 30 Zugbewegungen tagsiiber und 6 Personenziigen in der Nacht aus-
zugehen. Der Ausbau des Schienenverkehrs wird zukiinftig eine Geschwindigkeit von 120 km/h auf
der Strecke ermdglichen. Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nihe eines Haltepunktes befindet,
sind hier geringere Geschwindigkeiten anzusetzen.®

Die Berechnungsergebnisse der Stellungnahme zeigen, dass wahrend der Tageszeit die erforderli-
chen Orientierungswerte in den Mischgebieten und auch den allgemeinen Wohngebieten eingehal-
ten werden. Wahrend der Nachtzeit werden die zuldssigen Orientierungswerte an der Grenze des
Baugebietes im allgemeinen Wohngebiet geringfiigig um ca. 1 - 2 dB {iberschritten. Auf zusitzliche
SchallschutzmaBnahmen kann jedoch aufgrund der nur geringfiigigen Uberschreitung entsprechend
der Einschdtzung des Gutachters verzichtet werden.®

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidte-bauliche
Planung. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als sachverstindige Konkre-
tisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stédtebau aufzufassen. Die leichte Uberschreitung
in den Nachtwerten bedeutet, dass ggf. bei gedffneten Fenstern kein gesunder Nachtschlaf mehr
mdglich ist. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere in der Nahe von Verkehrsadern, lassen sich die
Orientierungswerte jedoch oft nicht einhalten, obwohl der Schallschutz als ein wichtiger

4 Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung: 5. Anderung B-Plan Nr. 02.14 ,Eichenweg | BahnhofstraBe” im
der Gemeinde Bunde, Bericht Nr. 4412-19-L1, erstellt durch IEL GmbH, Aurich, 26.09.2019

5 Ebenda Seite 7

6 Ebenda Seite 7
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Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen ist. Die in der stidtebaulichen Planung
erforderliche Abwégung der Belange kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange -
insbesondere in bebauten Gebieten - auch zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschut-
zes fiihren. Im vorliegenden Planfall handelt es sich bei den beeinflussten Bereichen ausnahmslos
um einen Hausbestand innerhalb langjdhriger gewachsener Strukturen.

Es ist fiir die Nachtzeit (22,00 - 06.00 Uhr) fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ein Orientierungs-
wert von 45 dB(A) zulassig. Dieser ,soll" nicht Giberschritten werden. Der zuléssige Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutzverordnung” hingegen liegt bei 49 dB(A). Der Beurtei-
lungspegel des Schienenldrms liegt mit ca. 47 dB(A) zwar iiber dem zuldssigen Orientierungswert,
jedoch unter dem zuldssigen Immissionsgrenzwert. Im Rahmen der Bauleitplanung sind {blicher-
weise bis zu 5 dB Abwédgungsspielraum denkbar. Unter diesen Gesichtspunkten werden die Anfor-
derungen an den Schallimmissionsschutz erfiillt. Auf zusatzliche Festsetzung passiver (oder aktiver)
LarmschutzmaBnahmen wurde daher verzichtet.

Dariiber hinaus wére analog hierzu in ,Mischgebieten (MI)" prinzipiell eine Wohnnutzung zul3ssig.
Hier sind 5 dB hhere Orientierungswerte heranzuziehen (50 dB(A)). Bei Einhaltung der hier gebiets-
abhéngigen zuldssigen Orientierungswerte wiirde ein gesunder Nachtschlaf nicht in Frage gestellt
werden.

Derzeit sind die Teilbereiche mit Uberschreitungen von ca. sieben Wohngeb3uden bebaut. Fiir die
bestehende Bebauung ist daher zunachst einmal ein Bestandschutz anzunehmen. An vier von sieben
bestehenden Gebzuden sind Uberschreitungen von ca. 1 dB zu erwarten. Pegeldifferenzen von ca. 1
dB sind subjektiv nicht wahrnehmbar.

Da die Berechnungen im vorliegenden Fall fiir ,freie Schallausbreitung” durchgefiihrt wurden, sind
an den ostlichen und westlichen Gebaudefronten dariiber hinaus durch Abschirmung geringere
Schallimmissionen zu erwarten. An der riickwértigen Gebaudefront sind keine Uberschreitungen zu
erwarten. Es verbleiben die der Bahnlinie zugewandten Gebaudefronten. Fiir eine neue potentielle
Bebauung ware als einfach umzusetzende potentielle MaBnahme zur Lirmminderung die Ausrich-
tung der Schlafrdume auf der l[armabgewandten Seite denkbar. Dieses ist jedoch nach Auffassung
des Schallgutachters unter den o.g. Gesichtspunkten nicht zwingend festzusetzen.

Die Gemeinde Bunde schlieBt sich der Einschatzung des Gutachters in ihrer Abwagung an. Die ge-
ringfiigigen leichten Uberschreitungen infolge der Weiterentwicklungen der Bahn ergeben sich nur
im stidostlichen Bereich und hier vollstdndig im Bereich der bestehenden Bausubstanz. Neue bauli-
che Strukturen werden nicht geschaffen, eine Gesundheitsgefahrdung der vorhandenen Bewohner
kann auch weiterhin durch eine entsprechende Grundrissnutzung vermieden werden und Schall-
schutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Mit Schreiben vom 13.01.2020 teilt der Landkreis Leer mit, dass darzulegen sei, dass auf den Flichen
des bisher ausgewiesenen Spielplatzes (Flurstlick 724/171) und das stdlich angrenzende Mischge-
biet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zur Ausweisung als Wohngebiet vorliegen. In Luftbil-
dern sei zu erkennen, dass der Bereich des Betriebs als Lagerplatz fiir verschiedenste Giiter genutzt
wurde. Daher bestehe grundsétzlich ein Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen. Es sei im
Zweifel eine historische Erkundung und orientierende Untersuchung in dem Bereich durchzufiihren.

Der Gemeinde liegen keine konkreten Hinweise auf schadliche Bodenverhiltnisse im angesproche-
nen Bereich vor. Das bisher als Spielplatz festgesetzte, nach wie vor in Privateigentum stehende
Flurstiick 724/171 hat nach Kenntnis der Gemeinde sehr lange Zeit brach gelegen. Die mit der Nut-
zung ,Allgemeines Wohngebiet" liberplante Teilflache des Flurstiicks 725/171 (ca. 200 m2) hat Jahr-
zehnte lang bis Ende 2002 als Lagerplatz fiir einen Baustoffhandel bzw. Holzmarkt gedient. Seit
2006 wird auf dem bisherigen Mischgebietsgrundstiick lediglich ein Laden fiir Werkzeuge, Maschi-
nen usw. betrieben. Auch dem Landkreis liegen aktuell keine Hinweise vor. Diese dortigen Aussagen
beruhen auf Zeitzeugenaussagen von vor 20 Jahren.

Mit Stellungnahme vom 27.04.2020 fiihrt der Landkreis aus, dass aus bodenschutz- und abfallrecht-
licher Sicht gegen die Anderung des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Fiir
eine Teilflache des Grundstiicks 725/171 wire jedoch als Verdachtsflache durch die aufstellende
Gemeinde eine historische Erkundung und ggf. orientierende Untersuchung zu erarbeiten, um

Gs.



g Bebauungsplan Nr. 02.14 ,Eichenweg | BahnhofstraBe”
Gemeinde Bunde 5. Anderung - Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB 8von 16
S S —— esSm— e —————————————— N— —eee ———— e ——— _.

gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherzustellen. Ein Verschieben dieser Untersuchungen auf
die Baugenehmigungsebene sei nicht zulédssig. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 6 Nr. 7a und 7c BauGB.
Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse seien dementsprechend auch schon im
Bauleitplanverfahren Aussagen zu moglichen Auswirkungen des Bodens auf den Menschen zu tref-
fen. Am Ende des Bauleitplanverfahrens miissen aus bodenschutzrechtlicher Sicht fiir die spiteren
Nutzer - zumindest prognostisch - gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorherrschen bzw. eine
genaue Aussage zu den Verhiltnissen bestehen.

Aufgrund des Hinweises auf die Altlastenverdachtsfldche wird das Flurstiick 725/171 nicht mehr in
den Geltungsbereich aufgenommen, d.h. es wird hier kein veréndertes Baurecht hin zu einem Wohn-
gebiet vorgesehen. Fiir den betroffenen Teil des Flurstiickes 724/171 wird die Baugrenze zuriickge-
zogen und es wird hier keine Baumdglichkeit mehr vorgesehen. Damit wird dem grundsitzlichen
Verdacht auf Bodenverdnderungen Rechnung getragen und die Belange gesunder Wohnverhltnisse
sind beriicksichtigt.

Es gilt auch weiterhin bei allen Bebauungen im gesamten Plangebiet und damit verbundenen Erd-
arbeiten in jedem Falle die Anzeigepflicht, falls Hinweise auf schidliche Bodenveridnderungen zu-
tage treten wiirden. Ein entsprechender Hinweis ist bereits auf dem Plan enthalten.

Mit Schreiben vom 05.03.2021 trdgt die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises
weiter vor, dass auch der mit dem Wendehammer betroffene Bereich des Flurstiicks 724/171 als
Verdachtsflache zu kennzeichnen sei und dort eventuelle Erdarbeiten im vorab mit der zustindigen
Stelle des Landkreises abzustimmen sind. Dem hat die Gemeinde mit der Kennzeichnung der Fliche
und einer Ubernahme zur Abstimmungspflicht bei Erdarbeiten Rechnung getragen.

Mit Schreiben vom 05.03.2021 trégt die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises
weiter vor, dass auch der mit dem Wendehammer betroffene Bereich des Flurstiicks 724/171 als
Verdachtsflache zu kennzeichnen sei und dort eventuelle Erdarbeiten im vorab mit der zustindigen
Stelle des Landkreises abzustimmen sind. Dem hat die Gemeinde mit der Kennzeichnung der Flache
und einer Ubernahme zur Abstimmungspflicht bei Erdarbeiten Rechnung getragen.

Abb 7 Altlastenverdachtsbereich

Geltungsbereich bislang Geltungsbereich neu
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3.2 Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler Bevilkerungsverhiltnisse
(8 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Die Belange werden mit der 5. Plandnderung nicht beriihrt.
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3.3 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Freizeit, Sport (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Der Wegfall des Spielplatzes im siidstlichen Randbereich steht in Ubereinstimmung mit den sons-
tigen stédtebaulichen Zielen der Gemeinde. So steht in ndherer Umgebung der Spielplatz an der
StraBe ,In‘t Visk" zur Verfiigung und es wurden in geringer Entfernung zum Anderungsbereich 6st-
lich mit dem groBen Freizeit- und Landschaftspark umfingliche attraktive Aufenthaltsméglichkeiten
insbesondere auch fiir junge Familien oder Kinder und Jugendliche in zentraler Lage neu geschaffen.
Selbst fir Kleinkinder ist ein Spielplatz seit Jahren an dieser Stelle nicht nachgefragt oder erforder-
lich. Zum einen zeigen sich auch in Bunde die Auswirkungen einer lter werdenden Gesellschaft im
Ortskern (weniger junge Familien, weniger Kinder) und zum anderen zeigt sich auch ein verindertes
Spielverhalten mit einer hdheren Nutzung privater Garten und dortiger hochwertiger Ausstattung
mit eigenen Gerdten wie Trampolin etc. Aus diesen Griinden halt die Gemeinde den bisher festge-
setzten Spielplatz dauerhaft fiir entbehrlich.

3.4 Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und zentra-
ler Versorgungsbereiche (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die Anderung dient dem Gffentlichen Interesse und schafft durch die leichte Verschmalerung einer
privaten ErschlieBungsstraBe und die Anpassung von Baugrenzen leicht verbesserte Bauméglichkei-
ten auf bestehenden Grundstiicken im Zentrum von Bunde.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes (§ 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Das unter Denkmalschutz stehende Bauensemble (Eichenweg 7 / 8) wurde nachrichtlich im Plan als
Denkmal (D) bezeichnet. Es handelt sich um einen Ende des 19 Jahrhunderts erbauten langestreckten
Ziegelbau unter einem Satteldach mit mehreren Wohnungen (Arbeiterwohnhaus).

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Gebiet mit dem Auftreten von archiologischen Funden zu rech-
nen ist. Ein entsprechender Hinweis auf die Meldepflicht von ur- oder friihgeschichtlichen Boden-
funden wurde in den Plan aufgenommen.

3.6 Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange werden mit der 5. Planénderung nicht beriihrt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Fliche, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima) (5 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Die Belange werden mit der 5. Plandnderung nicht beriihrt.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

= Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Die Belange werden mit der 5. Planénderung nicht beriihrt.

®  |and- und Forstwirtschaft (8 1 (6) Nr. 8b BauGB)

Die Belange werden mit der 5. Plandnderung nicht beriihrt.
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=  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplédtzen (§ 1 (6) Nr.8c BauGB)

Die Belange werden mit der 5. Plandnderung nicht beriihrt.

= Versorgung [ Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Der Anderungsbereich liegt in zentraler Ortslage. Die technische Ver- und Entsorgung ist weiterhin
gesichert:

. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EWE.

. Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversor-
gungsverbandes gesichert.

. Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt weiterhin iiber die
entsprechenden privaten Anbieter.

. Das Plangebiet ist an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Das an-
fallende Schmutzwasser wird lber Grundleitungen gesammelt und in den &ffentlichen
Schmutzwasserkanal eingeleitet. Sowohl| Kanalisation wie auch die Kldrwerkskapazititen sind
weiterhin ausreichend dimensioniert.

. Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis.

. Da sich der Versiegelungsgrad nicht wesentlich erhéht, ergeben sich keine verdnderten Be-
dingungen fiir die Oberflachenentwisserung.

Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass der Brandschutz durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung erfolgt (leitungsgebunden) und bereits durch vorhandene Unterflurhydranten ge-
sichert ist.

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer beziiglich im Gebiet vorhandener Lei-
tungen hingewiesen und um eine rechtzeitige Abstimmung der Arbeiten gebeten.

Das Plangebiet ist in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut des Salzstockes Bunde).
Mit Schreiben vom 10.02.2020 teilt das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit, dass im
Untergrund des Planungsgebietes I6sliche Gesteine in einer Tiefe anstehen, in der mit groBer Wahr-
scheinlichkeit Auslaugung stattfindet. Damit sind die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftre-
ten von Erdféllen gegeben. Im Planungsbereich und in der ndheren Umgebung (bis 100 m entfernt)
sind bisher keine Erdfalle bekannt.

Die Planungsflache wird fiir Wohngebdude mit bis zu 2 Vollgeschossen der Erdfallgefahrdungskate-
gorie 3 zugeordnet (gemaB Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erd-
fallgefédhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben wird empfohlen,
beziiglich der Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive SicherungsmaBnahmen einzuplanen.

Die Gebdudekonstruktionen im Planungsbereich sollten so bemessen und ausgefiihrt werden, dass
beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen
und dadurch Menschenleben gefdhrden kdnnen. Es ist nicht Ziel der SicherungsmaBnahmen, Schi-
den am Bauwerk zu verhindern. Ein statischer Nachweis auf Grundlage eines Bemessungserdfall-
durchmessers ist nur dann erforderlich, sofern von den konstruktiven Anforderungen fiir die ent-
sprechende Erdfallgefdhrdungskategorie abgewichen wird oder die konstruktiven Anforderungen
aufgrund der Bauwerkskonstruktion nicht anwendbar sind. Anhand von aktuellen statistischen Aus-
wertungen des LBEG haben 70 % aller bekannten Erdfélle Niedersachsens einen Anfangsdurchmes-
ser bis zu 5 m. Sofern ein gesonderter statischer Nachweis auf Grundlage eines Bemessungserdfalls
gefordert wird, kann dieser Anfangsdurchmesser von 5 m fiir den Bemessungsfall angesetzt werden.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung
zu priifen und festzulegen.

Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN
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1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12  vorgegeben. Im Niedersichsischen Bodeninformationssystem  NIBIS
(https://nibis.lbeq.de/cardomap3/) kénnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu
Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehiuftes Auftreten
von Erdfallen), Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden. Diese
Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

= Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 (6) Nr. 8f BauGB)

Die Belange werden mit der 5. Plandnderung nicht beriihrt.

3.9 Belange des Verkehrs (5 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Der Anderungsbereich liegt zentral im Gemeindegebiet und wird liber die BahnhofstraBe und die
Neuschanzer StraBe mit dem iiberdrtlichen Verkehr verbunden. Es ergeben sich keine Anderungen.

Die Verschmalerung der Planbreite der vorhandenen PrivatstraBe Eichenweg (StichstraBe mit Wen-
dehammer) auf insgesamt 5.50 m Breite sowie die Anpassung der Baugrenzen wird keine besonderen
verkehrlichen Neuentwicklungen auslosen. Die Bebauung im Gebiet ist seit langem Bestand und
auch ein verschmalertes Profil ist fiir die verkehrlichen Belange ausreichend; auch fiir einen even-
tuell spateren Ausbau als 6ffentliche GemeindestraBe.

Der Wendehammer wird in seiner Dimension den aktuellen Erfordernissen angepasst. Der Durch-
messer liegt bei 20 m, womit den Anforderungen z.B. fiir eine geregelte Miillabfuhr entsprochen
werden kann.

Durch die Plandnderung sind keine wesentlichen Veranderungen hinsichtlich der verkehrlichen Si-
tuation zu erwarten. Die Belange des Verkehrs sind weiterhin in der Planung beriicksichtigt.

Mit Schreiben vom 13.01.2020 teilt der Landkreis Leer mit, dass im Bereich des Wendehammers
(festgesetzte Verkehrsflache, siidlicher Teil des Flurstiicks 724 | 171) bereits ein Gebiude besteht
und den Wendehammer blockiert. Es seien Aussagen dariiber zu treffen.

Das Nebengebéude (~60 m2 Grundfliche) zum Wohnhaus ,Eichenweg 10" steht weder im Einklang
mit dem bestehenden Planungsrecht noch mit den Festsetzungen der 5. Anderung. Eine Realisierung
des Wendehammers bedingt eine entsprechende Flachenbereitstellung. In diesem Zusammenhang
ist auch das Schicksal des NebengebZudes zu regeln. Anderungen fiir die Planung ergeben sich nicht,
das stadtebauliche Ziel eines Wendehammers bleibt weiterhin bestehen.

Beziiglich der geplanten verkehrlichen MaBnahmen der Gemeinde im Bereich des Wendehammers
ist ein Einspruch durch Anwohner erfolgt. Die Gemeinde hat den Sachverhalt gepriift und kommt zu
folgendem Abwigungsergebnis:

Beim ,Eichenweg" handelt es sich um einen Privatweg, der auch als solcher im Bebauungsplan aus-
gewiesen ist. Vom Privatweg werden 10 Grundstticke erschlossen.

Nach Kenntnis der Gemeinde ist die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke iiber die jeweils vor-
gelagerten fremden Parzellen rechtlich nicht gesichert. Zudem entspricht die von den Anliegern
ausgefiihrte Befestigung des Wegekdrpers nicht den Anforderungen einer GemeindestraBe. So fehlt
es z. B. auch an einer Wendemaglichkeit. Auch in kiinftigen Bauantragsverfahren stellt sich die Frage
nach der gesicherten ErschlieBung. In Anbetracht dieser auf Dauer unbefriedigenden Situation sieht
die Gemeinde die Ubernahme der Verkehrsanlage auf sich zukommen. Die Gemeinde wird die Uber-
nahme und den damit wohl verbundenen Ausbau des ,Eichenweg" jedoch nicht aktuell angehen,
vielmehr einer Initiative der Anlieger entgegensehen und eine einvernehmliche Lésung anstreben.

Im Entwurf des Bebauungsplans werden Festsetzungen getroffen, die einen den Anforderungen an
eine offentliche StraBBe entsprechenden Ausbau mit Wendeplatz erméglichen. Ein Wendehammer ist
u. a. fiir die Hausmiillabfuhr unentbehrlich. Ein alternativer Standort fiir den Wendeplatz ergibt sich
aufgrund der dortigen Bebauung allenfalls auf der Parzelle 725/171. Dies wiirde den dortigen Ei-
gentiimer jedoch einseitig belasten, zumal eine Inanspruchnahme des ,Eichenweg" aufgrund der
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dortigen gewerblichen Nutzung ausgeschlossen wird. Dem Gebot der gerechten Lastenverteilung
folgend wird der Wendeplatz nun auf zwei Parzellen mit unterschiedlichen Eigentiimern vorgesehen.

In Anbetracht dieser Gesamtsituation gewichtet die Gemeinde die zukunftsgerichtete Festsetzung
des Wendehammers auf Privatgrund und somit die Freihaltung dieses Areals hoch und hilt die Pla-
nung auch bei dortiger Einschrankung der baulichen Nutzungsméglichkeiten noch fiir gerechtfer-
tigt. Eine Realisierung der Planung wird einvernehmlich mit den Anliegern angestrebt.

3.10 Belange des Militdrs, des Zivilschutzes (5 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.

Hinweise auf das Vorkommen von Riistungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fiir das Gebiet nicht
vor. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kriegsblindginger aufzufinden
sind. Mégliche Blindgdnger diirfen nicht zu einer Gefahr werden. Bei BaumaBnahmen ist deshalb
jederzeit auf mégliche Kampfmittel zu achten. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeich-
nung aufgenommen.

3.11 Belange beschlossener stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (s 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Belange werden mit der 5. Plandnderung nicht beriihrt.

3.12 Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes (s 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Das im Gebiet anfallende unbelastete Oberflaichenwasser wird derzeit liber die Regenwasserkana-
lisation der Gemeinde abgefiihrt. Hohere Versiegelungen im Plangebiet durch das Planziel sind nicht
zu erwarten. Gednderte oder erganzende MaBnahmen fiir die 6ffentliche Oberflichenentwisserung
sind nicht erforderlich.

Die Belange werden mit der 5. Plandnderung nicht beriihrt.

3.13 Belange von Fliichtlingen, Asylsuchenden und ihrer Unterbringung (5 1 (6) Nr.13 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

3.14 Abwaéagungsergebnis

Die Planung kann mit allen dargelegten Belangen zum Ausgleich gebracht werden. In der Summe
werden mit dieser Umnutzung der 5. Plandnderung positive stadtebauliche Entwicklungen fiir Bunde
erwartet.

Inhalte der Planung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.14 werden folgende Inhalte im Geltungsbereich
bestimmt:

Das MaB der baulichen Nutzung in den Mischgebieten (MI) wird bei einer hochstzuldssigen Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0.4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und einer maximal zweigeschos-
sigen (Il) Bauweise belassen. Im einem kleinen siidéstlichen Bereich in Nihe des Wendehammers
wird die dortige Mischgebietsnutzung weiterhin bei einer hochstzuldssigen Grundflichenzahl (GRZ)
von 0.6, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 und einer maximal zweigeschossigen (I1) Bauweise
belassen. Es wird weiterhin eine offene Bauweise (o) festgesetzt.
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Das MaB der baulichen Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird ebenfalls aus der
friiheren Planung iibernommen. Die hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0.4, die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) bei maximal 0,5 bei einer maximal zweigeschossigen (I1) Bauweise belassen.
Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, womit in Sonderheit bestimmt wird, dass bis
auf einen Meter an die seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf (siehe textliche
Festsetzung § 5).

Die Lage der Baukdrper wird liber Baugrenzen geregelt. Der Abstand der Baugrenzen liegt im Regel-
fall bei 3,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. zur privaten Verkehrsflache des Fichenwe-
ges. Entlang der Bahnhofstrale gilt teilweise ein Abstand von 5 m zur StraBe. Fiir die riickwértigen
Grundstiicksgrenzen, insbesondere im allgemeinen Wohngebiet gelten unterschiedliche Regelungen.
In der Planzeichnung finden sich die MafBe. Sie wurden aus dem bisher giiltigen Baurecht iibernom-
men.

Die BahnhofstraBe und jeweils ein kleines Segment des Eichenweges sowie der Pronterei werden als
offentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Der weitere Verlauf des Eichenweges bleibt eine festgesetzte besondere Verkehrsflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Privatweg”. Er miindet in einem 20 m breiten Wendehammer.

Die Verbindung zwischen Pronterei und Eichenweg wird als besondere Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" (F+R) festgesetzt.

Auf dem £ichenweg wird liber die gesamte Lange des Privatweges ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten aller Anlieger und der damit verbundenen Erfordernisse ausgesprochen.

GemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird die im Plan gekennzeichnete Verkehrsflichen mit der Zweckbe-
stimmung FuB- und Radweg (Verbindung Eichweg / Am Bahnhof) mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit belastet.

Im siiddstlichen Bereich des Plangebietes wird (weiterhin) eine Flache (MI) umgrenzt, auf der als
Nutzungsbeschrankung die Errichtung von Stellplatzen und Garagen unzuléssig ist (siehe textliche
Festsetzung § 2).

Im stddstlichen Plangebiet wird - trotz der dortigen privaten Griinflache - erneut ein Zu- und Ab-
fahrtsverbot zum Eichenwegvorgesehen, da die StraBe nicht geeignet ist, weitere Verkehre aus dem
stiddstlichen Bereich aufzunehmen (MI).

Im westlichen Anderungsbereich werden zwei eingemessene Eichen (Durchmesser 1 m bzw. 0,8 m)
als zu erhaltend festgesetzt. Sie liegen innerhalb einer &ffentlichen Griinflache.

Am siidostlichen Rand befindet sich eine insgesamt 2 m breite private Griinfldche. Sie ist mit einem
Pflanzgebot belegt und dient der Abgrenzung zu den weiter 6stlich anschlieBenden gewerblichen
Nutzungen (siehe textliche Festsetzung § 4).

Im Bereich des Wendehammers sowie den kleineren siiddstlich anschlieBenden Grundstiicksberei-
chen ist eine Altlastenverdachtsflaiche gekennzeichnet. Zum Umgang findet sich ein Hinweis auf
dem Plan.

Die nachfolgenden fiir den Anderungsbereich zutreffenden Festsetzungen wurden im Wesentlichen
aus dem bisher rechtsgiiltigen Plan iibernommen:

§1

Es wird festgesetzt, dass bei Gebauden, die von der Baugrenze durchschnitten werden, diese immer
dann einzuhalten ist, wenn Neubauten erstellt oder erhebliche Umbauten vorgenommen werden.
Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht der Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Ge-
baudes dienen. Sie diirfen die bestehende Kubatur zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 02.14 in der Summe um maximal 50 cm iberschreiten. Reparatur- und
Umbauarbeiten kdnnen im Rahmen des Bestandsschutzes ohne Riicksicht auf die Baugrenze durch-
gefiihrt werden (8 23 (3) BauNVO).
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§2

GemaB 12 (6) BauNVO sind in dem mit einer Nutzungsbeschrinkung umgrenzten Bereich keine
Stellplatze und Garagen zuldssig.

§3

GemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird die im Plan gekennzeichnete Verkehrsfliche mit der Zweckbe-
stimmung FuB- und Radweg (Verbindung Eichenweg / Am Bahnhof) mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit belastet.

GemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird die im Plan gekennzeichnete Verkehrsfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg” (Eichenweg) mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
(Eichenweg Nrn. 1 = 10) und der damit verbundenen Erfordernisse belastet.

§4

GemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind entlang der gekennzeichneten Grundstiicksgrenze in 2 m Breite
als Ubergang zum Wohngebiet standortgerechte Biume zu pflanzen. Dabei ist aus der folgenden
Liste auszuwahlen: Stieleiche (Quercus robur, Rotbuche (Fagus sylvatica), Feldahorn (Acer cam-
pestre), Hainbuche (Carpinus betulus).

§5

GemaB § 22 (4) BauNVO wird fiir die allgemeinen Wohngebiete (WA) eine abweichende Bauweise
(a) festgesetzt. Dabei darf bis auf einen Meter an die seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut
werden. Gebdude sind entsprechend der offenen Bauweise (§ 22 (2) BauNVO zu errichten. Unbe-
schadet dieser planungsrechtlichen Festsetzung gelten die Abstandsvorschriften der NBauO.

5  Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt sind oder bestehen, sind bei der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes nachrichtlich
oder als Hinweis ibernommen worden (8 5 (4) BauGB).

Nachrichtliche - keine
Ubernahmen
Hinweise Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-

oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem archéologischen Dienst der Ost-
friesischen Landschaft, Georgswall 1-5, 26 603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen (8 14
(2) NDSch@), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen.

Bei dem als Altlastenverdachtsflache bezeichneten Bereich muss vor Erdarbeiten eine abfall- und
bodenkundliche Baubegleitung erfolgen und die Umsetzung der Erdarbeiten ist vorab mit dem Land-
kreis Leer als untere Abfall- und Bodenschutzbehérde einvernehmlich abzustimmen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom, Kom-
mun_!kation] sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaBnahmen in
der Ortlichkeit zu Uberpriifen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die néchste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt

Go.
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Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Durchfiihrung der Die Gemeinde verfiigt liber die Grundstiicke im Plangebiet, so dass eine ziigige Umsetzung der Pla-
Planung nung gesichert ist.
Anlage:

Schalltechnische Stellungnahme des Biiros IEL GmbH, Aurich 26.09.2019
Ergdnzung des Biiros IEL GmbH, Aurich, vom 10.03.2020

Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg gez. Dr. Schneider /
Oldenburg, den Planverfasser

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Bunde
am A5.9%. 1024 beschlossen.

(

Bunde, den 1 6. 07. 2021 ez Sap |, ﬁrgermeister




