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Bebauungsplan Nr. 02.14
"Eichenweg / BahnhofstraRe"

5 . Anderung

Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Gemeinde Bunde

Landkreis Leer

Im Auftrag:

K"

4 3 3 Urschrift
% Ofener StraRe 33a 26121 Oldenburg

P3Planungsteam GbRmbH  Fon: 0441 74 210 Fax 0441 74 211

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Mischgebiet gemiR § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

i Maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

) Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise siehe textliche Festsetzung § 5
------ - Baugrenze siehe textliche Festsetzung § 1
Nicht iberbaubare Fliche
Uberbaubare Fliche
Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

FuR- und Radweg

Straenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Priyiig St_raBenverkehrsﬂéche besonderer Zweckbestimmung:
Privatweg
E===2 MitGeh-, Fahr-, Leitungsrecht zu belastende Fliche

—— ——= Mit Gehrecht zu belastende Fldchen (bei schmalen Flichen)
siehe textliche Festsetzung § 3
Griinfldchen

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Private Griinfliche

siehe textliche Festsetzung § 4

00 0| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern

P o o und sonstigen Bepflanzungen

Planungen, Nuizungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schuiz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung Baume

Sonstige Planzeichen

—e—e—s— Nutzungsgrenze

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsheschrankungen: Keine
Stellpldtze und Garagen auf der Fldche geméR § 12(6) BauNVO)
siehe textliche Festsetzung § 2

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
-a.@.ma. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

ﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs




Planzeichnung

Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2019)
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

§1

Es wird festgesetzt, dass bei Gebduden, die von der Baugrenze durchschnitten werden, diese immer dann einzuhalten
ist, wenn Neubauten erstellt oder erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche, die
nicht der Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebaudes dienen. Sie diirfen die bestehende Kubatur zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.14 in der Summe um maximal 50 cm
Uberschreiten. Reparatur- und Umbauarbeiten kénnen im Rahmen des Bestandsschutzes ohne Riicksicht auf die
Baugrenze durchgefiihrt werden (§ 23 (3) BauNVO).

§2

GemdR 12 (6) BauNVO sind in dem mit einer Nutzungsbeschrénkung umgrenzten Bereich keine Stellplatze und
Garagen zulassig.

§3

Gemadl § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird die im Plan gekennzeichnete Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung FuR- und
Radweg (Verbindung Eichenweg / Am Bahnhof) mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet.

GemadR § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird die im Plan gekennzeichnete Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Privatweg”
(Eichenweg) mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger (Eichenweg Nrn. 1 — 10) und der damit
verbundenen Erfordernisse belastet.

§4

GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind entlang der gekennzeichneten Grundstiicksgrenze in 2 m Breite als Ubergang zum
Wohngebiet standortgerechte Baume zu pflanzen. Dabei ist aus der folgenden Liste auszuwéhlen: Stieleiche (Quercus
robur, Rotbuche (Fagus sylvatica), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus).

§5

Gemdl § 22 (4) BauNVO wird fiir die allgemeinen Wohngebiete (WA) eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Dabei darf bis auf einen Meter an die seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden. Gebiude sind

entsprechend der offenen Bauweise (§ 22 (2) BauNVO zu errichten. Unbeschadet dieser planungsrechtlichen
Festsetzung gelten die Abstandsvorschriften der NBauO.

Nachrichtliche Ubernahme

Keine

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Art. 1 Gv. 16.7.2021 12939 (Nr. 46) m. W. v. 23.7.2021 gedndert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geidndert worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) geidndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 10.11.2020
(Nds. GVBI. S. 384) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. S. 368) gedndert worden ist;

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wihrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. I S. 353) gedndert worden ist.

Br- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Georgswall 1-5, 26 603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzlglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen.

Bei dem als Altlastenverdachtsfliche bezeichneten Bereich muss vor Erdarbeiten eine abfall- und
bodenkundliche Baubegleitung erfolgen und die Umsetzung der Erdarbeiten ist vorab mit dem Landkreis
Leer als untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde einvernehmlich abzustimmen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom,
Kommunikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der
Ortlichkeit zu Giberpriifen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindginger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nidchste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.

Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher
Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaRgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von Verst6Ren diirfen Gehélze vorsorgend nur
auBerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September, gefillt oder iiber
Pflege- und Formschnitte hinaus zuriickgeschnitten werden.

Erdfallgefdhrdung - Das Plangebiet ist in die Erdfallgefdhrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut des
Salzstockes Bunde). Die Konstruktion geplanter Geb&dude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass
beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und
dadurch Menschenleben gefdhrden kénnen. Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung
verwiesen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus eingesehen werden.

Teilauthebung — Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes wird der entsprechende Teilbereich
der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.14 (2000) aufgehoben.




Verfahren

Bebauungsplan Nr. 02.14 ,,Eichenweg / BahnhofstraRe”
5. Anderung

Praambel

Aufgrund des & 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bunde
diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.14 ,Eichenweg / BahnhofstraRe” bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen am Ag.0% hovt als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt.

y
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Bunde, den Gerald Saﬁ)B(irgermeister

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 26.04.2017 die Aufstellung der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.14 »Eichenweg / BahnhofsiraRe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemafd & 2 (1) BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bunde,den | £ [J/ 7121 i.A
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 18.03.2020 dem Entwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 02.14 ,Eichenweg / BahnhofstraRe” und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR & 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 06.02.2020 bis 11.03.2020 gemé&R § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen und wurden im gleichen Zeitraum
auf der Internetseite der Gemeinde Bunde eingestellt.
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Bunde, den f 071 LA e . w" ............

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 08.07.2020 dem geanderten Entwurf der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. Nr. 02.14 ,Eichenweg / BahnhofstraRe“ und der Begriindung zugestimmt und
seine erneute &ffentliche Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung
wurden ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.03.2021 bis einschlieRlich 06.04.2021 gem3R § 4a (3) BauGB
offentlich ausgelegen und wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Gemeinde Bunde eingestellt.
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Bunde, den | f | i.A &u’“ ..........

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.14 ,Eichenweg / BahnhofstraRe”
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR & 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am AS.0% 201 Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

f [
Bunde,den | D. | ULl i A wﬂhg

inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.14 ,Eichenweg / BahnhofstraRe” ist gemaR §
10 (3) BauGB am #8223 im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am28:99. 2034 rechtsverbindlich geworden.

Bunde,den U | 2021 A N

Verletzung von Vorschriften

innerhalb von einem Jahr nach inkraftireten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.14 ,Eichenweg /
BahnhofstraBe” ist

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

- eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhélinis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den 1R Y

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000,

Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunde, Flur 7, Stand: 20.05.2019

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaft (GLL)

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nds. Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch
das Gesetz iber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fir
wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf 1. die Verwertung von Angaben des amitlichen
Vermessungswesens und von Standardprdsentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften, 2. die
éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréisentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit
diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach {Stand vom 20.05.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Leer, denZ&.0%. 002, =t s )y VA S

Dipl.Ing. Dirk Beening,
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 333, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den :
| Planverfasser




