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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Bunde plant zur Darlegung |hrer wohnbaulichen Entwicklungsabsichten die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 02.41 und die parallele 36. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zur Schaffung von neuen Wohnbauflachen. Der Ort Bunde ist das zentrale Sied-
lungsgebiet in der Gemeinde Bunde, die weitere Siedlungsentwicklung ist hier vorrangig zu
konzentrieren. Im RROP wird Bunde die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen, d. h. dort
sind die zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs bereitzustellen.

Da in Bunde derzeit keine Bauplatze in 6ffentlicher Hand mehr angeboten werden kénnen,
aber die Nachfrage nach wie vor hoch ist, besteht hier dringender Handlungsbedarf. Die Ge-
meinde sieht sich daher in der Pflicht, zusammenhangende Wohnbauflachen fiir die Errichtung
von Ein- und Zweifamilienhausern sowie von Hausgruppen und Geschosswohnungsbauten
anzubieten. In den letzten Jahren hat sich ein Wandel bei den nachgefragten Wohnformen
ergeben. Zu Beginn der Planungsphase im Jahre 2019 zielten die im Vorentwurf dargelegten
Festsetzungen auf den klassischen Bau von Ein- und Zweifamilienhausern ab. Verstarkt durch
die Folgen globaler Krisen hat sich ein deutlicher Mehrbedarf an kleineren Wohneinheiten und
Grundstiicken ergeben. Hierzu hat die Gemeinde Bunde im Friihjahr 2025 eine Abfrage bei
den Interessenten durchgefiihrt, die sich auf einer Warteliste der Gemeinde befinden.

Die Ergebnisse haben die Gemeinde dazu bewogen, in dem geplanten Baugebiet Flachen flir
diverse Wohnformen anzubieten und diese vertraglich im gesamten Plangebiet zu verteilen.

Die Schaffung von umfangreichen Wohnbaulandflachen dient nicht zuletzt einer Auslastung
der zahlreichen sozialen Einrichtungen, wie Schulen, Kindertagesstatten und Sportstatten und
diese Uber kurze Wege erreichbar zu machen.

Zur Deckung des Bedarfes an Wohnbauflachen wurden zunachst die bestehenden Baullicken
und sonstige Potentialflachen im Kernort Bunde betrachtet. Baullicken stehen demnach nur
noch einzelne in Privateigentum und verstreut zur Verfligung. Nennenswerte innerértliche Frei-
flachen zur Innenverdichtung sind nicht gegeben. AuRerdem sind bereits alle im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Bunde dargestellten Wohnbauflachen umgesetzt und vermarktet.

Bei der hier nun in Rede stehenden Flache ,Nordostlich Sanddornweg/ Haselnussweg/ Holun-
derstral3e/ Ligusterweg® handelt es sich um eine potenzielle Siedlungsflache, die durch Auf-
gabe des zugehdrigen, ehemaligen landwirtschaftlichen Hofes als eine zusammenhangende
Wohnbauflache nutzbar wird. Hier liegen nur wenige Restriktionen vor, die im Rahmen der
Bauleitplanverfahren Beriicksichtigung finden.

Die Gemeinde Bunde mdchte ihre Siedlungsentwicklung daher durch Darstellung einer Ge-
samtflache von rund 11,3 ha im Flachennutzungsplan sichern und damit die langfristigen, stad-
tebaulichen Entwicklungsziele fir Bunde manifestieren. Diese Ausweisung stellt auch eine
verlassliche Klarstellung und Planungssicherheit fir konkurrierende Entwicklungen, wie bei-
spielsweise einen moglichen Ausbau der Windenergieanlagen im Nordwesten von Bunde, dar.

Flr die Neuausweisung des geplanten Baugebietes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 02.41 ,Nordéstlich Sanddornweg / Haselnussweg / Holunderstrale / Ligusterweg” erfor-
derlich. In einem Parallelverfahren erfolgt die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes, um
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die erforderlichen Wohnbauflachen planungsrechtlich vorzubereiten. Der Verwaltungsaus-
schuss hat daher am 18.02.2020 die Aufstellung der beiden Bauleitplanverfahren beschlos-
sen.

1.2 Lage und angrenzende Nutzung

Das geplante Wohngebiet soll im Nordosten des Kernortes der Gemeinde Bunde entstehen
(vgl. Abbildung 1, rote Markierung). Das Plangebiet wird im Norden durch ein geschitztes
Biotop (Wiesentimpel), nordwestlich, norddstlich und ostlich durch landwirtschaftliche
Nutzflache, sudlich und siidwesltich durch vorhandene Wohnbebauung begrenzt. Im weiteren
Umfeld befinden sich weitere landwirtschftliche Nutzflachen, 0Ostlich verlauft in einer
Entfernung von rund 250 m die Bundesautobahn 31, der Kernort von Bunde liegt im Siden
bzw. Stidwesten und westlich des Plangebietes existiert eine Sportanalge.

ra

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Skizze ohne MaRstab)
Quelle: Verandert nach LGLN 2021
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1.3 Geltungsbereich

Bei dem hier in Rede stehenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 02.41 ,Norddstlich
Sanddornweg/Haselnussweg/Holunderstrae/Ligusterweg” handelt es sich um eine etwa 11,3
ha grof3e Flache (vgl. Abbildung 2, schwarze Markierung). Von der Planung sind die Flurstiicke
der Flur 4, Gemarkung Bunde, 5/3, 5/1 und 6 komplett und die Flurstlicke 4/15, 56/5, 5/7 und
7 nur teilweise betroffen.

Vorlgufige Planunterlage
L4 -4672020

Gemarkung Bunde

Flur 4

Abbildung 2: Geltungsbereich B-Plan Nr. 02.41 (Ohne MaRstab) |
Quelle: Verandert nach LGLN 2020

1.4 Bevolkerungsentwicklung

In dem folgenden Kapitel wird zunachst die Entwicklung der Bevdlkerung von 2000 bis 2019
in der Gemeinde Bunde erlautert. Zudem liegen Daten vor, welche eine Erdrterung der Beval-
kerungsentwicklung in der Ortschaft Bunde von 2010 bis 2020 ermdglichen. Des Weiteren
werden noch die Erkenntnisse aus dem Wohnraumversorgungskonzeptes des Landkreises
Leer dargelegt. Abschlielend wird die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung fir die Jahre
2024 und 2029 betrachtet, wobei es sich erneut um Daten fir die gesamte Gemeinde Bunde
handelt, da fiir die einzelnen Ortschaften seitens des Landesamtes fiir Statistik Niedersachsen
(LSN) keine Daten zur Verfligung stehen.

Ausgearbeitet von der NLG | Geschafisstelle Aurich
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Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Bunde von 2000 bis 2019

Die Bevolkerungszahl in der Gemeinde Bunde ist seit dem Jahr 2000 gestiegen. Dabei hat
sich bis zum Jahr 2019 eine relative Bevolkerungszunahme von 3,6 % und eine absolute Zu-
nahme von 269 Personen ergeben. Die Bevolkerungszahl des Landkreises Leer hat in diesem
Zeitraum um rund 5,8 % zugenommen.

In den vergangenen Jahren hat sich die Bevolkerungsstruktur gewandelt, sodass anhand der
statistischen Daten der voranschreitende demographische Wandel ersichtlich wird (siehe Ab-
bildung 3). Insbesondere die Anteile der jiingsten und altesten Bevolkerungsgruppen haben
sich stark riicklaufig entwickelt (- 22,6 %) bzw. stark zugenommen (+ 24,48 %). Der Anteil der
Personen im Alter von 15 bis 60 nahm leicht zu (+ 6,1 %) und die Gruppe der 60- bis 65-
Jahrlgen stagmerte ( +2,5 %).

Bevolkerungsentwmklung Gemeinde Bunde 2000 bis 2019
(Stlchtag ;ewells 31.12. )

100% S S I R 2 g o
90% -
80% -
70%
60% —

50%

Anteil der Bevolkerungsgruppe an der
Gesamtbevolkerung der Gemeinde Bunde

40%

30% -

20% -

10% -

398 414 408 429 493 519 528 541 556 542 528 546 554 540

4 287 4. 348 4 351 4 305 4 282 4 269 4 253 4 280 4 283 4 285 4 348 4 349 4 319 4 288
1 254 1 223 1 206 1 185 1 160 1 157 1 138 1 130 1 111 1 098 1 111 1 111 1

Abblldung 3 BevolkerungsentWIckIung in der Gemeinde Bunde 2000 bis 2019
Quelle: Eigene Darstellung nach LSN-Online 2021, Tabellen Z100110G und Z100002G

Ausgearbeitet von der NLG | Geschafisstelle Aurich
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Bevolkerungsentwicklung Ortschaft Bunde 2010 bis 2020

Die folgende Abbildung 4 zeigt die Bevolkerungszahl in der Ortschaft Bunde fiir die Jahre von
2010 bis 2020 nach dem eingetragenen Wohnsitz. Bei Betrachtung des Diagramms wird deut-
lich, dass die Bevdlkerungszahl (Nur Hauptwohnung) seit 2010 kontinuierlich zugenommen
hat (+ 8,5 %). Diese Entwicklung zeigt demnach, dass die Ortschaft Bunde einen groflen Anteil
zu der gemeindeweiten positiven Bevolkerungsentwicklung beitragt.

Bevoélkerungsentwicklung Ortschaft Bunde 2010 bis 2020
(Stichtag: jewiels 12.02.)
4.500 S —

4.400
4.300 e e

4.200

2100 4 — : ==

4.000 s : :
3.900 -

3.800 - . L2l i

3.700 :

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
B Hauptwohnungen 3.975 4.000 4.003 4.037 4.126 4.143 4.182 4.231 4.277 4.281 4.311
Haupt- und Nebenwohnung 4.081 4.104 4.104 4.138 4.230 4.242 4.279 4.329 4.369 4.377 4.420
Abbildung 4: Bevoilkerungsentwicklung in der Ortschaft Bunde 2010 bis 2020
Quelle: Eigene Darstellung nach Gemeinde Bunde 2020

Gesamtbevoélkerungszahl nach Wohnsitz

Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Leer

Im Entwurf des Wohnraumversorgungskonzeptes fiir den Landkreis Leer (ohne die Stadt Leer)
vom 05.02.2019, Empirica (Verfasser Ludger Baba, Philipp Schwede, Matthias Nostadt) sind
Daten hinsichtlich des Wohnflachenbedarfs fur die Gemeinde Bunde enthalten. Es wird fur den
Zeitraum von 2018- 2025 ein jahrlicher Bedarf von 36 Wohnungen (in den 5 Ortschaften) ge-
sehen. Dieser Bedarf besteht vor allem in der Ortschaft Bunde (Bevolkerungsentwicklung 2010
bis 2019: + 7,7 %), da hier die Bevdlkerungsentwicklung positiver ausfallt als in der gesamten
Gemeinde Bunde (Bevdlkerungsentwicklung 2010 bis 2019: + 2 %).

i serhaftectalla Aviria
> | Geschafissielle Aurich
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Bevolkerungsvorausberechnung von 2019 bis 2029

Fur die Ortschaft Bunde liegt seitens des LSN keine Bevélkerungsvorausberechnung vor. Da-
her wird an dieser Stelle auf die Bevolkerungsvorausberechnung fiir die gesamte Gemeinde
Bunde Bezug genommen. Dabei beziehen sich die getroffenen Annahmen auf den Bevolke-
rungsstand vom 31.12.2019.

Grundsatzlich wird von einer leichten Zunahme der Bevélkerungszahl bis 2024 von 0,6 % bzw.
bis 2029 von 1,3 % ausgegangen. Diese Entwicklung fallt im Vergleich zum Landkreis Leer
(+3 % und +6 %) sowie zum Land Niedersachsen (+2,2% und +4,3%) weniger stark aus. Da
die bisherige Bevdlkerungsentwicklung in der Ortschaft Bunde positiver ausgefallen ist als im
Vergleich zu der gesamten Gemeinde Bunde, kann auch fiir die zukiinftige Entwicklung von
einer starkeren Bevdlkerungszunahme ausgegangen werden.

Bevoélkerungsvorausberechnung fiir die Gemeinde Bunde bis 2029

9% i o
80% = =1 3 ST —
50% : -

40% - : :

Anteil der Bevolkerungsgruppe an der Gesamtbevadlkerung

20%
Basis Vorausschatzung Vorausschatzung
31.12.2019 31.12.2024 31.12.2029
e s ma—— e
®45-bis 65-Jshrige 2331 2303 2.156
w25- bis 45-Jahrige 1.710 1785 1849
© 15- bis 25-Jahrige 787 ) T 628
m5- bis 15-Jahrige 782 785 815
O- bis 5-Jihrige 381 ' a2 | 412

Abbildung 5: Kleinrdumige Bevolkerungsvorausberechnung fiir die Gemeinde Bunde
Quelle: Eigene Darstellung nach LSN 2021, Tabelle Kleinrdumige Bevoélkerungsvorausberech-
nung

Ausgearbeitet von der NLG | Geschaftsstelle Aurich
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Zukunftig wird weiterhin von einer sich andernden Bevolkerungsstruktur ausgegangen (siehe
Abbildung 5). Bis zum Jahr 2029 ereignet sich die groRte Veranderung in der Altersgruppe der
15-25-Jahrigen. Demnach kdnnte die Gruppe der Jugendlichen und jungen Erwachsenen (15-
25) um -20,2% abnehmen. Die Bevolkerungsgruppe der Personen im Alter von 45-65 Jahren
soll ebenfalls abnehmen (-7,5 %). Der Anteil der 0-5 (+8,1 %), der 5-15 (+9,8 %), der 25-45-
Jahrigen (+8,1 %) und der mindestens 65-Jahrigen (+10,9 %) soll sich bis zum Jahr 2029 &hn-
lich positiv entwickeln (jeweils bezogen auf das Basisjahr 2019).

Da die Ortschaft Bunde den Kernort mit dem Versorgungsschwerpunkt der Gemeinde bildet,
ist dort von einer positiveren Bevolkerungsentwicklung auszugehen. Zudem ist fur die Ort-
schaft Bunde aufgrund der bisherigen Bevdlkerungsentwicklung mit einer starkeren Bevdlke-
rungszunahme zu rechnen. Bei einer Ausweisung des geplanten Baugebietes wird durch die
Ansiedlung junger Familien die positive Bevolkerungsentwicklung weiter begtnstigt.

beitet von der NLG | Geschéfisstelle Aurich
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2 Planungsvorgaben

21 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

95

Abbildung 6: Ausschnitt LROP Niedersachsen 2017 (ohne MaRstab)
Quelle: Veréndert nach Niedersichsisches Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz

Die Gemeinde Bunde ist im LROP den landlichen Raumen zugeordnet. Im landlichen Raum

sind Mallnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene Struktur des
Landes erreicht wird. Das LROP in der Fassung der Fortschreibung 2017 enthélt keine der
Planung entgegenstehenden Darstellungen (vgl. Abbildung 6, schwarze Markierung).

Ostlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn 31, welche im LROP als Vorranggebiet
Autobahn festgelegt ist. Aufgrund der Entfernung zum Geltungsbereich entstehen dadurch
keine negativen Auswirkungen fiir das geplante Wohngebiet. Zudem verlaufen noch die Bun-
desautobahn 280 und die Bahnlinie Groningen — Bremen (sog. ,Wunderlinie“) durch Bunde.
Beide Verkehrswege sind ebenfalls im LROP als Vorranggebiete festgelegt. Diese vorgenann-
ten Ziele des LROP stehen aufgrund der Abstande zum Planbereich einer geplanten Wohn-
bauentwicklung nicht entgegen.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 wurde fortgeschrieben und die
Anderung mit Verordnung vom 07.09.2022 in Kraft gesetzt. Seit dem Frahjahr 2025 liegt ein
weiterer Anderungsentwurf vor, der sich derzeit im Verfahren befindet. In Bezug auf den Ort
Bunde und das geplante Baugebiet ergeben sich hieraus keine Anderungen. Das Gebiet fiir
Trinkwassergewinnung siidlich von Bunde wurde lediglich angepasst und nachrichtlich mit ei-
ner Gebietsnummer versehen.

~
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2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2024) — Landkreis Leer

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Dem
Vorentwurf, der hier in Rede stehenden Bauleitplanung lag das Regionale Raumordnungspro-
gramm fir den Landkreis Leer (RROP) aus dem Jahr 2006, welches aus dem Landes-Raum-
ordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) entwickelt wurde, zugrunde. Mittlerweile wurde
das RROP 2024 mit Datum vom 15.01.2025 in Kraft gesetzt und dient als Grundlage fir die
Bauleitplanung der Gemeinde Bunde.

Der Ort Bunde ist das zentrale Siedlungsgebiet in der Gemeinde Bunde, die weitere Sied-
lungsentwicklung ist hier vorrangig zu konzentrieren. Auch im RROP 2024 wurde Bunde die
Funktion eines Grundzentrums zugewiesen, d. h. dort sind die zentraldrtlichen Einrichtungen
und Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bereitzustellen. Zudem
fallt Bunde die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung” (staatlich anerkannter Erholungs-
ort) zu. Das geplante Wohngebiet, welches sich im Nordosten der Ortslage von Bunde an den
vorhandenen Siedlungsbereich anschlief3en wird, ist im aktuellen RROP bereits als zentrales
Siedlungsgebiet erfasst. Angrenzend befindet sich in nord-/Gstlicher Richtung ein Vorsorgege-
biet flir die Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen fiir die Landwirtschaft.

Die Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Leer 2024 ste-
hen der hier in Rede stehenden Bauleitplanung daher nicht entgegen.

)

Abbildung 7 Ausschnitt RROP 2024 Landkreis Leer (ohne Mafstab)
Quelle: Verandert nach Landkreis Leer

Ausgearbeitet von der NLG | Geschafisstelle Aurich
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2.3 Flachennutzungsplan Gemeinde Bunde

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bunde zeigt keine Darstellung von Baufla-
chen flr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 02.41. Es handelt sich demnach um Flache
fur die Landwirtschaft. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Norden die Darstellung
zweier Wasserflachen. Dabei handelt es sich um zwei Wiesentiimpel, wobei es sich um ge-
schitzte Biotope handelt. Stid-/westlich grenzt Wohnbauflache an. Nord-/Gstlich ist keine Dar-
stellung vorhandenen, da es sich hierbei um Flachen fir die Landwirtschaft handelt.

Um das geplante Wohngebiet entwickeln zu kénnen, bedarf es daher der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Im Zuge der parallelen FNP-Anderung muss innerhalb des gesamten
Plangebietes die Darstellung als Wohnbauflache gemaR § 4 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO erfolgen.
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Abbildung 7: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Bunde (Skizze ohne MaRBstab)
Quelle: Verandert nach Gemeinde Bunde, 1985
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3 Stadtebauliches Konzept

Das Plankonzept des Vorentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 02.41 sah eine Bebauung lber-
wiegend mit Einzel- und Doppelhdusern vor. Die Grundstlicke wiesen unterschiedliche Grofien
zwischen 530 m? bis rund 1000 m? auf. Ganz im Osten des Plangebietes sollten zudem Wohn-
gebaude mit bis zu 6 Wohneinheiten errichtet werden konnen.

Zwischenzeitlich hat sich die Gemeinde Bunde dazu positioniert, nicht mehr ausschliel3lich
Flachen fir den Bau von kleinteiligen Wohnsiedlungen mit freistehenden Einfamilienhdusern
vorzuhalten. Vielmehr soll auch denjenigen Birgern, die aus unterschiedlichen Beweggriinden
andere Wohnformen praferieren, Moglichkeit gegeben werden, im Plangebiet zu wohnen.

An dem stadtebaulichen Konzept hat sich grundlegend keine Verénderung ergeben. Vielmehr
wird versucht, das geplante Erschlielungssystem fiir eine abgestuft verdichtete Bebauung zu
nutzen.

Die ErschlieRung des geplanten Wohngebietes erfolgt iber mehrere neue ErschlieRungsstra-
3en, welche an das vorhandene Straflennetz anschlielen. Es wird eine Anbindung Uber die
Straflen Am Molenland/ Fliederweg, WeilRdornweg und Kastanienweg erfolgen. An den Ha-
selnussweg wird es lediglich eine fuk- und radlaufige Anbindung geben. Innerhalb des geplan-
ten Wohngebietes sind zwei RingerschlieBungsstrallen, eine durchgéngige Erschlielfungs-
stralRe (Planstrafie A), welche sich von Nordwesten bis Stidosten durch das gesamte Wohn-
gebiet erstrecken wird, und mehrere kleinere Stichstraf’en vorgesehen.

Hinsichtlich der groRen Anzahl an Baugrundstiicken und der daraus voraussichtlich steigen-
den Anzahl von Kindern, wird an zentraler Stelle ein Spielplatz geschaffen. Aufgrund der guten
Anbindung an die vorhandenen Siedlungsbereiche, kann der Spielplatz auch von der bereits
ansassigen Bevdlkerung genutzt werden.

Vorhandene Gehodlzstrukturen werden weitgehend erhalten und grenzen das Wohngebiet
dadurch teilweise gegenliber den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen ab. Offent-
liche und private Griinflachen tragen zu einer Auflockerung des Baugebietes bei. Im Zentrum
werden zwei Regenriickhaltebecken geschaffen, welche ebenfalls von Griinflachen umgeben
sein werden.

Abbildung 9: Stadtebauliches Konzept (Skizze ohne MaRstab)
Quelle: Niedersachsische Landgesellschaft, 2025

Neben den beiden, bereits erwahnten, Regenriickhaltebecken, gibt es weitere Wasserflachen
innerhalb des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um ein Gewasser Il. Ordnung , Tjlichener
Schloot und das ,Katjetief*, denen eine libergeordnete Entwasserungsfunktion zukommt. Der-
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zeit sind die Entwasserungsgraben in der Ortlichkeit bereits vorhanden und werden zum Zwe-
cke der Oberflachenentwasserung weiterhin erhalten bzw. im Falle des Katjetiefs als zusatzli-
che Rickhalteflache in das Oberflachenentwésserungskonzept eingebunden. Zwischen dem
Bestandsgebiet und dem Plangebiet verlauft ein Graben, dessen Entwasserungsfunktion
durch Unterhaltung durch die jeweiligen, beidseitigen Anlieger, sichergestellt sein muss.

4 Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 11,3 ha. In der folgenden Auflistung
sind die einzelnen Flachenanteile der unterschiedlichen Nutzungen zusammengefasst (Fla-
chengréRen zeichnerisch ermittelt und gerundet):

Flachenbezeichnung GroRe [m?]
Allgemeines Wohngebiet 84.673
StralBenverkehrsflache 15.518
Regenrickhaltebecken (RRB) 4.675
Wasserflache 2.546
Granflache, davon: 3.886

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1.379
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 573
Gesamter Geltungsbereich 113.250

5 Belange des Umweltschutzes

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 2 Abs. 4, dass im Zuge der Aufstellung eines Bauleitplanes
eine Umweltprifung durchgefiihrt werden muss, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt werden. Das Ergebnis dieser Priifung wird in dem
Teil Il der Begriindung, dem Umweltbericht, beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwagung im Zuge des Bauleitplanverfahrens zu berlicksichtigen.

Die Umweltpriifung ist eine sog. Strategische Umweltpriifung, d. h. sie soll eine, den Planungs-
prozess begleitende Umweltpriifung sein. Ergdnzungen und Anderungen des Umweltberich-
tes im Zuge des Planungsprozesses sind daher zu erwarten. Die zum aktuellen Planungsstand
vorliegenden Erkenntnisse hinsichtlich des Artenschutzes, Natur und Landschaft beruhen auf
den nachfolgenden Kartierungen:

- Biotopkartierung 2021, Uberpriifung im Mai 2025 durch Thalen Consult

\
"
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- Gutachterliche Bewertung von Baumbestanden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
02.41, Planungsbiiro Buhr. Leer, 2022

- Faunistischer Kartierbericht Geplantes Wohngebiet Bunde, LK Leer, Planungsgemeinschaft
LaReG, Leer 2019

Weiterflhrende Informationen sind dem Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) zu entnehmen.

Die Eingriffe im Plangebiet sind vor allem mit der Versiegelung von ca. 5,8 ha fir die zuknfti-
gen Wohnbaugrundstticke und die fiir die ErschlieRung notwendigen StraRenverkehrsflachen
verbunden. Grof¥flachige Griinlandareale und Grabenabschnitte sowie einzelne Strauch- und
Baumbestande gehen verloren. Das Gewasser Il. Ordnung, der Tjlichener Schloot, welches
Ubergeordnete Entwasserungsfunktion besitzt, und das Gewasser lll. Ordnung, das Katjetief
bleiben bestehen, wobei letzteres als Regenriickhaltegraben ausgebaut wird.

Es sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Gewasser, Pflanzen, Tierwelt
und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
kénnen die Eingriffe minimiert werden. Eine externe Kompensation ist allerdings erforderlich.

Insgesamt missen 161.000 Flachenwerteinheiten (Stadtetagmodell; bezogen auf m?) ausge-
glichen werden. Die Gemeinde Bunde stellt hierfir den Kompensationspool ,Wynhamsterkolk*
zur Verfligung.
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6 Immissionsschutz/ Restriktionen

6.1 Gerdauschimmissionen

Das Ingenieurbiiro fiir Energietechnik und Larmschutz (IEL) ist mit der schalltechnischen Un-
tersuchung im Rahmen des hier in Rede stehenden Bauleitplanverfahrens beauftragt worden.
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Be-

lange und der Offentlichkeit im Jahre 2021 wurde zunéchst eine Voruntersuchung durchge-
e R N A e e . 3. A REEEEW '
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Abbildung 10: Nutzungen im Umfeld des Plangebietes (Skizze ohne MaRstab)
Quelle: Verdndert nach LGLN 2021

flhrt. Die Ergebnisse der Voreinschatzung waren Bestandteil des Vorentwurfs des Bebau-
ungsplans Nr. 02.41. Im Laufe des weiteren Bauleitplanverfahrens wurde ein Schalltechni-
sches Gutachten ausgearbeitet, welches die im Umfeld des Plangebietes befindlichen Nutzun-
gen und die davon ausgehenden Gerauschemissionen berlcksichtigt. Den folgenden Absat-
zen konnen die Einschatzungen des zusténdigen Gutachterblros zu den unterschiedlichen
,Larmarten“ entnommen werden (vgl. Abbildung 10). Grundsatzlich kann festgehalten werden,
dass die Ergebnisse der schalltechnischen Stellungnahme dem hier in Rede stehenden Bau-
leitplanverfahren nicht entgegenstehen.

Ausgearbeitet von der NLG | Geschéfisstelle Aurich



Gemeinde Bunde | Bebauungsplan Nr. 02.41

e
[<e}

6.1.1 Verkehr

Ostlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A31, stiddstlich ist die Zu- und Abfahrt
der ,AS 13 Weener” gelegen und weiter sidlich verlauft die ,Weenerstrafte* als Landes-
stralle 16 bzw. suddstlich als Bundesstralle 436 (vgl. Abbildung 10 blaue Markierung). Auf-
grund dieser Verkehrswege mussen vor dem Hintergrund der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau” die auf das geplante Wohngebiet potenziell einwirkenden Gerauschimmissionen
naher untersucht werden.

Nach der DIN 18005-1 sind in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) die Orientierungswerte
von 55 dB(A) im Tagzeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr sowie 45 dB(A) im Nachtzeitraum
von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr einzuhalten. Dariiber hinaus verweist die DIN auf die 16. BImSchV.
In dieser Verkehrslarmschutzverordnung wird auf die Berechnungsvorschrift fir den Straf3en-
verkehrslédrm die RLS-19 verwiesen, die zuletzt am 19.06.2020 ge&ndert worden ist.

Beruhend auf der Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2015 werden durchschnittliche tagli-
che Verkehrsmengen berechnet und unter Festlegung einer prognostizierten Zunahme des
Verkehrs bis zum Jahr 2035 hochgerechnet. AulRerdem werden die zuldssigen Geschwindig-
keiten und die Fahrbahnoberflachen gemaR RLS 19 in Ansatz gebracht.

Unter Zugrundelegung dieser Daten ergibt sich fiir das Plangebiet sowohl tags als auch nachts
eine Uberschreitung der Orientierungswerte. Der Uberschreitung kann durch passive Schall-
schutzmaflnahmen entgegengewirkt werden. Diese werden Bestandteil des Bebauungsplans.

Es werden Larmpegel-Bereiche im Bebauungsplan definiert, in denen entsprechende Vorkeh-
rungen von den Bauherren zu treffen sind. Eine weitere Abgrenzung definiert den Bereich, in
dem besondere Anforderungen an die Auflenwohnbereiche zu stellen sind.

AuRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen, die sich innerhalb der ,Flache fur Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutz-
gesetzes" befinden, miissen besondere Anforderungen an die Luftschalldammung erfiillen.

Fuir die Larmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe No-
vember 1989) gilt:

Larmpegelbereich [V:

An allen der Bundesautobahn A31 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaude-
fronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen
sind bauliche Schallschutzmaflnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB IV
gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen.
An allen der Bundesautobahn A31 abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthalts-
raumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmaly-
nahmen vorzusehen, die den LPB 1ll DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989,
Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

Larmpegelbereich llI:

An allen der Bundesautobahn A31 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaude-
fronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen
sind bauliche Schallschutzmafnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB |l
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen.

Riicrio Ivoitat v Y (2 ecrhificotalla Anirich
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An allen der Bundesautobahn A31 abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthalts-
raumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmafR-
nahmen vorzusehen, die den LPB Il DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®“, November 1989,
Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich ll:

An allen der Bundesautobahn A31 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaude-
fronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen
sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kdnnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm- MaRe erforderlich sind. Diese gilt insbeson-
dere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Ge-
baudefronten.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafraume vorgesehen, kann es bei gedffne-
ten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampf-
ter Luftungseinrichtungen eine ausreichende Belliftung der Raumlichkeiten sicherzustellen.
Diese Anforderung kann fiir Fassaden entfallen, fiir die rechnerisch nachgewiesen wird, dass
ein Beurteilungspegel von < 45 dB(A) erreicht wird.

Im stdostlichen Bereich des Plangebietes wird der Orientierungswert von 55 dB(A) fir den
Tageszeitraum (WA) rechnerisch Uberschritten. Sofern in diesem Bereich Freirdume zum Auf-
enthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) errichtet werden sollen, sind sie auf der
der Bundesautobahn A31 abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauli-
che Anlagen (Nebengebaude, Larmschutzwande) gegen den Verkehrslarm zu schitzen. Da-
bei ist sicherzustellen, dass der Orientierungswert fiir den Tageszeitraum von 55 dB(A) fiir ein
LAllgemeines Wohngebiet (WA)“ nicht Gberschritten wird.

6.1.2 Sport

Westlich des geplanten Baugebietes befindet sich das Sportzentrum ,Mélenland“ (vgl. Abbil-
dung 10 gelbe Markierung). Es wurde eine ehemalige Sandspielflache zu einem Sportplatz
hergerichtet und zukdinftig soll ein zusatzlicher Sportplatz nordlich der Straflen ,Am Mélenland*
angelegt werden. Zwischen dem Sportzentrum und der vorhandenen Bebauung entlang der
StralBe ,Fliederweg" befindet sich ein Larmschutzwall.

In der Sportanlagenlarmschutzverordnung werden entsprechende Immissionsrichtwerte (IRW)
fr ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgegeben, die sich auf verschiedene Zeitraume der
Tage und nachts beziehen. Fir die Tagzeitraume gelten wiederum entsprechende Ruhezei-
ten, wobei eine Unterscheidung vorgenommen wird, ob es sich um Werk- oder Sonn- und
Feiertage handelt. Genaue Angaben sind dem Gutachten in der Anlage 1 dieser Begriindung
zu entnehmen.

Um im Plangebiet gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse gewahrleisten zu kénnen, ist die
Fortflhrung des Larmschutzwalles in einer Hohe von 3,50 m an der westlichen Grenze des
Plangebietes erforderlich.
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6.1.1 Gewerbe

Nordlich und norddstlich des geplanten Wohngebietes, in einer Entfernung von mindestens
rund 800 m, befinden sich mehrere Windenergieanlagen (vgl. Abbildung 10 lila Markierung).

Fur den 6stlich der Autobahn gelegenen Windpark wurde ein ,Repowering- Verfahren® durch-
geflhrt und es flieRen die aktuellen Daten in dies Verfahren ein. Zudem sollen siidéstlich des
Plangebietes, zwischen der Bundesautobahn A31, der Landesstral’e 16 und dem Kastanien-
weg, neue Gewerbeflachen entstehen (vgl. Abbildung 10 griine Markierung). Im Zuge der Pla-
nung neuer gewerblicher Standorte werden diese einer Larmkontingentierung unterliegen, die
auch das hier in Rede stehende Wohngebiet zu bericksichtigen hat.

Fur den Gewerbelarm gelten die gleichen Orientierungswerte der DIN 18005-1 wie beim Ver-
kehrslarm. Die Berechnung der Beurteilungspegel der gewerblichen Anlagen erfolgt nach der
TA-Larm in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2. Zuséatzlich werden die ,Hinweise zum Schal-
limmissionsschutz bei Windkraftanlagen (WKA)“ der LAI bericksichtigt.

Im Gutachten erfolgt die Darstellung der Schallimmissionsraster getrennt fir den Tag und fiir
die Nacht. Im Ergebnis werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 bezogen auf den Ge-
werbelarm tags deutlich unterschritten und nachts eingehalten. Schadliche Umwelteinwirkun-
gen in Form von Gerauschen auf das Plangebiet sind demnach nicht zu erwarten.
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6.2 Geruchsimmissionen

Zur Beurteilung von Geruchseintragen aus der Tierhaltung wurde von der Fides Immissions-
schutz & Umweltgutachter GmbH im Jahr 2020 ein Immissionsschutzgutachten erstelit. Da-
nach sind folgende Geruchsbelastungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten (siehe Ab-
bildung 11).

5894200 5894400 5894600

UTM Y-Richtung in m

5894000

5893800

385000 385100 385200 385300 385400 385500 385600 385700 385800 385900 386000
UTM X-Richtungin m

Abbildung 11: Darstellung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen

Quelle: Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH 2020, Geruchstechnischer Bericht
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die tierhaltenden Betriebe im Umfeld des Plan-
gebietes keine negativen Auswirkungen auf das gepiante Baugebiet haben werden. Die maxi-
male Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen wird demnach bei 1 % der Jahresstunden lie-
gen. Der in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fiir Wohn- und Mischgebiete angegebene
maRgebliche Immissionswert fiir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10 % der
Jahresstunden wird somit eingehalten. Eine Erweiterung der tierhaltenden Betriebe wurde im
Rahmen der Untersuchung nicht bericksichtigt, da seitens der Gemeinde Bunde zum einen
keine Entwicklungsabsichten bekannt sind und zum anderen der zulassige Immissionsricht-
wert weit unterschritten wird. Detaillierte Informationen kénnen dem Geruchstechnischen Be-
richt G20068.1/01 entnommen werden (vgl. Anlage 2).
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6.3 Bohrschlammgrube

Innerhalb des Plangebiets befindet sich der Standort einer Bohrschlammgrube Holthusen 2,
die in den Jahren von 1966 bis 1972 betrieben worden ist.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer hatte im Jahre 2022 zunachst eine
orientierende Untersuchung (Phase-1) durchgefiihrt und auf der Grundlage dieser Ergebnisse
in Abstimmung mit dem Niedersachsischen Umweltministerium im Jahre 2023 eine weiterge-
hende Erkundung (Phase-Il) beauftragt. Diese ergab erhohte Gehalte an Kohlenwasserstof-
fen, Arsen und Blei und untergeordnet auch an Chrom, PAK und Quecksilber.

Um die belastete Flache eingrenzen zu kénnen, wurde im Frihjahr 2023 ein ,Gutachten lber
altlastentechnische Erkundungen zur Eingrenzung der Bohrschlammgrube® durch das Biiro
Umtec aus Bremen verfasst. Dieses Buro hatte ebenfalls die 0.g. Phase-l und-ll- Gutachten
erstellt. Als Grundlage fiir das weitere Gutachten wurden 38 Bohrungen zur Abgrenzung der
Bohrschlammmgrube abgeteuft. Dabei wurden 12 Mischproben und 7 Einzelproben entnom-
men und untersucht. Alle Sondierpunkte wurden entsprechend verortet.

Es wurden dabei 2 Bohrschlammtypen nachgewiesen. Der erste Typ liegt in einer Stérke von
1-2 cm bis zu 5 cm vor und umfasst eine Flache von 2.850 m2. Auflerdem wurde im nordwest-
lichen Teil der Verdachtsflache ein Bohrschiamm- Typ 2 ermittelt, der in einer Starke von 55
cm vorliegt, allerdings nur eine Flache 450 m? betrifft. Die Bewertung der Analyseergebnisse
erfolgt auf der Grundlage der entsprechenden Gesetze. Alle detaillierten Informationen sind
dem als Anlage 3a angefiigten Gutachten zu entnehmen.

Auch diese Bohrschlamme wurden einer chemischen Untersuchung unterzogen. Im Ergebnis
wurden wiederum erhdhte Gehalte an Kohlenwasserstoffen, Arsen und Blei sowie untergeord-
net Chrom, Kupfer, PAK und Quecksilber ermittelt. Es ist gemafy Gutachten von einer Kubatur
an Bohrschlamm von ca. 250 m?® auszugehen, wovon ca. 107 m?® als Bohrschlamm Typ 1 und
ca. 145 m? als Bohrschlamm Typ 2 zu veranschlagen sind.

Es besteht unter den beteiligten Stellen Einigkeit dartiber, eine Sanierung der mit den vorge-
fundenen Bohrschlammen belasteten Flachen vorzunehmen. Der Gutachter empfiehlt in sei-
ner abschlieBenden Zusammenfassung eine weitere fachgutachterliche Begleitung des Pro-
jekts, ,um eine ordnungsgemale Separation und Verwertung/ Entsorgung der anfallenden
Aushubmaterialien gewahrleisten zu kénnen.” Hierzu wird es weitere Abstimmungen geben.

Um jedoch das Bauleitplanverfahren weiterfliihren zu kénnen, wurde in Abstimmung zwischen
der Gemeinde Bunde und dem Landkreis Leer festgelegt, auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung eine Festsetzung mit aufschiebender Bedingung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Der Bezug zu der Flache wird zeichnerisch hergestellt,
indem die Sanierungsflache auf der Grundlage der Eingrenzung der Bohrschlammgrube aus
dem o. g. Gutachten in dem Bebauungsplan dargestellt wird:

Ausgearbeitet von der NLG | Geschafisstelle Aurich
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Abbildung 12: Darstellung der zu sanierenden Altlastenfliche
Quelle: Bebauungsplan Nr. 02.41 der Gemeinde Bunde, Stand August 2025

Es wird zudem textlich festgesetzt, dass auf der gekennzeichneten Flache eine Sanierung
erfolgen muss, bevor Gebaude mit einem Abstand von unter 20 m zur Sanierungsflache er-
richtet werden durfen und eine Spielplatznutzung zugelassen wird. Die Abgrenzung der Bohr-
schlammagrube erfolgte auf der Grundlage des durch die Gemeinde Bunde festgelegten stad-
tebauliche ErschlieRungskonzepts. Der Abstand von 20 m ergibt sich aus der Uberschneidung
der Lage der Bohrschlammgrube mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die unmittel-
bar um die Bohrschlammgrube verbleibenden Wohnbauflachen lassen sich ohne eine Sanie-
rung nicht sinnvoll stadtebaulich entwickeln bzw. als Spielplatz nutzen. Daher wurde mit dem
gewahlten Abstand von 20 m eine Festlegung getroffen, wonach die von der Sanierung be-
troffenen Areale definiert werden und auch in der anschlieRenden Parzellierung und Vermark-
tung Klarheit fur die Gemeinde bringen. Der Bau des Teilstiicks der PlanstralRe A wird auch
erst nach Sanierung der Bohrschlammgrube erfolgen.

Um die Sanierung zu gewabhrleisten, wird der Vorhabentrager verpflichtet diese in enger Ab-
stimmung mit der zustandigen Behorde in einem Zeitraum von 5 Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes vorzunehmen.

Voraussetzung fir die Festsetzung einer aufschiebenden Bedingung war neben den beste-
henden Erkenntnissen zur Bohrschlammgrube die Untersuchung des gesamten Baugebiets.

Im August 2025 wurde wiederum durch das Bliro Umtec aus Bremen ein Gutachten (ber ori-
entierende Bodenuntersuchungen vorgelegt, welches als Anlage 3b Bestandteil der Begriin-
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dung ist. Dabei wurden 11 Oberboden- Mischproben aus dem relevanten Tiefenabschnitt zwi-
schen 0-30 cm entnommen, um den Wirkungspfad Boden- Mensch darzulegen. Berucksichtigt
wurde auch der ehemalige Bohrplatz als Bohrturmstandort sowie die Zuwegung zum Bohr-
platz. Hier wurden 6 Handbohrungen zwischen 1,00 m und 1,50 m niedergebracht. Zur Grund-
wasserentnahme wurden des Weiteren drei Rammfilterpegel im Nahbereich der Bohr-
schlammgrube eingerichtet. Aus zwei der Pegel wurden insgesamt 4 Grundwasserproben ent-
nommen, wobei die Entnahme an zwei verschiedenen Tagen durchgefiihrt wurde.

Die chemische Analytik der Proben erfolgte entsprechend den Angaben in der orientierenden
Untersuchung. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen an den
Schadstoffgehalt der BBodSchV in den Oberbodenmischproben sowie am Bohrplatz einge-
halten werden. Die Verordnung dient nach Aussage der Gutachter der Bewertung von Boden-
verunreinigungen und deren Auswirkungen auf Schutzguter wie Grundwasser, Bodenorganis-
men und den Menschen.

In Bezug auf das Grundwasser wird in der orientierenden Untersuchung aus August 2025 die
Aussage getroffen, dass ,bei einer Erstbeprobung und in den ungefilterten Proben teils erhéhte
Gehalte an Schwermetallen (u. a. Arsen, Blei, Chrom, Kupfer, Nickel) Gber dem LAWA- Ge-
ringfligigkeitsschwellenwert nachgewiesen“ worden sind, wohingegen ,gefilterte Proben im
Vergleich zu ungefilterten deutlich geringere Schadstoffkonzentrationen ,aufwiesen. Dies deu-
tet nach Aussage der Gutachter auf eine absorptive Bindung der Schwermetalle gréRtenteils
an Feinpartikel hin. Auch wenn eine Beeinflussung des Grundwassers zum derzeitigen Zeit-
punkt nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, so wird davon ausgegangen, dass dies
nach erfolgter Sanierung der Bohrschlammgrube der Fall sein wird.

Dariber hinaus kann beruhend auf den ermittelten Grundwasserstanden eine Grundwasser-
flieRrichtung Richtung Nord- Nordosten angenommen werden, was im Ergebnis laut Gutach-
ten nicht zu ,einer nachhaltigen und grofRraumigen Beeintrachtigung des Grundwassers durch
die Bohrschlammgrube® fihrt.

Fir den ebenfalls untersuchten Bohrplatz und dessen Zuwegung kénnten nach Aussage der
Gutachter lokal héhere Schadstoffbelastungen auftreten, die im Rahmen der orientierenden
Untersuchung nicht erfasst worden sind. Die Gemeinde Bunde wird ein Bodenschutzkonzept
erarbeiten lassen und eine bodenkundliche Baubegleitung beauftragen. Im Falle des Auftre-
tens von organoleptisch auffalligen Materialien werden diese unter fachkundlicher Begleitung
separiert, als Haufwerke temporar bereitgestellt, abfallcharakterisierend beprobt und analy-
siert sowie anschlieRend einer ordnungsgemalen Entsorgung zugeftihrt.

Zusatzliche Baggerschurfe im Rahmen der ErschlieRungsmaflinahmen werden die orientieren-
den Untersuchungen erganzen. Die zustandige Behorde wird in die weitere Umsetzung ein-
gebunden.

Die Gemeinde Bunde ist der Auffassung, dass durch die vorhandenen Untersuchungsergeb-
nisse in Verbindung mit den Festsetzungen in der Bauleitplanung und der weiteren gutachter-
lichen Baubegleitung dem Belang, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet zu
schaffen, ausreichend Rechnung getragen wird.

Alle Arbeiten werden in enger behdrdlicher und gutachterlicher Abstimmung und Begleitung
durchgeflhrt.

K iomasihaitat varm dar MU I Doccholiecliadls Riwicia
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7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

7.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserversor-
gungsverbandes Rheiderland.

7.2 Brandschutz

Der Wasserversorgungsverband Rheiderland hat lediglich eine eingeschrankte Verpflichtung
zu einer Bereitstellung von Léschwasser bezogen auf die geltenden DVGW-Richtlinien (Ar-
beitsblatt W 405). Dennoch ist fir das geplante Wohngebiet die Loschwasserversorgung so
zu erstellen, dass ein Loschwasserbedarf von 800 I/min sicherzustellen ist (48 m?h fiir min-
destens 2 Stunden vorhanden ist (Durchmesser der Leitung mindestens 100 mm). Dabei sind
die Vorgaben der § 1 und § 2 DVO-NBauO zu beachten und umzusetzen. In Abstimmung mit
der Ortlichen Feuerwehr sind die Standorte der zukiinftigen Hydranten bzw. Wasserentnahme-
stellen abzustimmen. Dabei sollte der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden
150 m nicht Uiberschreiten.

7.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Erweiterung des bestehenden Kanalnetzes mit An-
schluss an das bestehende Netz und Weiterleitung an das ortliche Klarwerk.

7.4 Oberflachenentwasserung

Zur Uberpriifung der Bodenverhaltnisse wurde seitens des Erdbaulabor Strube eine Bau-
grunduntersuchung durchgefihrt (vgl. Anlage 4). Im Ergebnis hat sich herausgestellt, dass
aufgrund des recht hohen Grundwasserniveaus keine Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers auf den privaten Grundstiicken erfolgen kann. Somit wird das anfallende Ober-
flachenwasser Uber die neu anzulegenden Regenwasserkanale im 6ffentlichen StraRenraum
an die beiden neu zu errichtenden, zentralen Regenrlckhaltebecken sowie das zum Regen-
rickhaltegraben ausgebaute Katjetief weitergeleitet. Von dort wird das Regenwasser gedros-
selt an die Vorflut abgegeben. Weitere Details sind dem Entwurf des Entwasserungskonzeptes
(vgl. Anlage 5) zu entnehmen. Zur Unterhaltung der vorhandenen Entwasserungsgraben wer-
den, wenn erforderlich, entsprechende Gewasserraumstreifen festgesetzt, die von Aufwuchs
freizuhalten sind.

7.5 Gas- und Elektrizititsversorgung

Eine Versorgung mit Gas wird im Plangebiet nicht mehr beriicksichtigt. Die Elektrizitatsversor-
gung erfolgt durch den Anschluss an das ortliche Leitungsnetz. Der Platzbedarf fir die Versor-
gungsleitungen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung nach DIN 1998 vorgesehen.

7.6 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Leer durchgeflihrt.
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7.7 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherstellungsauftrag ge-
mal § 77 i (7) Telekommunikationsgesetz (TKG) gewahrleistet. Die Versorgung kann durch
die Telekom AG oder andere Anbieter erfolgen. Die Telekommunikationsleitungen sollen im
Rahmen der ErschlieBung innerhalb des 6ffentlichen Verkehrsraumes verlegt werden.

Ausgearbeitet von der NLG | Geschafissielle Aurich
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8 Inhalt des Bebauungsplanes

8.1 Bauweise, Art und MaB der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die angrenzende Wohnnutzung wird die Art der baulichen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dabei sind drei Teilbereiche hinsichtlich der zulassigen
Grundflachenzahl, der Hohe der Gebaude, der zulassigen Art der Gebaude und deren Lange
zu unterscheiden.

Der Grofiteil des Plangebiets wird als WA 1 festgesetzt. Im WA 1 wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die GRZ kann fiir die Herstellung von Nebenanlagen um bis zu 50
% Uberschritten werden. Damit soll eine zu hohe Versiegelung des Bodens vermieden werden.
In diesen Bereichen sind nur Einzel- und Doppelhauser mit zwei Vollgeschossen, einer maxi-
malen Gebaudehohe von 9,00 m und hdchstens zwei Wohneinheiten pro Einzel- und Doppel-
haus zulassig. Zudem wird eine offene Bauweise festgesetzt, sodass lediglich Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden diirfen. Somit werden Bauplétze fiir die Nachfrage
nach einem klassischen Eigenheim geschaffen und dabei an den bestehenden Festsetzungen
im Umfeld orientiert.

Damit auch Bauflachen fiir grundflachensparende Wohneinheiten in Hausgruppen vorgehal-
ten werden, wird in Teilbereichen (WA 2) festgesetzt, dass hier lediglich eine Reihenhausbe-
bauung vollzogen werden kann. In dieser Bauweise gibt es separate Wohneinheiten, die je-
doch unmittelbar aneinandergebaut sind und sich in der Regel (iber zwei Geschosse erstre-
cken. Aus diesem Grund wird auch hier eine Zweigeschossigkeit mit einer maximalen First-
héhe von 9,50 m festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 angehoben, da im Verhaltnis
zur Grundstiicksgrofie eine groRere Grundflache iberbaut wird.

Im Osten des Plangebietes, sowie eingestreut ins gesamte Plangebiet, wird ein WA 3 festge-
setzt. Im WA 3 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die GRZ kann fiir die
Herstellung von Nebenanlagen um bis zu 50 % tiberschritten werden. Damit soll eine zu hohe
Versiegelung des Bodens vermieden werden. In diesem Bereich sind Einzelh3user in Form
von Mehrparteienhausern zulassig. Die Wohngebaude diirfen mit maximal zwei Vollgeschos-
sen und einer Firsthéhe von 9,50 m errichtet werden. Dabei ist zu beachten, dass die Baukér-
perlangen und —breiten das MaR von 30,0 m nicht (iberschreiten. Zuldssig sind in diesen Ge-
bauden insgesamt 6 Wohneinheiten. Damit wird von den Festsetzungen aus den umliegenden
Bereichen abgewichen, da ebenfalls Nachfrage fiir diese Bau- bzw. Wohnformen besteht. Der
Geschosswohnungsbau ist mit dem neuen bzw. bestehenden Wohnumfeld vereinbar, da hier-
fur nur jeweils eine kleine Flache vorgesehen ist. Aufgrund der unterschiedlichen Festsetzun-
gen wird ein attraktives Angebot an Wohnbaugrundstiicken geschaffen, um der vielfaltigen
Nachfrage begegnen zu kénnen.

Um der angestrebten Wohnruhe nicht entgegenzuwirken, werden ausnahmsweise zulassige
Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hinsichtlich der Einfriedung der Grundstiicke, deren Vorgartenbereiche und der Gestaltung
der Wohngeb&ude werden értliche Bauvorschriften erlassen. Dies liegt in einer einheitlichen
stadtebaulichen Struktur begriindet und hat einen Beitrag zur Artenvielfalt bzw. zum Klima-
schutz zum Ziel. Es sind nur symmetrisch geneigte Décher von mindestens 25 bis 50 zulassig.
Die Einfriedung auf der der StraRenverkehrsflache, den Offentlichen Griinflachen, FuBwegen
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und zur freien Landschaft zugewandten Grundstlicksgrenze ist aus lebendigen Hecken herzu-
stellen. Im Bereich der Vorgarten darf diese Einfriedung mit einer maximalen Héhe von 80 cm
ausgebildet werden. Die Vorgartenbereiche sind géartnerisch anzulegen und die ausschlief3li-
che Verwendung von Steinmaterialien im Gartenbereich ist nicht gestattet.

8.2 StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt (iber mehrere neue Erschlielungsstra-
Ren, welche an das vorhandene Strallennetz anschlieRen. Somit wird eine Anbindung uber
die Strallen Am Mdlenland / Fliederweg, Holunderstralle und Kastanienweg erfolgen. Inner-
halb des geplanten Wohngebietes sind zwei RingerschlieRungsstrallen, eine lange Erschlie-
Rungsstrale, welche sich von Nordwesten bis Stidosten durch das gesamte Wohngebiet er-
strecken wird, und mehrere kleinere Stichstral’en vorgesehen. Die 6ffentlichen StralRenraume
werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereiche®
festgesetzt. Die StralBenbereiche werden so geplant, dass entsprechend ausreichend Platz fir
offentliche Parkflachen im Seitenraum entlang der Fahrbahn zur Verfligung stehen. Millsam-
melplatze werden entsprechend an den Stichstrallen vorgesehen.

8.3 Grinordnerische Festsetzungen

Entlang der Sidostlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Bereich zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hiermit wird eine Abgrenzung des
Wohngebietes gegenliber der angrenzenden Ackerflache geschaffen. Im Nordwesten des
Plangebietes wird eine vorhandene Wallhecke in ihrem Bestand festgesetzt und zusatzlich
durch erganzende Pflanzungen ein Liickenschluss hergestellt. Auch hiermit erfolgt eine Ab-
grenzung zu der angrenzenden Ackerflache. Die fir die Anpflanzung zu verwendenden Ge-
hélze, sind der Pflanzliste aus dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die im Rahmen der naturschutzfachlichen Biotoptypkartierung und dem Baumgutachten als
erhaltenswert identifizierten Baume, werden entsprechend in ihrem Bestand festgesetzt. Diese
befinden sich vornehmlich an der stid- und nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze.

Zur Einfriedung der privaten Grundstiicke sind weitestgehend geschnittene oder freiwach-
sende Hecken zulassig. Dies hat zum einen ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungs-
bild zum Ziel und zum anderen wird damit ein Beitrag zur Artenvielfalt geleistet.

8.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In Kapitel 6.1 wurden die auf das geplante Wohngebiet einwirkenden Schallimmissionen be-
schrieben und der Schalltechnischen Stellungnahme (vgl. Anlage 1) kénnen weitere Informa-
tionen entnommen werden. Nachdem ein vollumfangliches Schallgutachten vorliegt, knnen
die notwendigen Schutzmaf3nahmen genau definiert werden, um langfristig gesunde Wohn-
und Lebensverhaltnisse sicherstellen zu kénnen.

Zum Schutz vor den Gerauschemissionen, welche von der Sportanlage ausgehen, wird die
Errichtung eines Larmschutzwalles vorgesehen. Dieser soll den bereits vorhandenen Larm-
schutzwall fortsetzen, welcher sich aulerhalb des Plangebietes, zwischen der bestehenden
Bebauung am Fliederweg und der Sportanlage befindet.

Ausgearbeitet von der NL
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Die von den unterschiedlichen Verkehrswegen ausgehenden Gerauschemissionen flihren zu
einer Uberschreitung der zuldssigen Orientierungswerte. Aufgrund der Entfernung zu den je-
weiligen Gerduschquellen ist die Errichtung einer aktiven Schallschutzmafnahme nicht sach-
gerecht, da die Effektivitat einer solchen MalRnahme von der Entfernung zur Gerauschquelle
abhangig ist. Somit missen nach aktuellem Stand der Planung passive Schallschutzmafinah-
men festgesetzt werden, um gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sicherstellen zu kdnnen.

8.5 Regelungen zur Oberflichenentwasserung

Zur Uberpriifung der Bodenverhaltnisse wurde seitens des Erdbaulabor Strube eine Bau-
grunduntersuchung durchgefiihrt (vgl. Anlage 4). Im Ergebnis hat sich herausgestellt, dass
aufgrund des recht hohen Grundwasserniveaus keine Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers auf den privaten Grundstiicken erfolgen kann. Somit wird das anfallende Ober-
flachenwasser Uber die neu anzulegenden Regenwasserkanale im 6ffentlichen StraRenraum
an die beiden neu zu errichtenden Regenrtickhaltebecken sowie das zum Regenrlickhaltegra-
ben ausgebaute Katjetief weitergeleitet (vgl. Anlage 5). Von dort wird das Regenwasser ge-
drosselt an die Vorflut abgegeben. Zur Unterhaltung der Entwasserungsgraben werden ent-
sprechende Gewasserraumstreifen festgesetzt, die von Aufwuchs freizuhalten sind.

9 Textliche Festsetzungen

9.1 Allgemeines Wohngebiet

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2 und WA 3) gem. § 4 BauNVO sind allgemein
zulassig:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig geman § 4 Abs. 3 BauNVO sind:

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

¢ Anlagen fUr Verwaltungen

Andere gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen werden im Plange-
biet § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen. Raume gem. § 13a Satz 2 BauNVO
sind ausnahmsweise zulassig.

Erlduterung:

Das geplante Wohngebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Dennoch ist die Gemeinde
Bunde bestrebt, auch vertragliche Nutzungen im Plangebiet vorzuhalten. Das schafft kurze
Wege fiir die Versorgung der Anwohner. Es sind teilweise die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen ausgeschlossen worden, weil diese u. U. der ruhigen Wohnlage entgegenstehen wiir-
den. Hier sind vor allem Tankstellen und Gartenbaubetriebe zu nennen, die mit ihrer Frequen-
tierung und Gro3fahrzeugen zu Konflikten flihren kénnen. Ebenso werden Betriebe des Be-
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herbergungsgewerbes auch nicht ausnahmsweise zugelassen. Zuldssig sind dagegen aus-
nahmsweise Rdume fiir die Fremdenbeherbergung, die baulich untergeordnet sind zu der
Hauptnutzung.

9.2 Bauweise

In der abweichenden Bauweise a1, a2 und a3 sind Gebaude gem. § 22 BauNVO zulassig wie
in der offenen Bauweise, jedoch mit folgender Langenbeschrankung:

- Einzelhauser max. 15,00 m, Doppelhduser max. 20,00 m (WA 1).
- Hausgruppen max. 35,00 m (WA 2)
- Einzelhduser max. 30,00 m (WA3)

Die Langenbeschrankung bezieht sich auf die Lange in jede Richtung der zulassigen Haus-
form.

Erlauterung:

In der abweichenden Bauweise a1, a2 und a3 sind alle Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
vorzusehen. Zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung und Steuerung werden flir die
einzelnen Gebé&udetypen unterschiedliche maximale Dimensionen festgelegt. Mit der vorge-
gebenen maximalen Lénge wird verhindert, dass Langen von 50 m erreicht werden, wie sie
die offene Bauweise zulie3e. Damit dient die vorgegebene Langenbeschrdnkung vor allem
dem nachbarlichen Schutz.

9.3 Anzahl von Wohneinheiten

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Sofern ein Einzel- oder Doppelhaus aus zwei oder mehr Gebauden
besteht, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind je Einzelhaus maximal 6 Wohneinheiten zulassig (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Erlauterung:

Zusammen mit der Vorgabe einer maximalen Ldnge der Gebdudekategorien tragt diese Fest-
setzung dazu bei, mal3stéabliche Wohngebé&ude fiir alle angedachten Wohnformen zu schaffen
und dadurch die gewliinschte stadtebauliche Entwicklung zu steuern.

9.4 MaR der baulichen Nutzung

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (OKFFEG) darf héchstens 0,45 m Uber
der Oberkante der endausgebauten ErschlieBungsstralle gemessen in der Fahrbahnmitte, be-
zogen auf die Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, liegen. Die Grundlage ist der Decken-
héhenplan der ErschlieRungsplanung.

Bei Gebauden, die mit zwei Seiten an eine Offentliche Verkehrsflache grenzen, gilt als stra-
Renseitige Gebaudeseite diejenige, welche am nachsten zum Haupteingang liegt.

Die maximale Firsthohe (FH) der Gebaude darf das Mall gemal Planeinschrieb nicht Gber-
schreiten. Als maximale Firsthdhe gilt das Mall zwischen OKFFEG und dem héchsten Punkt
der Dachhaut.
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Erlduterung:

Da es sich um ein klassisches Wohngebiet handelt und die neu entstehenden Geb&ude sich
in die jeweils angrenzende Siedlungsstruktur einfiigen sollen, erachtet es die Gemeinde Bunde
als sinnvoll, die maximal zuldssige Firsthéhe sowie die Hohe der Oberkante des fertigen Erd-
geschossfullbodens (OKFFEG) zu begrenzen. Die maximalen Firsthéhen von 9,00 m im WA
1 und von 9,50 m im WA 2 und 3 gewéhrleisten eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke bei
gleichzeitiger stadtebaulicher Ordnung.

9.5 Stellplatze

Uberdachte Stellplatze (Garagen, Carports) gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich zwi-
schen der Verkehrsflache, von der aus das Grundstlick erschlossen wird, und der stralensei-
tigen Baugrenze unzulassig (23 Abs. 5 BauNVO).

Erlduterung:

Die nicht tiberbaubaren Bereiche sollen in erster Linie einer gértnerischen Gestaltung dienen
und daher nicht durch Nebenanlagen versiegelt werden. Damit wird ein Beitrag zu einer gré-
Beren Gkologischen Vielfalt geleistet und eine einheitliche stddtebauliche Struktur im 6ffentli-
chen Stralenraum erzeugt.

9.6 Sanierungsflache

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB muss die Sanierung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, erfolgt sein, bevor Gebaude mit einem Abstand
von unter 20 m zur Sanierungsflache im Sinne der Textlichen Festsetzung Nr. 1 ,Allgemeines
Wohngebiet” errichtet werden diirfen und eine Spielplatznutzung zugelassen wird. Die Sanie-
rung der Flache erfolgt durch den Vorhabentrager in enger Abstimmung mit der zustandigen
Behdrde in einem Zeitraum innerhalb von 5 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Erlauterung:

Eine Festsetzung gemal3 § 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB erdffnet einer planenden Kommune in be-
sonderen Féllen die Option, dass bestimmte der in einem Bebauungsplan vorgesehenen bau-
lichen und sonstigen Nutzungen nur bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zuldssig oder un-
zuléssig ist. Die Gemeinde Bunde ist sich bewusst, dass es sich nicht um ein gewdhnliches
Planungsinstrument handelt. Vielmehr bedient sich die Gemeinde dieser Méglichkeit in Ab-
stimmung mit der oberen Planungsbehérde. In Bezug auf die Auswirkungen und Eingrenzung
der beeintrachtigten Fldche wurden in den letzten Jahren viele Abstimmungen und Untersu-
chungen durchgefiihrt, so dass mittlerweile gute Kenntnis (iber den Umfang und die Art und
Weise der Bodenverunreinigungen besteht. Alle Beteiligten sind sich einig, dass eine Sanie-
rung der festgesetzten Fldche méglich ist (vgl. Anlage 3a und 3b).

Da auch das Bauleitplanverfahren parallel zur Abstimmung der Sanierung mit der zustandigen
Behdrde vorangetrieben werden soll, wird festgesetzt, dass die besagte Fldache erst der dar-
gestellten Nutzung als Wohngebiet bzw. Spielplatz zugefiihrt werden darf, wenn eine Sanie-
rung erfolgt ist. Durch die Ubertragung dieser Aufgabe an den Vorhabentrager und die zeitliche
Bindefrist von 5 Jahren nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplans besteht die Ver-
pflichtung zur Umsetzung der Sanierung bei gewiinschter Umsetzung der vorgesehenen Nut-
zung.

Arictiparhodat v dar NLC T CaenhsBactal A+ iinh
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9.7 Passive SchallschutzmaRnhahmen

AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen, die sich innerhalb der ,Flache fir Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutz-
gesetzes” befinden, missen besondere Anforderungen an die Luftschalld@mmung erfiillen.

Fur die Larmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe No-
vember 1989) gilt:

Larmpegelbereich IV:

An allen der Bundesautobahn A31 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Geb&aude-
fronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen
sind bauliche Schallschutzmalnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB IV
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen.
An allen der Bundesautobahn A31 abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthalts-
raumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmafR-
nahmen vorzusehen, die den LPB Ill DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989,
Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

Larmpegelbereich Il

An allen der Bundesautobahn A31 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaude-
fronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen
sind bauliche Schallschutzmafnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB llI
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen.
An allen der Bundesautobahn A31 abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthalts-
raumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmal3-
nahmen vorzusehen, die den LPB Il DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989,
Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich Il:

An allen der Bundesautobahn A31 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaude-
fronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen
sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il
gemalf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffne-
ten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampf-
ter Luftungseinrichtungen eine ausreichende Belliftung der Raumlichkeiten sicherzustellen.
Diese Anforderung kann fir Fassaden entfallen, fiir die rechnerisch nachgewiesen wird, dass
ein Beurteilungspegel von < 45 dB(A) erreicht wird.

Im siddstlichen Bereich des Plangebietes wird der Orientierungswert von 55 dB(A) fiir den
Tageszeitraum (WA) rechnerisch Uberschritten. Sofern in diesem Bereich Freiraume zum Auf-
enthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) errichtet werden sollen, sind sie auf der
der Bundesautobahn A31 abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauli-
che Anlagen (Nebengebadude, Larmschutzwande) gegen den Verkehrslarm zu schiitzen. Da-
bei ist sicherzustellen, dass der Orientierungswert fiir den Tageszeitraum von 55 dB(A) fiir ein
+Allgemeines Wohngebiet (WA)* nicht (iberschritten wird.
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Erlduterung:

Die Festsetzung beruht auf den Ergebnissen der schalltechnischen Betrachtung des Bauge-
biets. Die Inhalte werden im Einzelnen unter Punkt 6.1 dieser Begriindung erlautert. Die Fest-
setzungen gelten jeweils fiir die einzelnen Larmpegelbereiche und sind im Sinne einer ruhigen
Wohnnutzung zu beachten.

9.8 Schutzbereiche innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes

- 9.8.1 Schutzbereich G1

In dem privaten Schutzbereich G1 sind offene Stellplatze, Bodenversiegelungen- und -ver-
dichtungen, Lagerung organischer und anorganischer Materialien (z.B. Komposthaufen, La-
gerung von Baumaterialien), Aufschittungen und Abgrabungen, bauliche Anlagen sowie sons-
tige Handlungen, die Einfluss auf die vorhandenen und angrenzenden Gehdlze und Gewasser
haben konnten, ausgeschlossen (z. B. Abdecken mit Folie oder Rinden- und Rasenmulch).
Bei Abgang der festgesetzten Baume sind Ersatzpflanzungen standortgerechter, heimischer
Laubbaume durchzufiihren.

9.8.2 Schutzbereich G 2

In dem privaten Schutzbereich G2 ist zum Schutz des angrenzenden geschitzten Biotops im
Grenzbereich ein mindestens 1,50 m hoher fester Zaun (Metallzaun) zu errichten. Darliber
hinaus sind in dem 3 m breiten Schutzstreifen Bodenversiegelungen- und -verdichtungen, La-
gerung organischer und anorganischer Materialien (z.B. Komposthaufen, Lagerung von Bau-
materialien), Aufschittungen und -abgrabungen, bauliche Anlagen (wie z.B. Blockhiitten,
Kompostanlagen, Pflasterflachen) jeglicher Art unzuldssig. Eine Bepflanzung mit nicht heimi-
schen Gehdlzen, Stauden oder einjahrigen Pflanzen ist unzuldssig. Zur Sicherung des Biotops
dirfen Pestizide nicht verwendet werden.

Erlduterung:

Durch die Schaffung des neuen Wohnbaugebietes erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft
und die angrenzenden Gewésser. Gerade im Hinblick auf die Unterhaltung der Grében ist es
erforderlich, Ufer-Bereiche frei von Versiegelungen und sonstigen Ablagerungen zu halten und
damit einen Schutzbereich vorzuhalten. Das Unterlassen von Versiegelungen trégt auch zum
Schutz der vorhandenen Bdume bei, deren Kronentraufbereich teils (iber die Graben und die
neuen Baufldachen ragen.

Im Schutzbereich G 2 soll durch das Setzen eines Zaunes auf der Grundstiicksgrenze ein
Ubertritt auf das auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegende gesetzlich
geschiitzte Biotop und dessen Beeintrdchtigung unterbleiben.

Weitere Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

9.9 Flachen zum Anpflanzen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist eine zweireihige Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlzarten mit einem
Pflanzabstand von 1,50 m und einem Anteil von mindestens 10% Baumarten anzulegen und
langfristig zu erhalten.

Ausgearbeitet von der NLG | Geschafisstelle Aurich
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Erlauterung:

Es handelt sich um eine Festsetzung zur Gestaltung einer privaten Griinflache. Diese dient
vor allem als Minimierungsmal3nahme fiir die entstehende Versiegelung der angrenzenden
Wohnbaufldchen. Dariiber hinaus trégt die Strauch- Baumhecke aus standortgerechten, hei-
mischen Gehédlzarten zu einer landschaftsgerechten Eingriinung des Baugebietes in Richtung
des sudlichen Ortsrandes von Bunde bei.

9.10 Offentliche Griinfliche — Gewisserraumstreifen

Die Offentliche Griinflache dient als Gewéasserraumstreifen fiir den Tjiichener Schloot. Der
Bereich ist von Gehdlzaufwuchs freizuhalten. Die Anlage einer Wegeverbindung mit wasser-
gebundener Decke ist zulassig.

Erlauterung:

Fiir die ordnungsgeméafle Unterhaltung Gewésser Il. Ordnung bedarf es eines entsprechenden
Gewdsserrdumstreifens. Dieser darf nicht mit Gehdlzen o.4. bepflanzt werden, um die Funk-
tion nicht zu beeintrachtigen. Durch die Festsetzung als 6ffentliche Griinfldche ist die Zugéang-
lichkeit fiir den zustandigen Unterhaltungsverband, die Sielacht Rheiderland gewéhrleistet.

9.11 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

In der Flache ist die vorhandene Wallhecke auf 1,00 m Hohe wiederherzustellen bzw. in Be-
reichen ohne erkennbaren Wall im Grenzbereich zur freien Landschaft auf 1,00 m Hohe sowie
1,5 m Breite aufzusetzen. Die Standorte der festgesetzten Baume sind hierbei zum Schutz der
Geholze freizuhalten. Die wiederhergestellten und neu errichteten Wallheckenbereiche sind
einreihig in einem Abstand von 1 m im Kronenbereich mit Arten der folgenden Liste zu be-
pflanzen:

Straucher, 1 x verschulte Jungpflanzen
(80 cm — 100 cm).

Corylus avellana Gemeine Hasel
;;Zgjeg us mono- Weilldorn
ggzgg MUs €Uro= | pfatfenhiitchen
Rhamnus cathartica | Kreuzdorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Der Wall und die hier wachsenden Gehdlze sind langfristig zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Ein Zuriickschneiden der Gehdlze alle 3 Jahre ist zulassig.

Ausgearbeitet von der NLG | Geschafisslelle Aurich
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Innerhalb der festgesetzten Flache sind Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen und
bauliche Anlagen (wie z.B. Blockhiitten, Kompostanlagen, Pflasterflachen) jeglicher Art unzu-
l&ssig. Die Wallhecke und deren Schutzstreifen diirfen nicht gartnerisch genutzt werden (z.B.
ist eine Bepflanzung mit nicht einheimischen Geholzen, Stauden oder einjahrigen Pflanzen
unzuldssig; nicht zulassig ist auch ein Abdecken mit Folie oder Rinden- und Rasenmulch).

Erlduterung:

Die 1, 5 m breite zu ergdnzende Wallheckenstruktur verlduft entlang des nordéstlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes. Hier befinden sich rudimentére Uberreste der einstigen
intakten Wallhecke. Angrenzend daran verlduft der mindestens 6 m breite Schutzstreifen, der
nicht gértnerisch zu nutzen ist. Wie in den sonstigen festgesetzten Schutzstreifen wird einer
Versiegelung vorgebeugt, um die Kronentraufbereiche und die Wallhecke zu schiitzen.

9.12 Gestaltung des Larmschutzwalls

Der Larmschutzwall ist in einer Hohe von 3,50 m zu errichten (6ffentliche und private Griinfla-
che) und mit standortgerechten, heimischen Strauchern mit einem Pflanzabstand von 1,50 m
zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist langfristig zu erhalten. Eine Abdeckung mit Folie ist nicht
zulassig.

Erlduterung:

Die Mal3nahme zur Errichtung des Larmschutzwalls dient dem Schutz der angrenzenden Be-
bauung vor dem Sportldrm. Es handelt sich um die Verldngerung des sddlich der Stra3e ,Am
Mélenland” gelegenen Walls. Die Wirkung dieser SchallschutzmalRnahme wird in dem schall-
technischen Gutachten beschrieben. Die dem Baugebiet zugewandte Seite des Walls ist von
den Anliegern zu unterhalten, wéhrend die Seite in Richtung der Grenze des Geltungsberei-
ches durch die Gemeinde Bunde zu unterhalten ist. Fiir die ordnungsgeméfle Bepflanzung
sind standortgerechte und heimische gehélzarten zu verwenden. Damit trégt dieser Wall zur
Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt bei und leistet einen Beitrag zur Biodiversitét.

9.13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Eine AuRenbeleuchtung ist nur mit insektenfreundlichen und insektendichten, nach unten ge-
richteten Lampengehausen und Leuchtmitteln ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis
max. 2.700 Kelvin zulassig.

Erlauterung:

Zum Schutz der Flederméuse und Insekten soll auf eine intensive Beleuchtung des Baugebiets
verzichtet werden. Diesem Aspekt wird mit der vorgegebenen Auswahl an Lampengehéusen
und Leuchtmitteln Rechnung getragen.

Ausgearbeitet von der NLG | Geschéftsstelle Aurich
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9.14 Geh- und Fahrrecht

Die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Bunde zu belastende Flache dient
als Raumstreifen fir die angrenzende Regenriickhaltung (Katjetief). Sie ist von jeglicher Be-
bauung, Bepflanzung und sonstigen Gegenstanden, die einer ordnungsgemafien Rdumung
entgegenstehen, freizuhalten. Die Sicherung erfolgt Gber eine dingliche Absicherung im
Grundbuch.

Erlauterung:

Geméf3 dem Entwésserungsplan wird das vorhandene Katjetief zu einem o6ffentlichen Regen-
riickhaltegraben umfunktioniert, dessen geplante Breite bei 8,50 m liegen wird. Um eine beid-
seitige, addquate Rdumung zu gewéhrleisten, wird auf den angrenzenden Grundstiicksflédchen
ein 3 m breites Geh- und Fahrrecht festgelegt und gleichzeitig mit einem Schutzstreifen belegt.
Eine Versiegelung wird hier ausgeschlossen und dinglich im Grundbuch abgesichert.

9.15 Liste standortgerechter, heimischer Geholzarten

Baume Straucher

(PflanzgroBe 3 x v, StU 12 - 14 cm) | (100 cm — 150 cm).

Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Gemeine Hasel

Betula pendula Sandbirke g;zl;aeg Sl WeiRdorn

Carpinus betulus | Hainbuche Zzzzz mus edro- Pfaffenhiitchen

Fagus sylvatica Rotbuche Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior i Esche Prunus padus Frithe Traubenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide Rubus fruticosus Brombeere

Sorbus aucuparia | Eberesche Salix aurita Ohrweide
Salix cinerea Grau-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Erlauterung:

Die Liste dient als Beispielliste flir standortgerechte, heimische Gehdlzarten, die fiir den Larm-
schutzwall sowie die Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern am siddéstlichen
Rand des Plangebiets zu verwenden sind.

Ausgearbeitet von der NLG | Geschaftsstelle Aurich
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10 Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 84 Abs. 3 NBauO kdnnen Gemeinden besondere Anforderungen unter anderem an
die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, baugestalteri-
sche oder Okologische Absichten verwirklicht werden sollen. Damit die geplanten Wohnge-
baude als Erganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur wahrgenommen werden, sollen un-
terschiedliche ortliche Bauvorschriften erlassen werden, welche die Dachform, Vorgartenbe-
reiche sowie Grundstlickseinfriedungen betreffen.

10.1 Giiltigkeit

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 02.41 ,Nordostlich Sanddornweg/Haselnussweg/HolunderstralRe/Ligusterweg” der Ge-
meinde Bunde (§ 84 NBauO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB).

Erlauterung:

Die értlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des hier in
Rede stehenden Bebauungsplanes.

10.2 Dachneigung

Im Plangebiet sind fiir die Hauptgebaude nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung zwischen 25° und 50° zuldssig.

Erlduterung:

Mit dem hier in Rede stehenden Bebauungsplan soll eine Erweiterung der bestehenden Sied-
lungsstruktur erreicht werden. Damit sich die geplante Wohnbebauung entsprechend ins Orts-
bild einfdgt, wird mit dieser Vorgabe an den gestalterischen Rahmen der vorhandenen Bebau-
ung angeknlipft. Mit der geplanten Dachneigung wird trotz unterschiedlicher Gebédudehéhen
und Kubaturen eine homogene Dachlandschaft entstehen, die zu einer stadtebaulichen Ein-
heit der entstehenden Wohngebéaude beitrégt.

10.3 Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaute, private Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Eine Vollversiegelung der Vorgartenbereiche sowie die flachige Gestal-
tung und Belegung mit Kies, Schotter oder ahnlichem Steinmaterial ist nicht zuléssig.

Erlduterung:

Um eine einheitliche Gestaltung in den Vorgartenbereichen der Wohnbaugrundstlicke errei-
chen zu kénnen, erachtet die Gemeinde Bunde es als notwendig diese gestalterische Vorgabe
zu erlassen. Neben dem gestalterischen Aspekt wird durch die gértnerische Nutzung ein Bei-
trag zur Artenvielalt und dem Klimaschutz angestrebt.

10.4 Einfriedungen

Entlang von StraRenverkehrsflachen, Offentlichen Griinflachen, FuBwegen und zur freien
Landschaft sind auf den Grundstiicken ausschlief3lich Einfriedungen in Form von geschnitte-
nen oder freiwachsenden Hecken -gemaR Pflanzliste- zulassig. Im Bereich der Vorgarten darf
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diese Einfriedung maximal 80 cm hoch sein. Eine Ausnahme gilt im Schutzbereich G2 zur
Sicherung des angrenzenden geschiitzten Biotops.

Erlduterung:

Fiir das Erscheinungsbild von landlichen Wohngebieten ist es typisch, dass die Grund-
stiickseinfriedungen als Hecken ausgebildet werden. Daher erachtet die Gemeinde Bunde
diese gestalterische Vorgabe als notwendig, um einen offenen Charakter vor allem angren-
zend an den 6ffentlichen Raum zu erzeugen. Da zu hohe Einfriedungen im Vorgartenbereich
zu Einschrénkungen der verkehrlichen Sichtbeziehungen flihren kénnen, erfolgt hier die H6-
henbeschréankung auf 80 cm.

Die H6hen- Beschrdnkung wird lediglich entlang der Sffentlichen Verkehrsflachen fiir sinnvoll
erachtet. Zur freien Landschaft hin kann die Hecke auch eine hbéhere Ausprédgung haben und
dadurch zur besseren landschaftsgerechten Eingriinung des Baugebiets beitragen

Ein Beitrag zur Artenvielfalt wird damit ebenfalls noch geleistet, weil flir unterschiedlichen Tier-
arten damit ein Rickzugsort und ein Nahrungsangebot vorgehalten wird.

Im Schutzbereich G2 ist zum Schutz des angrenzenden Gewéssers vorgeschrieben, auf der
Grundstiicksgrenze einen festen Zaun zu installieren. Daher wird dieser Aspekt als Ausnahme
formuliert.
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11 Hinweise

11.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffailige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem ar-
chéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel. 04941/ 1799-
32, unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

11.2 Bodenschutz

Bei geplanten Baumalnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bo-
denschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Anfallendes Bodenaus-
hubmaterial darf am Herkunftsort wiederverwendet werden, sofern es sich um nicht kontami-
niertes Bodenmaterial handelt, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden und in ihrem nattirli-
chen Zustand auf der Flache, wo sie ausgehoben wurden fiir Bauzwecke wieder verwendet
werden. Bodenaushub, der auf Grundstiicken Dritter verwendet werden muss, stellt Abfall im
Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes dar und ist damit einer ordnungsgemagen
und schadlosen Verwertung zuzufiihren. VerwertungsmaRnahmen (z. B. Flachenauffiillungen,
Larmschutzwalle) unterliegen gegebenenfalls genehmigungsrechtlichen Anordnungen (nach
Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind vorab mit dem Landkreis abzustimmen.

Sofern mineralische Abfélle (z. B. Recyclingschotter, Bodenmaterial) in technischen Bauwer-
ken (z. B. Wegebauten, Unterbauten, Aufschiittungen von Larmschutzwallen oder Béschun-
gen oder sonstigen Zwecken) zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der Er-
satzbaustoffverordnung (EBV), ggf. in Verbindung mit der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV). Das Ein- und Aufbringen von Bodenmaterial zur Herstellung oder zum Aufbau
einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. Aufflllung einer landwirtschaftlichen Flache, Ver-
wendung im Gartenbau, Herstellung der obersten durchwurzelbaren Schicht eines techni-
schen Bauwerkes) unterliegt den Anforderungen der Bundes-Bodenschutzverordnung.

11.3 Altlasten / Kampfmittel

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Kontaminationen des Bodens auftreten, so ist
die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Leer unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des LGLN- Regionaldirektion Hameln- Hannover zu benachrichtigen.

Geschafissielle Aurich
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11.4 Erdfallgefahrdung

Das Plangebiet unterliegt laut Hinweis des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) einer Erdfallgefahrdung (Kategorie 3/ 4). Die Anforderungen an konstruktive Bauteile
von Bauvorhaben sind der nachfolgenden Tabelle zum Bebauungsplan zu entnehmen, wobei
fir den Bau von Mehrfamilienhdusern die Gefahrdungskategorie 4 anzusetzen ist.

Ausgearbeitei von der NLG | Geschéfisstelle Aurich
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A Konstruktive Anforderung filr Wohngebéaude in erdfallgefahrdeten Gebieten ;‘;‘
o 4
QO =
= Besondere statisch-konstruktive Anforderungen an Wohngebéude (*) mit nicht mehr als zwei Die fur das Kellergeschoss in den Geféhrdungskategorien 5 und 6 vorgesehenen Sicherungsmafnahmen E
6} Wohnungen und nicht mehr als zwei Vollgeschossen in erdfallgefahrdeten Gebieten auf Bauflaichen mussen bei Bauwerken ohne Keller fir das unterste Geschoss eingehalten werden. @
@ der Geféhrdungskategorien 3 bis 6 w
= Die Angaben gelten fur die Félle, in denen keine auBergewthnlichen baulichen Verhéltnisse (z.B. (%) In erdfaligeféhrdeten Gebieten diirfen auch Wohngebéude und andere Bauwerke mit mehr als 2 =
o besonders groRe Stitzweiten von Decken u. Trédgern, Abfangungen, stark gegliederte Grundrisse, Geschossen gebaut werden. Wohngebéude sollen auf max. 4 Geschosse beschrénkt sein. Dabei ist die fiir &
: Hanglagen) vorliegen (Stand 20.09.2006) zweigeschossige Bauwerke ermittelte Gefédhrdungskategorie um eins zu erhéhen. —
j e

@ Geféahrdungskategorie (GK)

P GK3 | GK 4 GK5 | GK 6

@ Fundamentbalken unter den tragenden Wénden und Stltzen

Abmessungen Breite/Hthe 30/40 cm

in Langs- und Querrichtung durchgehend

Bewehrung BSt 420 S (11l S)
2 14 oben u. unten, in den Eckpunkten
2ug- u, druckfest verbinden

Bewehrung:

s.h. unter "Kellergeschosswénde", letzter Satz

KellergeschoBwénde
(bzw. UntergeschoB )

Keine besonderen Anforderungen

Tragende Wénde aus
- Mauerwerk, Steinfestigkeitsklasse/Mértelgruppe 1541
- unbewehrtem Ortbeton oder Betonfertigteilen

In den Gebéudedecken u. im Abstand von 5 m
Grundungsplatte und unterste Decke durch in
den Wénden vorzusehende Zuganker aus Rund-
staben BSt 420 S (11l S) verbinden.

Querschnitt je Verbindung 4 cm?

Tragende und aussteifende Wénde aus
Stahibeton.
- Ortbeton
Dicke 20 cm, konstruktiv mit GrUndungsplatte
u. unterster Decke hohlkastenartig verbinden
AnschluBbewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m
beidseitig.
- Fertigteile
Dicke 15 em, senkrechte und waagerechte
StoR-

Tragende Wénde aus Stahlbeton (Ortbeton oder
Fertigteile).

Konstruktiv mit Grindungsplatte und unterster
Decke verbinden.

Anschlussbewehrung BSt 500 S (IV S) 1 em? /m
beidseitig

fugenbewehrung BSt 500 S (IV S) 2cm? /m
beidseitig.

Netzbewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m beid-
seitig

Biegezugbewehrung in Decke und Grindungs-
platte BSt 420 S (Il S) 6 cm? oben und unten

Bewehrung BSt 500 M (IV M) 2 cm? /m oben u. unten, in Léngs- und Querrichtung durchgehend
Bewehrung in Ldngs- u. Querrichtg. Uber deri ta " N
genden und aussteifenden Dicke 20 cm
Stahlbeton durchgehend tsagzre%em. DIN 1045 Wianden Ringbalken, Uber den tragenden u. aussteifenden
- Bewehrung BSt 420 S (11l S) 2 & 14 oben u. Wénden Bewehrung:
| @ Ringanker gem. DIN 1053 T. 1 unten, in den Schnittpunkten zug- und s.h. unter "KellergeschoRBwénde", letzter Satz
2| £ Abschn. 8.2.1, Fall ¢ (Nov. 1996) _ druckfest verbinden
& = Uber den tragenden u. aussteifenden
e Wiinden Ringbalken,
Baustoffe Bewehrung BSt 420 S (lil S) 2 914
oben u. unten, in den Schnittpunkten
2ug- u. druckfest verbinden
(brige Ringanker gem. DIN 1053 T. 1 Abschnitt 8.2.1, Fall ¢ Nov. 1996)

Balkcenrost Bewehrung BSt. 420 S (IIl S) 2@ 12 oben und unten, &
& in den Schnittpunkten zug- und druckfest verbinden o
[ = =
E Dicke 25 cm =5
c Bewehrung BSt 500 S (I 8) 3,5 cm?/m oben u. unten, in Ldngs- und Querrichtung durchgehend -

f=1 " L4
& Dicke 20 ecm o
Platte Bewehrung BSt. 500 S (IV S) 2cm?/m oben und unten, Unter den AufRenwénden Unter den tragenden u. aussteifenden Wénden ’\J

Die Angaben uber Bewehrung und tUber
Bauteilabmessungen sind Mindestwerte

Die Bemessungsregeln sowie die statisch- konstruktiven Anforderungen
nach den Technischen Baubestimmungen bleiben im Ubrigen unberihrt.
Generell gelten die jeweils aktuellen DIN-Normen-Ausgaben

Weitere Informationen finden Sie im
Internetportal Baugrund des LBEG unter:

www. lbeg.niedersachsen.de/ -w

v
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11.5 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01.
Méarz bis zum 15. Juli unzulassig. Dariiber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz
bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder beseitigt werden oder Rohrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in die-
sen Zeitrdumen jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung
erteilt hat.

Es sind in den vorhandenen, zur Erhaltung festgesetzten Geholzen innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache zwei Fledermauskasten anzubringen, zu pflegen und zu unterhalten.

Da die Unterbringung auf einer &ffentlichen Grinflache erfolgt, ist die Umsetzung und Unter-
haltung durch die Gemeinde Bunde gewahrleistet.

11.6 Gewasserunterhaltung

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Wasserflachen (Gewasser) missen gemafn §§ 39 und
40 des Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 69 Nds. Wassergesetz unterhalten wer-
den. Die Unterhaltung umfasst die Erhaltung des Gewasserbettes, auch zur Sicherung eines
ordnungsgemalen Wasserabflusses, die Erhaltung der Ufer sowie die Erhaltung und Forde-
rung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Gewassers insbesondere als Lebensraum von
wild lebenden Tieren und Pflanzen.

Unterhaltungspflichtiger des Tjlchener Schloots ist der zustandige Unterhaltungsverband, die
Sielacht Rheiderland. Unterhaltungspflichtige des Grenzgraben im Siidwesten des Plangebie-
tes sind die Eigentliimer bzw. Anlieger des Grabens.

11.7 Schutz von Baudenkmalern

Innerhalb des Plangebiets sind ggf. Anforderungen aus dem denkmalrechtlichen Umgebungs-
schutz gemall NDSchG zu beachten.

12 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 18.02.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.41 ,Norddstlich Sanddornweg / Haselnussweg / Ho-
lunderstralie / Ligusterweg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 25.06.2021 ortsUblich bekannt gemacht worden.
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Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Der Rat der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 21.08.2025 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 02.41 ,Norddstlich Sanddornweg / Haselnussweg / Holunderstrae / Liguster-
weg“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 22.08.2025 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.09.2025 bis
einschlief3lich 08.10.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben 08.09.2025 (ber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum 08.10.2025
ihre Stellungnahme abzugeben.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 02.41 ,Norddstlich Sanddornweg/Haselnussweg/ HolunderstraRe/ Li-
gusterweg” in seiner Sitzung am 11.12.2025 als Satzung und die Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht beschlossen.

K
N
“s/and)
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Blrgermeister / in
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