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Anlass und Ziel der Planung

Im Sinne der Allgemeinheit und aufgrund der allgemeinen Vorgaben zur Bereitstellung von
Kinderbetreuungseinrichtungen ist vorgesehen, am Standort Leege Weg eine
Kinderbetreuungseinrichtung (Kinderkrippe) zu errichten.

Der Neubau ist vorgesehen auf dem Standort des bisherigen Feuerwehrhauses. Die
Feuerwehr wird an den neuen Standort an der WeenerstraBBe umziehen (B-Plan 02.39
.Feuerwehrhaus", rechtsgiiltig).

Das giiltige Baurecht sieht im Wesentlichen noch eine Gemeinbedarfsfliche fiir die
Feuerwehr vor. Es wird deshalb ein Bebauungsplan nach § 13a BauGB nur bezogen auf das
Vorhaben der Kinderkrippe aufgestellt. Festgesetzt wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung - Soziale Einrichtungen ,Kinderkrippe".

Rahmenbedingungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat am 19.05.2020 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.43 ,Kinderkrippe Leege Weg" gefasst (§ 2 (1)
BauGB).
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Geltungsbereich

Land - LROP

Kreis - RROP

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine rd. 3.700 m2 groBe Fldche in
zentraler Lage im Ortsteil Bunde, Gemarkung Bunde, Flur 5.

Abb 1 Lage des Plangebietes
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Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 2017

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
° im Nordwesten durch die siidostliche Grenze des Flurstiicks 67/18 (Leege Weg);

° im Nordosten durch die siidwestlichen Grenzen der Flurstiicke 30/16, 30/17, 30/18,
30/19;

° m Sitidwesten durch eine Grenze, die im Abstand von 6 m zur norddstlichen Grenze
der Flurstiicke 33/7 und 33/6 verliuft;

. Teile der weiteren stidwestlichen und siiddstlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufen
im Flurstiick 30/13, sie sind im Plan vermasst.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' zeigt als Ziel auf, dass die
Funktionsfahigkeit der Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur zu sichern und durch
Vernetzung zu verbessern sind. Zugleich ist die nachhaltige Entwicklung in den léndlichen
Regionen dadurch zu sichern, dass die soziale und kulturelle Infrastruktur weiterentwickelt
und die dafiir erforderlichen Einrichtungen und Angebote in zumutbarer Entfernung fiir die
Bevdlkerung bereitgestellt werden.” Diesem raumordnerischen Ziel wird mit der
vorliegenden Planung entsprochen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Leer® ist Bunde als
Grundzentrum festgelegt mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.* Der
Geltungsbereich liegt im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde und somit liegen keine

1 Neubekanntmachung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) vom 26.
September 2017, Beschreibende Darstellung, Ziele 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur

2 ebenda, 1.1 07

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer, 2006

4 ebenda, D 1.6, 02 und D 1.5, 02

w
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abweichenden Ziele der Raumordnung vor. Die Sicherung und Weiterentwicklung der
ortlichen Infrastruktur ist Aufgabe eines Grundzentrums im landlichen Raum.

Die Notwendigkeit zur Errichtung einer Kinderkrippe geht zudem auf den Bedarfsplan des
Landkreises Leer zuriick.

Gemeinde - FNP Das Plangebiet ist im giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde im Wesentlichen

als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt. Ein kleinerer
Teilbereich ist als gemischte Baufliche und im riickwértigen Bereich als Griinflache
dargestellt. Im Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt eine Berichtigung des FNP entsprechend
dem stddtebaulichen Ziel.

Abb 2 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde (2020)

Noch giiltige Darstellung im FNP -
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr und tlw.
gemischte Bauflache bzw. Griinflache

Berichtigung des FNP - Darstellung einer
Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung Soziale
Einrichtungen ,Kinderkrippe"

Bebauungsplan

= Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 02.43 liberplant den Ursprungsbebauungsplan Nr. 02.13
Isher

.Gewerbegebiet" (rechtsgiiltig seit 1985). Von der Neuplanung wird zum einen der Bereich
der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr tiberplant (GRZ 0,3 /| GFZ
0,6 bei maximal zweigeschossiger, offener Bauweise (o).

Abb 3 Giiltiger Bebauungsplan Nr. 02.13 ,Gewerbegebiet”, Auszug, rechtsverbindlich seit 1985
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Bebauungsplan
im Verfahren

Verfahren nach
§ 13 a BauGB

Neben dem giltigen Bebauungsplan besteht ein Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 02.33 ,£rholungsiandschaft / Leege Weg / WeenerstraBBe /
IndustriestraBe’, der wiederum den Ursprungsplan Nr. 02.13 liberplanen wird. Der Plan liegt
seit 2017 im Entwurf vor. Eine Rechtsgiiltigkeit besteht jedoch noch nicht.

Im Entwurfsstand dieses Bebauungsplanes Nr. 02.33 wurde die Gemeinbedarfsflache fiir die
Feuerwehr entsprechend den damaligen Anforderungen vergroBert. Mittlerweile ist jedoch
an anderer Stelle der Gemeinde ein addquater, besserer Standort fiir die Feuerwehr
gefunden und planerisch bereits abgesichert worden (Bebauungsplan Nr. 02.39
.Feuerwehrhaus"). Die gemeindeeigene Flache des bisherigen Feuerwehrstandortes steht
somit fiir eine andere Nutzung zur Verfligung und soll iiberplant werden. Ein weiterer
Bereich ist im Entwurf des Planes Nr. 02.33 als 6ffentliche Griinflache (Landschaftspark)
vorgesehen.

Abb 4 Bebauungsplan Nr. 02.33 ,Erholungslandschaft | Leege Weg / WeenerstraBe | IndustriestraBe"
Auszug, Entwurf 2017 (im Verfahren)

LPB I (M,NV) 58

Die angrenzenden
|| Bereiche werden ge-
~|geniiber  der  Ur-
" |sprungsplanung  des
% | Bebauungsplanes  Nr.
»102.13 im Entwurf ent-
sprechend ihrer Real-
nutzung nicht mehr als
Mischgebiete, sondern

30
¥ als Wohngebiete (WA)
= vorgesehen.
Landschaftspark
&
ﬁvé?%/

Fir die vorliegende Planung gewichtet die Gemeinde die veranderte Nutzung des nicht mehr
bendtigten Feuerwehrgeldndes unter Hinzuziehung eines Teils der Griinfliche fiir die
Errichtung einer erforderlichen Kinderkrippe hoher, als die bisher im Entwurf vorliegenden
Planungsziele.

Fiir den Umgebungsbereich wird weiterhin entsprechend dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 02.33 davon ausgegangen, dass hier allgemeine Wohngebiete entsprechend der
Realnutzung festgesetzt werden. Eine Kinderkrippe ist mit diesem geplanten angrenzenden
Baurecht vollsténdig vereinbar (siehe auch Kapitel 3.1). Das neue Planziel einer Kinderkrippe
wird im weiteren Verfahren beim Bebauungsplan Nr. 02.33 entweder durch eine Anderung
des Geltungsbereichs oder durch Ubernahme eingearbeitet und beriicksichtigt.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Sie dient der Ausweisung
einer Gemeinbedarfsflache (Zweckbestimmung Soziale Einrichtungen - Kinderkrippe). Die
Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB sind gegeben:
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® Es wird mit der Plandnderung eine Grundfldche von insgesamt weniger als 20.000 m2
festgesetzt (§ 13a (1) Nr. 1 BauGB).
Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroBe von etwa 3.700 m* Die festgesetzte
Grundflache innerhalb der Fldche fiir Gemeinbedarf bleibt damit in jedem Fall deutlich
unter der bestimmten Obergrenze von max. 20.000 m>.

® Grundsétzlich sind auch die Grundfldchen von Bebauungspldnen mit zu beriicksichtigen, die
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden
(§ 13a (1) Nr. 1 BauGB). Mit der Regelung des Kumulationsverbots soll in der Fallgruppe von
Pldnen bis zu einer Grundflache von bis zu 20.000 m2 ausgeschlossen werden, dass ein
Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleine Verfahren aufgespaltet wird, um
Verpflichtungen zur Umweltpriifung zu entgehen.

Eine Kumulation verschiedener Plane ist im vorliegenden Planfall nicht gegeben.

® Ein Verfahren nach § 13a BauGB ist dann ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a (1) BauGB).
Geplant ist eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale
Einrichtungen - Kinderkrippe". In diesem sind keine priifpflichtigen Vorhaben
zugelassen.

e} Es missen mit der Planung auch die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes beachtet werden (8 13a (1) Satz 5 BauGB).

Die Pflichten werden beachtet. Schadliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in
Form schwerer Unfdlle werden vermieden. Immissionsgrenzwerte und Zielwerte zur
Luftqualitdt werden nicht liberschritten.

) Ein Verfahren nach § 13a BauGB ist dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen
(§ 13a (1) letzter Absatz).
Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

@ Mit der Planung soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung

von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben Rechnung getragen werden (§ 13a (2) Nr. 3 BauGB).
Mit der Neuaufstellung wird die Umsetzung einer Kinderkrippe ermdglicht. Die
Versorgung der Bevdlkerung wird sichergestellt und es werden Arbeitspldtze im
sozialen Bereich und allg. Dienstleistungsbereich gesichert. Das Vorhaben erfiillt die
Anforderungen des § 13a BauGB.

®  Die geordnete stddtebauliche Entwicklung darf nicht beeintrachtigt werden (§ 13a (2) Nr. 2
BauGB)

Dieses ist mit der vorliegenden Planaufstellung unter weitgehender Nutzung einer
ehemaligen Gemeinbedarfsflache auch nicht gegeben.

Entsprechend den Ergebnissen der obigen Priifung ist die Durchfiihrung eines Verfahrens
nach § 13a BauGB zulassig.
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Bestand

Planziel

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer gesonderten Umweltpriifung (§ 2 (4) BauGB), der
Erstellung eines Umweltberichts (§2a BauGB) und der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, entfallen (§ 13 (3) BauGB i. V. m. & 13a (2)
Nr. 1 BauGB). Die Eingriffsbilanzierung wird im Kapitel 3.7 offengelegt. Es entsteht durch
die Planung faktisch und auch rechnerisch kein Defizit. Eine Kompensation ist formal nicht
erforderlich.

Eine zusammenfassende Erkldrung ist nicht erforderlich (§ 10 (4) BauGB iV.m. § 13 (3)
BauGB).

Planziele und Abwéagung der beriihrten Belange

Derzeit befindet sich auf der Fldche noch das Gebiude der Feuerwehr sowie Griinflichen
des Landschaftsparks.

Abb 5 Plangebiet mit Umgebungsnutzungen

i Im ndheren Umfeld der
8 | Kinderkrippe befinden
sich insbesondere
Wohnnutzungen.

\\—‘,—

Landschaftspark

Geplant ist eine Kinderkrippe. Trager wird die evangelisch-reformierte Kirchengemeinde
Bunde. Die Notwendigkeit zur Errichtung der Kinderkrippe geht auf den Bedarfsplan des
Landkreises Leer zuriick. Die Krippe wird fiir 4 Gruppen mit zusammen max. 60 Kindern
ausgelegt.

Ein Entwurf der Kinderkrippe liegt vor. Geplant ist ein L-férmiges Hauptgebdude mit einer
Fldache von rd. 1.100 m2. Im siidostlichen Bereich schlieBt eine groBere Freifldche als
Bewegungs- und Spielfldche an, die an den bestehenden Landschaftspark der Gemeinde
angrenzt. Die Zufahrt erfolgt vom Leege Weg. Nordwestlich auf dem Grundstiick ist eine
erforderliche Feuerwehraufstellfliche (Brandschutz) beriicksichtigt. Eingearbeitet in den
Entwurf ist ein Griinordnungskonzept, dass neben der Gestaltung der auBen liegenden
Spielfldchen norddstlich eine randliche Eingriinung vorsieht.
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Abwagung
beriihrter
Belange

Abb 6 Entwurf der Kinderkrippe, erstellt durch Kontur, Oldenburg, 13.07.2020
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Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéigen (§ 1 (7) BauGB). Die folgenden
Belange werden von der Planaufstellung beriihrt:

Abb 7 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 02.43
§1(6) Nr. 1 BauGB AIIge_meme.Anf_orderungen an gesunde Wohn- und X
Arbeitsverhaltnisse
Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Belange nicht
e Bewohnerstrukturen beriihrt
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bedirfnisse, Sport, Freizeit X
Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Belange nicht
5 hlEhe S Eae Anpassung vorhandener Ortsteile beriihrt
§1(6) Nr. 5 BauGB Belanlge der Baukultur, des Denkmalschutzes, des X
e Ortsbildes
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften X B
§1 @Nr. 7 BauGB | Belange des Umweltschutzes X
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB : Belange der Wirtschaft, der infrastrukturellen X
| Versorgung
§1(6) Nr.9 BauGB | Belange des Verkehrs X
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB } Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belz:g;hrlcht
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB j Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte Belzr;?[?hr;cht
§1(6) Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X
§1(6) Nr. 13 BauGB | Belange. von Fliichtlingen, Asylbegehrenden und ihre Belangﬂe nicht
| Unterbringung beriihrt

€3..
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3.1

Emissionen durch
die Kinderkrippe

Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Die Zulassung einer Kinderkrippe darf nicht zulasten gesunder Wohnverhaltnisse der
Anwohner in der ndheren Umgebung gehen. Insoweit ist die geplante Nutzung der Flache
mit immissionsschutzrechtlichen Belangen abzuwidgen. Im Umgebungsbereich des
Bebauungsplanes sind vorwiegend Nutzungen angesiedelt, fiir die der Schutzanspruch
allgemeiner Wohngebiete (WA) anzusetzen ist.

In der Kinderkrippe sollen insgesamt 4 Gruppen mit zusammen max. 60 Kindern
untergebracht werden. Im Zusammenhang mit dem Betrieb einer Kinderkrippe entstehen
die maBgeblichen Gerduschquellen durch die Nutzung des Freibereiches durch Kinderspiel,
durch die Fahrt- und Parkvorgdnge von Mitarbeiter-Pkw und Eltern-Pkw sowie den
Lieferverkehr z.B. fiir die Kiiche.

®  Kinderspiel auf den Freiflachen

Die Freiflaichen der Kinderkrippe orientieren sich hin zu den Freiflichen des
Landschaftsparks und halten so einen groBen Abstand zu den angrenzenden
Wohnnutzungen, womit eine mogliche Umweltwirkung auf die Nachbarschaft
standortbezogen groBtmdglich vermindert wird.

Nach § 22 (1a) BImSchG sind Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielpldtzen und dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpldtzen durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schddliche Umwelteinwirkung. Bei der
Beurteilung der Gerduscheinwirkungen diirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht
herangezogen werden.

@  Pkw-Bewegungen der Eltern, Mitarbeiter, Lieferverkehr

Zum Nachtzeitraum erfolgt regelméaBig keine Nutzung der Kinderkrippe und es entstehen
somit keine Einwirkungen fiir die Nachbarschaft.

Tagsuber kann von folgenden Annahmen ausgegangen werden: Werden vier Gruppen mit
max. 60 Kindern untergebracht, so entstehen tagsiiber pauschal angenommen etwa
mogliche 120 Pkw-Bewegungen durch den Verkehr von Eltern (2 Fahrten pro Kind) und ggf.
30 Pkw-Fahrten von Mitarbeitern (angenommen 15 Mitarbeiter) sowie 2 An- und Abfahrten
fur Lieferverkehr (Anlieferungen mit Kleintransportern z.B. fiir die Kiiche, Verpflegung).

An- und Abfahrtsverkehre auf 6ffentlichen StraBen wie dem Leege Weg sind dann relevant,
wenn sie a) die Verkehrsgerdusche um mindestens 3 dB(A) erhohen wiirden, b) wenn keine
Vermischung mit dem sonstigen Verkehr erfolgen wiirde und c¢) wenn die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchG (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts) erstmals
tiberschritten wiirden.®

Die Hohe der zu erwartenden zusatzlichen Verkehrs ist jedoch so gering, dass damit weder
eine Erhdhung um 3 dB(A) (und damit die Verdoppelung der vorhandenen Geréusche)
erfolgen wiirde. Zudem erfolgt eine standige Vermischung mit dem sonstigen &ffentlichen
Verkehr auf dem Leege Weg und auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchG wiirden
infolge der rel. geringen Fahrbewegungen keinesfalls Uberschritten. Keine der drei
Erfordernisse flir eine relevante Umweltwirkungen sind gegeben. Durch die zu erwartenden
Verkehrsbewegungen der Kinderkrippe ist insgesamt nicht von Gerduscheinwirkungen
auszugehen, die den Rahmen des Zumutbaren lberschreiten wiirden.

5 TA-Larm, Kapitel 7.4
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Immissionen auf
die Kinderkrippe
durch die Bahn

Altlasten

® Elektromagnetische Felder

Stidwestlich vom Plangebiet in ca. 136 m Entfernung (kiirzeste Entfernung) zum Plangebiet
verlduft die Bahnstrecke. Im Umfeld von Bahnstrecken bestehen elektromagnetische Felder,
die bei einer starken Ausprdgung im Verdacht stehen, gesundheitliche Risiken auszuldsen.
In Deutschland gibt es Grenzwerte, die die allgemeine Bevdlkerung von diesen
gesundheitlichen Schaden schiitzen sollen und die beim Bau von elektrischen Anlagen fiir
die Umwelt zu beriicksichtigen sind®. Bei Kindern und Jugendlichen werden durch
dauerhafte Einwirkungen elektromagnetischer Felder erhohte Risiken vermutet. Zur
grundsatzlichen Minimierung von Wirkbereichen auf Daueraufenthaltsbereiche von Kindern
und Jugendlichen soll beispielsweise entsprechend den Anordnungen des Gesundheitsamtes
Bremen die messbare magnetische Flussdichte in allen Daueraufenthaltsbereichen von
Kindern bei unter 0,3 wTesla liegen.” Nach den Darlegungen der Stadt Bremen wird eine
magnetische Flussdichte von 0,3 wTesla bei durchschnittlicher betrieblicher Auslastung bei
folgenden Abstdnden zu elektrischen Leitungen vollstdndig eingehalten: Bei 110 kV in 30
m Entfernung, bei 220 kV in 60 m Entfernung und bei 380 kV in 80 m Entfernung.

Fiir den vorliegenden Planfall der Kinderkrippe ist der Abstand von mindestens 136 m zur
westlich gelegenen Bahnstrecke weit ausreichend, um sicherzustellen, dass keine
gesundheitlichen Risiken fiir eine Kinderkrippe durch elektromagnetische Felder bestehen.

@) Bahnlarm

Fir die westlich bis siidwestlich verlaufende Bahnstrecke wird zur Tageszeit (6 h - 22 h)
von 30 Personenziigen und zur Nachtzeit (22h - 6h) ausgegangen. Im Tagesbetrieb der
Kinderkrippe ist somit beziiglich der Bahnstrecke von maximal 30 Fahrbewegungen
auszugehen. Durch eine in der Ndhe gelegene Haltestelle ist von Tempo 70 km/h der
Zugbewegungen auszugehen.

Der Gemeinde liegen durch weitere Planungen entlang der Bahn Einschdtzungen und auch
eine gutachterliche Berechnung liber die zu erwartenden Ladrmwirkungen durch die Bahn
vor. Diese kdnnen im vorliegenden Planfall auch zu einer sachgerechten Abwagung fiir die
Kinderkrippe genutzt werden. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 02.14
.Eichenweg/BahnhofstraBe"® sind nach einer gutachterlichen Berechnung in einer
Entfernung von 46 m zur Gleismitte die Orientierungswerte nach Din 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete eingehalten. Allein in den Nachtzeiten kommt es hier zu Uberschreitungen.

Dies bedeutet flir den Planfall der Kinderkrippe, dass infolge der erheblichen Entfernung von
mindestens 136 m zur Mitte der Bahnlinie keine nachteiligen Wirkungen abzuleiten sind.
Auch im gesamten Umfeld sind Wohnnutzungen entstanden. Mdgliche né&chtliche
Wirkungen sind infolge der ausschlieBlich tagsiiber betriebenen Einrichtungen ebenfalls
nicht relevant. Die Kinderkrippe wird nicht durch Immissionen der Bahn beeintrachtigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch Belange des Bodenschutzes geméaB
Baugesetzbuch zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Abschnitt 1 sowie Abschnitt 7 a) und c)
BauGB). Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind dementsprechend
auch schon im Bauleitplanverfahren Aussagen zu moglichen Auswirkungen des Bodens auf
den Menschen zu treffen.

6 26. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verordnung iiber elektromagnetische Felder) vom 14.08.2013

7 Freie Hansestadt Bremen, Der Senator fiir Arbeit, Frauen, Gesundheit, Jugend und Soziales: Empfehlungen zur
Gesundheitsvorsorge bei Niederfrequenzanlagen (Hochspannungsleitungen) im Rahmen der Bauleitplanung,
Grundlage ist die Verordnung tiber elektromagnetische Felder (26. BImSchG), vom 10.02.2004.

8 Basis ist die schalltechnische Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung zur 5. Anderung des BPlanes Nr. 02.14
.Eichenweg/BahnhofstraBe" in der Gemeinde Bunde, Bericht Nr. 4412-19-L1, erstellt durch die IEL, Aurich,
19.September 2019

[23..
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Mit Schreiben vom 01.09.2020 teilt der Landkreis Leer aus boden- und abfallrechtlicher
Sicht mit, dass Altstandorte nicht im Gebiet bekannt sind. Es besteht jedoch infolge der
Vornutzung ein Verdacht auf Altablagerungen. Deshalb sei fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans im Vorfeld eine historische Recherche und ggf. eine darauf aufbauende
orientierende Erkundung durchzufiihren. Dies begriinde sich durch die jahrzehntelange
Nutzung eines Teils der Flache als Feuerwehrstandort sowie eventuell durch weitere
gewerbliche Nutzungen und der geplanten, sensiblen Folgenutzung als Kinderkrippe.

Historische Recherche - Zur Vornutzung des Plangebietes kann folgendes dargelegt
werden:

(1) GemaB Kaufvertrag vom 31.01.1939 erwarb die Gemeinde Bunde u. a. die Parzelle 78/33.
Das Katasteramt Leer hat den ungefdhren Umriss dieser alten Parzelle in eine aktuelle
Liegenschaftskarte Ubertragen. Aus dieser damaligen Parzelle sind u. a. die aktuellen
Flurstiicke 33/1 (heutiges Feuerwehrgeritehaus mit Sport-Umkleidetrakt) und 33/14
(Landschaftspark) entstanden, die den siidwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes
ausmachen.

Ausweislich des Schreibens der Gemeinde Bunde an das Treuhdnderbiiro des Nds.
Landesamtes f. d. Beaufsichtigung gesperrten Vermdgens vom 07.03.1950 wurde die
vorgenannte Parzelle 78/33 zum Zeitpunkt des Kaufes (1939) ausschlieBlich
landwirtschaftlich und gédrtnerisch genutzt. Im Jahre 1950 waren dort laut vorgenanntem
Schreiben der Sportplatz, das Grundstiick der N.S. Volkswohlfahrt e. V. Berlin (Flurstiick
33/1, 946 m2) und der Bauplatz K. B. (Flurstiicke 33/7 u. 33/6, 943 m2 u. 231 m2 = 1.174
m2, Wohnhaus Leege Weg 11) anzutreffen.

Das Flurstiick 33/1 der N.S. Volkswohlfahrt e. V. wurde in den 1940er Jahren mit einem
Kindergarten (Holzbaracke) bebaut, der gemaB zwei Zeitzeugen (iber eine Ofenheizung
verfuigte. Diese Heizungsart wird auch in dem Artikel in der Rheiderland-Zeitung vom
04.06.1974 genannt.

Nach Abbruch des Kindergartens wurde dort das heutige Feuerwehrgerdtehaus mit
angegliedertem Umkleidetrakt flir die Nutzung des Sportplatzes errichtet und 1972
eingeweiht (Artikel in der Rheiderland-Zeitung vom 29.07.1972).

GemaB Riicksprache des Ortsbrandmeisters mit dlteren Feuerwehrkameraden als Zeitzeugen
war und ist das Gerdtehaus mit einer Gasheizung ausgestattet und es wurden und werden
keine Feuerwehrfahrzeuge vor Ort gewaschen.

Das Gelande hinter dem Geratehaus/Umkleidetrakt wurde seit Ende der 1940er Jahre als
Sportplatz genutzt bis das Areal dann 2013 in den heutigen Landschaftspark umgestaltet
wurde.

(2) Der norddstliche Teil des Bebauungsplangeltungsbereichs (Flurstiicke 30/6 u. 30/13)
gehorte zum Hof von Landwirt J. W. (Leege Weg 7) und wurde landwirtschaftlich genutzt.
Ausweislich des Fotos von 1950 war das Areal zwischen dem Kindergarten und dem
Hofgebdude W. unbebaut (aus ,Oll Bunn — Erinnerungen an Alt-Bunde" von Johann
Schulte). Diese landwirtschaftliche Nutzfliche hat die Gemeinde Bunde 2006 (Flurstiick
30/6) und 2009 (30/13) von den W. *-Erben erworben.

Dieser unbebaute Teilbereich wurde 2013 in den heutigen Landschaftspark integriert.

Erkenntnisse oder Hinweise auf friihere oder gegenwartige gewerbliche Nutzungen auf den
an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicken liegen der Gemeinde Bunde nicht vor.

Aus diesen Sachverhalten lassen sich aus Sicht der Gemeinde Bunde keine begriindeten
Verdachtsmomente fiir schadliche Bodenverdnderungen herleiten. Gleichwohl wird in
-3

b e
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Riistungs-
altlasten

3.2

3.3

3.4

3.5

Arch@ologische
Denkmalpflege

Denkmalschutz

Abstimmung mit dem Landkreis die Durchfiihrung und Bewertung von reprédsentativen
Analysen von Bodenuntersuchungen als Auflage in die Baugenehmigung eingestellt.

Zusétzlich ist ein Hinweis auf die Meldepflicht bei etwaigen Funden in die Planzeichnung
aufgenommen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenverinderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich
die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Ristungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fiir das
Gebiet nicht vor. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet
Kriegsblindgdnger aufzufinden sind. Mdgliche Blindgédnger diirfen nicht zu einer Gefahr
werden. Bei BaumaBnahmen ist deshalb jederzeit auf mdgliche Kampfmittel zu achten. Ein
entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler
Bevdlkerungsverhaltnisse (5§ 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Sport, Freizeit
(81 (6) Nr. 3 BauGB)

Beim Standort der Kinderkrippe kann trotz seiner zentralen Lage in der Gemeinde infolge
des angrenzenden Landschaftsparks ein sehr groBer geschiitzter und ruhiger Frei- und
Spielbereich fiir die Kinder integriert werden. Auch eine unmittelbare Nutzung des
Landschaftsparks flr Ausfliige ist moglich, so dass hier den Erfahrungs- und
Bewegungsbediirfnissen von Kindern in besonderer Weise Rechnung getragen werden kann.

Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und
zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
(81 (6) Nr. 5 BauGB)

Fiir das Plangebiet ergeben sich keine gesonderten Anforderungen an die Baukultur. Die
Gemeinde wird auf einen stimmigen harmonischen Gesamteindruck des geplanten
Baukdrpers in Ndhe des Landschaftsparks hinwirken.

Archdologische Bodenfunde sind nicht bekannt. Es ist nie auszuschlieBen, dass im Gebiet
mit dem Auftreten von archéologischen Funden zu rechnen ist. Ein entsprechender Hinweis
auf die Meldepflicht von ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunden wurde in den Plan
aufgenommen.

Dem Plangebiet schrdg gegeniiber liegt der kleine jlidische Friedhof als Baudenkmal. Eine
Beeintrdchtigung durch die Planung ist nicht gegeben.
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3.6

3.7

Tiere | Pflanzen

Artenschutz

Fidche [ Boden

Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften
(§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die geplante Kinderkrippe wird -wie die anderen Kitas im Ort Bunde- in der Trigerschaft
der evangelisch-reformierten Kirchengemeinde Bunde liegen. Damit kann die Einrichtung in
allgemeiner Weise auch wesentliche erzieherische Belange in der Gemeinde erfiillen und ist
ein wertvoller Baustein der Gemeindearbeit. Die Belange von Kirchen und
Religionsgemeinschaften sind beriicksichtigt.

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima) (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

In Kenntnis der stadtebaulichen Ziele wird gepriift, ob mit deren Umsetzung
umweltrelevante Belange beriihrt werden. Ein eigenstandiger Umweltbericht ist im
Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich (§ 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (3) Satz 1 BauGB).

@ Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache / Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und
Artenschutz (81 (6) Nr. 7a BauGB)

Die derzeitigen ©kologischen Funktionen im Planbereich sind infolge der derzeitigen
Nutzung und bestehender Stérungen (Feuerwehrhaus) eingeschrénkt.

Mit Blick auf den speziellen Artenschutz ist davon auszugehen, dass bekannte und
realistische, mdgliche Vorkommen besonders geschiitzter Arten (z.B. Vigel) im Gebiet der
Planung nicht soweit entgegenstehen, dass sie undurchfiihrbar werden konnte.
Verbotstatbestdnde des Artenschutzes (Totungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG,
Stérungsverbot § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)
werden mit der Planaufstellung nicht beriihrt. Die Planung ist mit den Anforderungen des
speziellen Artenschutzes vereinbar.

Nicht immer vollstandig auszuschlieBen ist, dass bei Bauvorhaben kleinrdumig und
temporér geschiitzte Tierarten (Avifauna) auftreten konnen. Alle européischen Vogelarten
gelten gemaB Gesetz als besonders geschiitzt. Unzulédssige Eingriffe in den Artenbestand
von Vogeln kdnnen bei der konkreten Bauausfiihrung aber vermieden werden. Auf den
Hinweis zum ,Artenschutz" auf der Planzeichnung wird verwiesen.

Die Fldche wird als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. Der Bauteppich umfasst, mit
Ausnahme der Abstandsfldchen zu den Grundstiicksgrenzen, den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Der Versiegelungsgrad infolge der Nutzung als Gemeinbedarfsfl4che
wird sich gegeniiber dem bisherigen Baurecht leicht erhéhen, dadurch wird das Schutzgut
Boden beeinflusst. Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des
vorsorgenden Bodenschutzes (Priifung von ggf. Schadstoffbelastungen des Bodens,
Verwertung etc.) zu beachten. Die Gemeinde wird diese Vorgaben im 6ffentlichen Interesse
erfiillen.

Der Bereich liegt innerhalb eines groBraumigen Gebietes, in dem friiher Plaggenesch (NIBIS,
Karte Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden BK 50) verzeichnet war. Das Gebiet ist jedoch
infolge seiner zentralen Ortslage seit langem besiedelt und so gewichtet die Gemeinde die
Belange einer weiteren zentralen Siedlungsentwicklung hdoher, als die Belange
kulturgeschichtlich bedeutsamer Boden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich sulfatsaurer Boden (NIBIS, Karte Sulfatsaure
Bdden in niedersdchsischen Kiistengebieten 1:50 000).

%)
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Wasser

Luft / Klima

Landschaftsbild

Bewertung

Die Veranderungen infolge der Planung sind nicht erheblich. Das infolge der leicht erhéhten
Versiegelung anfallende zusétzliche Oberflichenwasser kann schadlos im bisherigen
Entwésserungssystem (Regenwasserkanal) aufgenommen werden.

Die Verdnderungen in Folge der Planung sind nicht erheblich. Durch die Gestaltung eines
groBeren Garten- und Spielbereiches fiir die Kinderkrippe und die randlich Neupflanzung
werden die Einwirkungen minimiert.

Aspekte des Landschaftsbildes sind in dieser gemeindlichen Lage nicht relevant, sie werden
durch die Belange des Ortsbildes, die den vorgenannten Belangen der Baukultur und des
Denkmalschutzes zuzuordnen sind, erfasst. Verbesserungen der Situation sind zu erwarten.

Nachfolgend sind die mdglichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich rechnerisch
gegeniiber dem bisherigen Baurecht infolge der geplanten Anderung ergeben kénnen,
aufgezeigt. Ein Ausgleichserfordernis ergibt sich weder rechnerisch noch formal (§ 13a (2)
Nr. 1 BauGB).

Abb 8 Bestand -Wertigkeiten® vor verdndertem Baurecht (Basis bestehender BPlan Nr. 02.13)
Nutzung nach geltendem Baurecht Biotoptyp Wert- Flache m2 | Wert-
faktor punkte
Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr) (ca. 940 m2)
Versiegelt (GRZ 0,3 mit Uberschreitung, X 0 752 0
faktisch jedoch 80 % infolge Feuerwehr und
altem Baurecht)
Unversiegelt ONZ/PV 15 188 282
Mischgebiet (jedoch unbebaut) (ca. 2.760 m2)
Versiegelt (GRZ 0,3 mit Uberschreitung) X 0 1.242 0
Unversiegelt (Hausgarten) ONZ/GRT 1,5 1.518 2.277
Summe 3.700 2:559
Abb 9 Bestand — Wertigkeiten nach geplantem Baurecht (Basis BPlan Nr. 02.43)
Nutzung nach geltendem Baurecht Biotoptyp | Wert- Flache m2 | Wert-
faktor punkte
Gemeinbedarfsflache (3.700 m2)
- Versiegelt (GRZ 0,7 mit Uberschreitung) X 0 2.960 0
- Unversiegelt (Griinanlage) ONZ/PV 1,5 740 1.110
Summe 4.320 1.296

Durch die Uberplanung vom rd. 3.700 m2 mit einer Gemeinbedarfsfliche entsteht
- 1.263 Wertpunkten. Ein

rechnerisch ein  geringfiigiges
Ausgleichserfordernis entsteht

Wertedefizit
infolge des Verfahrens nach §

von

Innenentwicklung jedoch weder rechnerisch noch formal.

13a BauGB zur

o Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht negativ
beriihrt. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im

Plangebiet oder in dessen ndherer Umgebung ausgewiesen.

9 Bewertet nach dem Osnabriicker Modell (2016)
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@  Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

Umweltbezogene nachteilige Auswirkungen durch die Planidnderung auf den
Menschen ergeben sich nicht. Durch die zentrale Lage im Ortskern wird Verkehr
vermieden.

® Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt. Ein
allgemeiner Hinweis auf die Meldepflicht bei archdologischen Bodenfunden ist in den
Plan aufgenommen.

®  Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser
(8 1 (6) 7 e BauGB)

Durch die geplante Gemeinbedarfsnutzung des Gebietes entstehen keine besonderen
Emissionen fiir die Umwelt. Ein sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéssern
ist gewdhrleistet.

°® Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen
Ziele verkniipft. Es ist jedoch zu erwarten, dass ggf. neue kommunale Geb3ude oder
Gebdudesanierungen infolge der erforderlichen Ddmmwerte ohnehin in hohem MaBe
modernen energetischen Anforderungen entsprechen werden. Es sind keine
Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan getroffen worden, die die
Nutzung regenerativer Energien (z.B. Solarthermie, Photovoltaik) verhindern wiirden.

® Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Es existieren keine Darstellungen in Landschafts- oder sonstigen Fachplénen, die der
beabsichtigten Planneuaufstellung entgegenstehen.

) Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(§ 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der
bestmdglichen Luftqualitdt der Europdischen Union.

®  Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)
Die Planung kann mit naturschutzfachlichen, ortsbildbezogenen Belangen und
Belangen von Kulturgiitern in Einklang gebracht werden.

®  Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen
(§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Keine.
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3.8

Technische Ver-
und Entsorgung

Brandschutz

Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(§ 1 (6) Nr. 8 BauGB)

®  Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

® Land- und Forstwirtschaft (8 1 (6) Nr. 8b BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

o] Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen (§ 1 (6) Nr.8c BauGB)

Mit der Umsetzung und Sicherung einer Gemeinbedarfsflache ist auch die Sicherung
von Arbeitspldtzen im Sozialwesen und im Dienstleistungsbereich der Gemeinde
verbunden.

®  Versorgung / Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Der Anderungsbereich liegt in zentraler Ortslage. Die technische Ver- und Entsorgung ist
weiterhin gesichert bzw. kann durch eine ggf. erforderliche Erweiterung/Erneuerung des
Anschlussnetzes sichergestellt werden:

. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EWE.

. Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des
Wasserversorgungsverbandes gesichert.

. Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt weiterhin
uber die entsprechenden privaten Anbieter.

. Das Plangebiet ist an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Das anfallende Schmutzwasser wird liber Grundleitungen gesammelt und in den
offentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet. Sowohl Kanalisation wie auch die
Klarwerkskapazitaten sind weiterhin ausreichend dimensioniert.

. Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis.

. Der Versiegelungsgrad erhdht sich gegeniiber dem bestehenden Baurecht leicht. Es
ergeben sich  keine wesentlichen verdnderten Bedingungen fiir die
Oberflachenentwiasserung (siehe auch Kapitel 3.12).

Der Brandschutz erfolgt als Grundschutz durch die offentliche Trinkwasserversorgung
(leitungsgebunden). Mit Schreiben vom 09.10.2020 teilt der Wasserversorgungsverband
Rheiderland mit, dass das ortliche Versorgungsnetz fiir die Dauer der Messung folgende
Werte aufweist (10/2020): Messstelle M1 ~101 m3/h M2 ~ 95 m3/h, M3 ~76 m3/h.

Die Einzelentnahmemengen an den Unterflurhydranten (Messpunkte) sind an den Tagen mit
einer normalen Versorgungssituation der offentlichen Trinkwasserversorgung recht
leistungsfahig und erreichen im Einzelbetrieb je Hydranten bis zu 101 m3/h entsprechend
rd. 1680 I/min. Fir die gemessene Ldschwassermenge iibernimmt der
Wasserversorgungsverband Rheiderland keine haftungsrechtliche Garantie, da sich die
Druckverluste in den Spitzenlastzeiten bezogen auf die Tagesmenge und insbesondere in
Zeiten hoherer Abgabemengen — z. B. im Sommer mit langer Trockenheit und hohen
Temperaturen — sehr stark erhohen und die zur Verfiigung stehende Menge stark reduziert

123...
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Leitungstrager

Erdfall-
gefdhrdung

3.9

Extern

Intern

Verkehrs-
entwicklung

wird. Mit steigender Verbrauchsmenge erhdhen sich die Rohrreibungsverluste in einem
quadratischen Verhéltnis, so dass beim gleichzeitigen Betrieb mehrerer Hydranten im weit
verzweigten Rohrnetz des WW-Rheiderland wesentlich ungiinstigere Betriebsbedingungen
in dem betreffenden Gebiet vorhanden sein werden. Aus diesem Grund und aus der
Erfahrung, dass Brandfélle relativ hdufig in Zeiten groBer Trockenheit, z. B. nach einen
Blitzschlag, entstehen kdnnen, ist nur ein sicherer Grundschutz durch die Rohrleitung der
offentlichen Trinkwasserversorgung gewahrleistet. Der Grundschutz ist gemaB dem DVGW
— Arbeitsblatt W406 mit 48 m3/h ~ 800 I/min. fiir die erreichbaren Hydranten anzusetzen
und kann vom WW-Rheiderland auch in Zeiten hdherer Abgabemengen bereitgestellt
werden.

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen und um eine
rechtzeitige Abstimmung der Arbeiten gebeten. Die Gemeinde wird sich rechtzeitig vor
Beginn von Bauarbeiten mit dem Leitungstrdger (ber die notwendigen Arbeiten
verstandigen.

Mit Schreiben vom 15.09.2020 teilt das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit,
dass das Plangebiet formal fiir Wohngebdude mit bis zu 2 Vollgeschossen in die
Erdfallgefdhrdungskategorie 3 und fiir Wohngebdude mit 3 bis 4 Vollgeschossen in die
Erdfallgefahrdungskategorie 4 eingestuft wird (gemaB Erlass des Niedersdchsischen
Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4
- 24 110/2 -). Im Plangebiet und in der Umgebung sind dem LBEG jedoch bisher keine
Erdfdlle bekannt. Die Konstruktion geplanter Gebdude sollte so bemessen und ausgefiihrt
werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche
Teile davon einstlirzen und dadurch Menschenleben gefdhrden kénnen. Im
Niedersdchsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeq.de/cardomap3/)
kdnnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage
von bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehduftes Auftreten von Erdfillen),
Einzelerdfdllen, Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden. Diese
Stellungnahme des LBEG ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

o) Sicherung von Rohstoffvorkommen (8§ 1 (6) Nr. 8f BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

Belange des Verkehrs
(8 1(6) Nr. 9 BauGB)

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt liber den Leege Weg.

Es handelt sich um eine kleine Flache, fiir die eine innere ErschlieBung nicht erforderlich
wird.

Durch die Gemeinbedarfsflache sind keine wesentlichen Verdnderungen hinsichtlich der
verkehrlichen Situation zu erwarten. Auch derzeit besteht mit der Feuerwehr eine
Gemeinbedarfseinrichtung. Die Belange des Verkehrs sind in der Planung beriicksichtigt.

Belange des Militars, des Zivilschutzes
(8 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

’
W
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Belange beschlossener stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes
(§ 1 (8) Nr. 12 BauGB)

Das auf dem Baugrundstiick anfallende unbelastete Oberflichenwasser wird derzeit liber
die Regenwasserkanalisation der Gemeinde abgefiihrt. Gednderte oder erginzende
MaBnahmen fiir die 6ffentliche Oberflichenentwésserung sind nicht erforderlich.

Belange des Hochwasserschutzes werden nicht beriihrt.

Belange von Fliichtlingen, Asylsuchenden und ihrer Unterbringung
(§ 1 (6) Nr.13 BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

Abwadgungsergebnis

Die Planung kann mit den untersuchten Belangen zum Ausgleich gebracht werden. In der
Summe entstehen mit dieser Umnutzung des Plangebietes bzw. der Umsetzung einer
Kinderkrippe evidente langfristige, stadtebauliche, infrastrukturelle Vorteile fiir den Ort
Bunde. Die Gemeinde hat sich alle Flachen im Plangebiet gesichert. Weitere Belange, die in
relevanter Weise beriihrt sein kénnten, sind nicht erkennbar. Die Planung ist damit méglich.

Inhalte der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.43 werden folgende Inhalte im
Geltungsbereich bestimmt:

Festgesetzt wird eine Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Soziale
Einrichtungen ,Kinderkrippe" (siehe textliche Festsetzung § 1). Das MaB der baulichen
Nutzung auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf wird bei einer hdchstzuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0.7, einer maximal eingeschossigen (1), offenen Bauweise
(o) vorgesehen. Die Lage der Baukdrper wird iiber Baugrenzen geregelt. Der Abstand der
Baugrenzen liegt bei 3,00 m zu allen Nachbargrundstiicken. Weitergehende stadtebauliche
Regelungen fiir die Gemeinbedarfsflache werden nicht fiir erforderlich erachtet.

§ 1 Flache fiir den Gemeinbedarf

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Soziale Einrichtungen
«Kinderkrippe" sind Einrichtungen und R&ume fiir die Versorgung und Betreuung von
Kindern zuléssig. Ebenso zuldssig sind alle dieser Nutzung dienenden Nebenanlagen sowie
Parkplatze.
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Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind oder bestehen, sind bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
nachrichtlich oder als Hinweis zu ibernehmen (8§ 5 (4) BauGB).

- keine

Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Archzologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche  Bodenfunde (das koénnen u.a. sein: TongefidBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft,
Georgswall 1-5 in Aurich, Tel.: 04941/1799-32 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
(§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Erdfallgefahrdung - Das Plangebiet ist in die Erdfallgefdhrdungskategorie 3 eingestuft
(Gipshut des Salzstockes Bunde). Die Konstruktion geplanter Geb4ude sollte so bemessen
und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder
wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch Menschenleben gefahrden kdnnen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas
Strom, Kommunikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn
von MaBnahmen in der Ortlichkeit zu {iberpriifen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindginger oder
andere Kampf-mittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die ndchste Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen
Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Artenschutz - Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die Entfernung von Gehdlzen
ist zum Schutz der Fauna nur auBerhalb der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September
vorzunehmen. Eine Ausnahme ist mdglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fillende Baume
vorher gutachterlich auf das Vorkommen geschiitzter Arten untersucht werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus
eingesehen werden.

Teilaufhebung - Die vorliegende Planaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.43 {iberdeckt
den bisherigen Bebauungsplan Nr. 02.13 ,Gewerbegebiet” (rechtsverbindlich seit 1985). Mit
dem Inkrafttreten der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 02.43 werden die entsprechenden
tberplanten Teilbereiche auBer Kraft gesetzt.
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Rechts- Bundesrecht
grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
BauGB 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
gedndert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;

BauNVO

PlanzV

Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch

NBau0 Gesetz vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. Nr. 40/2020, S. 384) geéndert worden ist;
Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das
NKomVG zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244) gedndert

worden ist.

6 Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Stidtebauliche GroBe des Plangebietes insgesamt 3.700 m2

Ubersichtsdaten Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung Kinderkrippe 3.700 m2

Verfahren Datum Verfahrensschritt Grundlage
19.05.2020 Aufstellungsbeschluss §2 (1) BauGB
- entfallt - Friihzeitige Behdrdenbeteiligung §4 (1) BauGB
01.09.2020 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 (1) BauGB
10.09.2020 - 09.10.2020 | Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
05.08.2020 - 15.09.2020 Behordenbeteiligung § 4 (2) BauGB
26.11.2020 Satzungsbeschluss §10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber
keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthéalt nur der
Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Durchfiihrung der Die Gemeinde verfiigt liber die Grundstiicke im Plangebiet, so dass eine ziigige Umsetzung
Hianung der Planung gesichert ist.

Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg gez. Dr. Schneider /
Oldenburg, den Planverfasser

Diese Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Bunde am 26.11.2020
beschlossen.

BUrge%eister

Bunde, den 27 i 2020




