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3 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Im Zuge der parallelen Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Bunde und des Bebauungsplans Nr. 02.41 ,Norddstlich Sanddornweg/Haselnuss-
weg/Holunderstralie/Ligusterweg” hat die Gemeinde Bunde die gemal Baugesetzbuch vor-
geschriebenen Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange durchgefuhrt. Auf diese Weise wurde die Mdglichkeit eingeraumt, Hin-
weise und Anregungen zu den Planungen vorzubringen. Es ist gemal § 1 Abs. 7 BauGB die
Aufgabe der Gemeinde, die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinan-

der gerecht abzuwagen.

3.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in Form einer Birgerversammlung am
19.07.2021 stattgefunden, bei der nach Vorstellung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Ge-
legenheit zur Erdrterung gegeben wurde. Es wurden Fragen zur Abwicklung der Erschlieung
des Baugebiets gestellt. Die ErsterschlieBung wird Gber die Stralle ,Am Molenland® ange-
dacht. Auf Nachfrage erfolgte die Begriindung fir das Vorhalten von Standorten fiir den Ge-
schosswohnungsbau im Osten des Plangebiets. Weitere Anmerkungen bezogen sich auf den
Ausschluss von versiegelten Vorgarten sowie auf die Konditionen flr die Vergabe von Bau-
platzen. Es wurden von den anwesenden Biirgern keine grundsatzlichen Bedenken gegen die

Planung vorgetragen.

Im Zuge der Veréffentlichung des Vorentwurfs der 36. Anderung des Flachennutzungsplans
sowie des Bebauungsplans Nr. 02.41 wurden weitere Stellungnahmen abgegeben. Diese be-
zogen sich auf mogliche Beeintrachtigungen der Anlieger. Mit der Aufstellung des angrenzen-
den Bebauungsplans wurde an 4 Stellen die erschlieBungstechnische Erweiterung des hier in
Rede stehenden Baugebiets vorbereitet. Daran wird festgehalten. Zwei weitere Stellungnah-
men stellen die Grundlagen des Immissionsschutztechnischen Berichts in Bezug auf Landwirt-
schaft in Frage. Da es sich um die vom Landkreis genehmigten Tierzahlen handelt, sah die
Gemeinde kein Erfordernis, das Gutachten Uberarbeiten zu lassen. Konflikte mit der angren-
zenden Wohnbauentwicklung sind laut Gutachten auch bei Erweiterungsabsichten nicht ge-
geben. AuRerdem wird auf den Schutz der Fledermause und das Vorkommen einer besonde-
ren Libellenart und Froschart verwiesen. Der Erhalt der fur die Fledermause wichtigen Grin-
und Grabenstrukturen ist Gegenstand der Bauleitplanung. Das Vorkommen der angesproche-
nen schitzenswerten Arten konnte nicht nachgewiesen werden. Die Planungen der Gemeinde
wurden Uber den gesamten Planungszeitraum hinweg in enger Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehoérde des Landkreises Leer vorangetrieben. Bedenken wurden nicht erhoben.




Gemeinde Bunde | 36. Anderung des Flachennutzungsplanes 4

3.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Landkreis Leer

Aus Sicht der Regionalplanung wird bestatigt, dass der Hauptort Bunde den Siedlungsschwer-
punkt bildet und die geplante Entwicklung aus raumordnerischer Sicht als vertraglich einge-
stuft.

Die Untere Naturschutzbehdérde gibt Hinweise zum Schutz der zu erhaltenden Wallhecke. Ent-
sprechende Festsetzungen wurden in die Planung eingestellt. Zum Umweltbericht wird der
Hinweis auf weitergehende, notwendige Aussagen zum Erhalt der Baume und zu Festsetzun-
gen zum Artenschutz gegeben. Die Hinweise wurden berucksichtigt. Die Untere Wasserbe-
hérde gibt Hinweise zur Entwasserungssituation im Plangebiet und zur Gewahrleistung einer
geordneten Oberflachenentwasserung. Es erfolgte die Planung in enger Abstimmung und mit
Zustimmung der Unteren Wasserbehorde.

Die Untere Bodenschutzbehoérde verweist auf eine Bohrschlammgrubenverdachtsflache, die
im Hinblick auf die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse historisch zu er-
kunden und eine Orientierende Untersuchung durchzufiihren ist. Die Untersuchungen wurden
in enger Abstimmung mit der Behdrde durchgefiihrt und in der Bauleitplanung berlcksichtigt.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden keine Bedenken erhoben. Das Planungsamt
gibt Anregungen zur Konkretisierung von Festsetzungen und Hinweisen, die im weiteren Ver-

fahren befolgt wurden.

Sielacht Rheiderland

Die Sielacht verweist auf die Sicherung der Raumstreifen entlang des Tjluchener Schloots.

Diese erfolgte bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans.

Wasserversorgungsverband Rheiderland

Der Verband bestétigt die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Ostfriesland

Die Landwirtschaftskammer bestatigt, dass landwirtschaftliche Belange nicht nachteilig be-

ruhrt werden.

Die Autobahn GmbH

Es werden Hinweise auf zu berticksichtigende Abstandsflachen zur Autobahn BAB 31 gege-

ben. Diese wurden in der Planung berilcksichtigt.
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1 Ziele und Zweck der Planung

Die Gemeinde Bunde stellt in der 36. Anderung des Flachennutzungsplans eine Wohnbaufla-
che am nordéstlichen Siedlungsrand des Ortes Bundes dar und bereitet damit die wohnbauli-
che Entwicklung des Zentralortes planungsrechtlich vor. Es wird parallel die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 02.41 ,Nordoéstlich Sanddornweg/Haselnussweg/Holunderstraf3e/Ligus-
terweg“ vorgenommen. Uberplant wird dabei eine 11,3 ha groRe Flache.

Die Gemeinde Bunde hat die gemaR Baugesetzbuch vorgeschriebenen Beteiligungen der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
Auf diese Weise wurde die Moglichkeit eingeraumt, Hinweise und Anregungen zu der Planung
vorzubringen. Es ist gemal § 1 Abs. 7 BauGB die Aufgabe der Gemeinde, die privaten und

offentlichen Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet wird im Norden durch ein geschitztes Biotop (Wiesentimpel), nordwestlich,
norddstlich und 6stlich durch landwirtschaftliche Nutzflache, sowie stdlich und stdwestlich
durch vorhandene Wohnbebauung begrenzt. Im naheren Umfeld befinden sich weitere land-
wirtschaftliche Nutzflachen, dstlich verlauft in einer Entfernung von rund 250 m die Bundesau-
tobahn 31, der Kernort von Bunde liegt im Siden bzw. Stidwesten und westlich des Plange-

bietes existiert eine Sportanlage.

Neben der Schaffung von Wohnbauflachen trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zum Er-
halt von bestehenden Grinstrukturen innerhalb und am Rande des Plangebietes. Bei den li-
nienférmigen Gehodlzstreifen im Sldosten handelt es sich um wichtige Leitstrukturen fur Fle-
dermause und auch fur Brutvdgel sind die beschriebenen Grunflachen von hoher Bedeutung.
Der Erhalt tragt neben der Berlcksichtigung von artenschutzrechtlichen Aspekten auch zur
Durchgriinung des Plangebietes bei.

Eingriffe werden vornehmlich durch die Versiegelung der zukinftigen Baugrundstiicke und der
notwendigen Verkehrsflachen vorgenommen. Dafur werden Grunlandflachen aus der Nutzung
genommen. Die Planung tragt zu einer Beeintrachtigung der Lebensraume von Végeln und
Fledermausen bei, auch wenn die vorhandenen Groligeholze Uberwiegend als zu erhalten
festgesetzt werden. Der Umweltbericht zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Bunde kommt zu dem Ergebnis, dass eine Minimierung und ein Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaftim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgeschrieben werden
kann. Die Umsetzung der externen Kompensationsmalinahmen ist im gemeindlichen Kom-

pensationspool ,Wynhamsterkolk“ vorgesehen.
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NABU Regionalverband Ostfriesland

Der 36. Anderung des Flachennutzungsplans wird unter Beriicksichtigung des § 30 Bundesna-

turschutzgesetzes sowie des § 22 Abs. 3 Nds. Ausfuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutz-
gesetz zugestimmt. Zum Bebauungsplan und Umweltbericht werden weitere Hinweise gege-

ben, die in die weitere Planung eingeflossen sind.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Das Landesamt verweist auf eine Salzstockhochlage, in der sich das Plangebiet befindet. Ent-
sprechende Aussagen, zu den von den Bauherren zu treffenden Vorkehrungen gegen Erdfall-

gefahrdungen, wurden in die Planungen eingestellt.

Niedersachsische Landesbehorde fur Strallenbau und Verkehr

Die Landesbehérde macht keine Bedenken gegen die Planung geltend und verweist auf die

Beachtung und Untersuchung der Verkehrslarmsituation durch die B 436.

3.3 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sielacht Rheiderland

Die Sielacht verweist erneut auf die Sicherung der Raumstreifen entlang des Tjluchener

Schloots. Diese erfolgte bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans.

EWE Netz GmbH

Die EWE Netz GmbH verweist auf den Leitungsbestand, gibt Anregungen zur Versorgung des

Gebietes und bittet um Berucksichtigung von ausreichend Trafostationen. Dies wird im Zuge

der ErschlieRungsplanung berucksichtigt.

Die Autobahn GmbH

Die Autobahn GmbH verweist auf die alleinige Zustandigkeit der Bauherren, die Anforderun-

gen an den Larmschutz, zu erbringen. Diese Auflagen wurden in der Planung bericksichtigt.
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Die Ostfriesische Landschaft

Es erfolgt ein Verweis auf mogliche archaologische Funde bei Bau- und Erarbeiten. Ein ent-

sprechender Hinweis ist Bestandteil der Planung.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Ostfriesland

Die Landwirtschaftskammer bestatigt das Geruchsgutachten und teilt mit, dass durch die Pla-
nung von Siedlungsflachen landwirtschaftliche Flache aus der Nutzung genommen wird. Die
Gemeinde Bunde raumt der Siedlungsentwicklung im Plangebiet eine héhere Dringlichkeit ein,
da nur hier eine flachensparende und raumordnerisch sinnvolle Siedlungserweiterung erfolgen

kann.

Die Deutsche Telekom und die Vodafone GmbH priifen die Voraussetzung fir den techni-

schen Ausbau.

Wasserversorgungsverband Rheiderland

Der Verband bestétigt die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser, teilt jedoch mit, dass
damit keine abschlieRende Sicherung fir die ausreichende Léschwasserversorgung gegeben
ist. Eine BerUcksichtigung des Ldschwassererfordernisses erfolgt im Rahmen der Erschlie-

Rungsplanung.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Das Landesamt verweist erneut auf eine Salzstockhochlage, in der sich das Plangebiet befin-
det. Entsprechende Aussagen, zu den von den Bauherren zu treffenden Vorkehrungen gegen
Erdfallgefahrdungen, wurden in die verbindlichen Planungen eingestellt.

Es werden Hinweise zum ressourcenschonenden Umgang mit Boden gegeben. Die Gemeinde
hat in der Abwagung diesen Belang berlcksichtigt und gewichtet flir das Plangebiet eine not-
wendige Siedlungsentwicklung als vorrangig. Da nahezu die gesamte Ortslage von Bunde un-
ter die Suchbereiche schutzwurdiger Boden fallt, ist eine Alternative nicht gegeben. Aus raum-
ordnerischer Sicht wird der Standort ebenso beflirwortet. Die Wertigkeit des Bodens und der
Eingriff werden im Rahmen der Kompensation berlicksichtigt.

Weitere bodenschutzfachliche Hinweise des LBEG werden im Rahmen der Umsetzung der

Baumalnahmen berucksichtigt.

Landkreis Leer

Aus raumordnerischer Sicht wird die Entwicklung beflrwortet. Das Plangebiet ist bereits Be-
standteil des zentralen Siedlungsgebiets von Bunde im RROP 2024.
Die Untere Naturschutzbehdrde bestatigt die Beriicksichtigung der vorgetragenen Bedenken

und Hinweise aus dem friihzeitigen Verfahren und bittet Regelungen zur Unterbringung und
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Unterhaltung der vorgegebenen Fledermauskasten in den Bebauungsplan aufzunehmen. Eine
solche Festlegung erfolgte auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Sinne des Immissionsschutzes werden gegen die Planung keine Bedenken geltend ge-
macht. Vielmehr wird bestatigt, dass eine Einbeziehung aller Schallquellen plausibel erfolgt
ist. Berucksichtigt wurden Emissionen aus dem StralRenverkehr der BAB 31, aus den beste-
henden Windenergieanlagen sowie von den vorhandenen Sportplatzflachen. In Bezug auf den
Verkehrslarm wurden passive Schallschutzmalinahmen in den Bebauungsplan eingestellt,
wahrend der Sportlarm Uber einen aktiven Larmschutzwall abgeschirmt wird.

Die Untere Wasserbehdrde bestatigt eine Abstimmung der wasserrechtlichen Belange im Vor-
feld sowie die ausstehende wasserrechtliche Genehmigung. Ein entsprechender Antrag wurde
mittlerweile eingereicht.

Von Seiten der Unteren Boden- und Abfallbehérde werden Bedenken gegen die Planung vor-
gebracht. Es wird in Frage gestellt, ob der im Bebauungsplan festgesetzten aufschiebenden
Bedingung zugestimmt werden kann. Diese Bedingung besagt, dass es flur einen betroffenen
Bereich erst zu einer baulichen Entwicklung kommen kann, wenn vorher die Bohrschlamm-
grube saniert worden ist. Mit der Vorlage der orientierenden Bodenuntersuchung im Verfah-
rensschritt der Veroffentlichung und Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB werden
Aussagen zur Beeintrachtigung des Grundwassers und damit zum Wirkungspfad Boden-
Grundwasser getatigt. Ein Gefahrenverdacht wird in dem Gutachten als eher gering einge-
schatzt. Die Grundwasserflielrichtung wird mit Richtung Nord- Nordost angegeben und flihrt
damit weg von den Bauflachen. Fir den vorgesehenen Fall einer Sanierung der Bohrschlamm-
grube ist laut Gutachten von einer nachhaltigen Beeintrachtigung des Grundwassers nicht
mehr auszugehen. Da die Gemeinde Bunde von einer Sanierung der Altlastenflache ausgeht,
halt sie an der aufschiebenden Bedingung fest. Die Inhalte der letzten gutachterlichen Ergeb-

nisse wurden redaktionell in den Begriindungen und Umweltberichten erganzt.

Zum Zwecke eines geeigneten Umgangs mit potenziellen Bodenverunreinigungen, verpflichtet
sich die Kommune ein entsprechendes Bodenschutzkonzept erarbeiten zu lassen und eine
bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen. Den Anforderungen an die Sicherstellung von ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen in dem hier in Rede stehenden Plangebiet wird aus
Sicht der Gemeinde mit den festgesetzten und beschriebenen MaRnahmen entsprochen.

Die Untere Boden- und Abfallbehérde halt dartber hinaus die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Boden flr nicht ausreichend. Der Umweltbericht gelangt begriindet
zu der Auffassung, dass es sich nicht um besonders seltene und Uberregional fruchtbare Bo-
den handelt. Eine Bericksichtigung des Schutzgutes Boden erfolgt im Rahmen der Kompen-
sation durch MafRnahmen der Entsiegelung von Flachen im Kompensationspool der Gemeinde

Bunde im Wynhamsterkolk.




Aus planungsrechtlicher Sicht werden keine Bedenken gegen die Planung geaullert. Es wird
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung um Konkretisierung und Klarstellung von getroffe-

nen Festsetzungen gebeten. Diese erfolgten redaktionell.

Es wird mitgeteilt, dass die Gemeinde Bunde eine abschlieRende Abwagung und Beschluss-
fassung erst vornehmen soll, wenn von Seiten der Unteren Wasserbehdrde eine wasserrecht-
liche Genehmigung vorliegt oder diese in Aussicht gestellt wurde. Mittlerweile liegt der Ge-

meinde Bunde ein Schreiben vor, in dem eine Genehmigung der eingereichten Unterlagen in

Aussicht gestellt wird.

4 Priifung von Planungsalternativen

Um der auch durch den Landkreis Leer bestatigten grol’en Nachfrage nach Wohnbauflachen
nachzukommen, setzt die Gemeinde Bunde mit dieser vorbereitenden Bauleitplanung die Dar-
stellung einer Wohnbauflache um. Sie wurde bereits im RROP 2024 wirksam als Siedlungs-
bereich festgelegt. Die Gemeinde Bunde verfligt nicht (iber andere geeignete Flachen, bei
denen die verkehrliche Anbindung so angemessen erfolgen kann und die Anforderungen an
den Naturschutz und den Immissionsschutz eingehalten werden kénnen.

Aus diesem Grund wird die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde per Fest-
stellungsbeschluss und der Bebauungsplan Nr. 02.41 ,Nordéstlich Sanddornweg/Haselnuss-

weg/HolunderstralRe/Ligusterweg” mit Satzungsbeschluss zum Abschluss gebracht.
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