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Satzung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.21 ,Sondergebiet Verbrauchermarkt”

Aufgrund der §8 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) iV.m. den §§ 10 und 58 (2) Nr. 2 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22), hat der Rat der
Gemeinde Bunde diese 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.21 ,Sondergebiet
Verbrauchermarkt” nach § 13 BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2019 als Satzung beschlossen.

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.21 ,Sondergebiet
Verbrauchermarkt” ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02.21 ,Sondergebiet
Verbrauchermarkt” identisch.

§ 2 Anderung der maximal zulissigen Verkaufsfliche fiir einen Lebensmitteldiscounter

§ 1 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt gedndert:

) Lebensmitteldiscounter bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 1.100 m2 einschlieBlich
betriebstypischem Randsortiment. Das Randsortiment darf 10 vom Hundert der
Verkaufsflache des Betriebes nicht {iberschreiten.

§ 3 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Hinweis

Die dbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 02.21 werden
durch die 1. Anderung des Planes nicht beriihrt.

Bunde, den 2 2. 03. 2019
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Verfahrens-
vermerke

o

Bebauungsplan Nr. 02.21 - 1. Anderung .Sondergebiet Verbrauchermarkt"

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 08.11.2017 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.21 ,Sondergebiet Verbrauchermarkt"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemiB § 2 (1) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Bunde, den 2 2. 03. 2019

Offentliche Auslegung W

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 22.02.2018 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.21 ,Sondergebiet Verbrauchermarkt” und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslequng gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 02.01.2019 bis 04.02.2019 gema 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen. Cv"'“""d"eo

Bunde,den 2 2. 03, 2019 o
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.21 ,Sondergebiet
Verbrauchermarkt” nach Priifung der Stellungnahmen gemiB § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am
21.03.2019 als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindung besc

Bunde, den 2 2. 03. 2019

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.21 ,Sondergebi
Verbrauchermarkt” ist gemiB § 10 (3) BauGB ortsiiblich#bekannt gemacht word cwDéFd"
Bebauungsplan ist damit am /15:0%.20A rechtsverbindlich geworden.

Bunde, den 1 8. 04 2019

gxeme de Bunde X|m Amicuih ;.1 Landleceis
:r Bu er 4ster
i

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.21
.Sondergebiet Verbrauchermarkt” ist

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften;

- eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den

3.
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Anlass

Ziele

Planerfordernis

Rahmen-
bedingungen

Begriindung
1 Anlass und Ziel der Anderung / Rahmenbedingung
2 Planziele und Abwagung der beriihrten Belange
3 Inhalte der Plandnderung 10

Anlass und Ziel der Anderung / Rahmenbedingung

Die Gemeinde strebt die Weiterentwicklung des vorhandenen Nahversorgungszentrums siidlich
der MNeuschanzer StraBe an. Es st eine bauliche Erweiterung des vorhandenen
Lebensmitteldiscounters geplant. Die bislang vorhandene Verkaufsflache von 800 m2 soll auf
1.100m2  erweitert werden. Grund ist eine umfingliche Modernisierung des
Lebensmitteldiscounters, der das Geschaft durch mehr Bewegungsfliche und eine andere
Prasentation der Waren (Niedrigregale etc.) kundenfreundlicher gestalten will.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Bunde das Ziel, die vorhandene
Versorgung mit Gltern des téglichen und periodischen Bedarfs im Zentrum von Bunde zeitgemaB
zu sichern und weiterzuentwickeln.

Die bauliche Erweiterung des Marktes mit einer VergroBerung der Verkaufsflache ist durch das
derzeit geltende Baurecht nicht mdglich. Die bestehende textliche Festsetzung begrenzt derzeit
die maximale Verkaufsflache auf 1.000m2. Zur Umsetzung von 1.100m2 Verkaufsflache ist deshalb
eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Die Anderung ergeht als Satzungstext. Eine
Planzeichnung ist nicht erforderlich.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
02.21 ,Sondergebiet Verbrauchermarkt”am 08.11.2017 beschlossen.

Abb. 1. Lageplan (Quelle: LGLN 2018)
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Es handelt sich um eine baurechtliche Weiterentwicklung im zentralen Siedlungsbereich von
Bunde. Die iibergeordneten Ziele des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)'
werden beriicksichtigt (siehe dazu auch den nachfolgenden Absatz).

Land - LROP

Kreis - RROP Auch das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)’ des Landkreises Leer formuliert fiir das
Grundzentrum Bunde keine Zielvorgaben, die der vorliegenden Planung grundsatzlich
entgegenstehen. Allerdings beriihrt das Vorhaben raumordnerischen Belange.

L Raumordnerische Beurteilung

Mit Schreiben vom 19.04.2018 teilt der Landkreis Leer folgendes mit: ,Aus raumordnerischer Sicht
bilden der Combi-Supermarkt und der Textilmarkt gemeinsam mit dem in Rede stehenden Aldi-
Lebensmitteldiscounter und den weiteren Einzelhandelsnutzungen, die sich ebenfalls am Standort
befinden, eine Agglomeration. Diese ist in ihren Auswirkungen mit denen eines einzelnen
EinzelhandelsgroBprojektes vergleichbar. Damit ist eine Priifung der Erweiterung des Aldi-Marktes
im Sinne eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes nach den Vorgaben des Landes-
Raumordnungsprogramms (LROP) 2017, Kapitel 2.3 Ziffer 02 vorzunehmen.

Die raumordnerische Vertraglichkeit der Agglomeration ist im Rahmen der Aufstellung des B-Plans
Nr. 02.21 ,Sondergebiet- Verbrauchermarkt" bereits gepriift und als gegeben festgestellt worden.
Die raumordnerische Beurteilung vom 27. Februar 2007 basiert auf dem LROP 2002, das noch
keine Vorgaben zur rdumlichen Standortsteuerung des Einzelhandels enthielt. Mit Blick auf die
einzelhandelsbezogenen Vorgaben des LROP 2017 kann die raumordnerische Vertrdglichkeit aber
weiterhin als gegeben festgestellt werden.

Kongruenzgebot, So wird angesichts des unerheblichen Erweiterungsumfangs durch das Vorhaben keine erhebliche

EouaNnG R Iy- Standortiiberpragung induziert. Die in Rede stehende Einzelhandelsagglomeration hat sich

verbot . . . . ¢ " .
einerseits als Nahversorgungsstandort etabliert und wird durch die Erweiterung des Aldi-
Lebensmitteldiscounters weiter stabilisiert. Andererseits erhéht sich die Verkaufsflache pro
Einwohner geringfiigig, die bereits mit dem jetzigen Bestand {iber dem vereinbarten Grenzwert
von 0,39 m2 Verkaufsflichne je Einwohner (im Sortiment ,tdglicher Bedarf") der
Einzelhandelskooperation liegt. Diese Uberschreitung wird jedoch zugestanden, da dem Standort
Bunde eine besondere Versorgungsfunktion durch den hohen Anteil niederldndischer Kunden
zukommt. Das Vorhaben wiirde deshalb keine wesentlich anderen Verkehrs- oder Kauferstrome
nach sich ziehen. Somit ist nicht anzunehmen, dass die Einzelhandelsagglomeration durch die
Erweiterung in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen im Sinne des
Kongruenzgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes hervorruft (vgl. LROP 2017, Kapitel 2.3,
Ziffern 03 und 08).

Konzentrations- Das RROP 2006 fiir den Landkreis Leer trifft keine Aussagen zum zentralen Siedlungsgebiet der

:‘n”t‘:graﬂonsgebot Gemeinde Bunde. Deshalb muss die Frage, ob der Einzelhandelsstandort an der MNeuschanzer
StraBe als siedlungsstrukturell integriert betrachtet werden kann, mit Blick auf den baulichen
Bestand sowie durch die im Rahmen der Flichennutzungsplanung der Stadt zum Ausdruck
kommenden Zielvorstellungen zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung beantwortet werden.
Aus den ortlichen Gegebenheiten geht klar hervor, dass es sich um einen in den baulichen Bestand
integrierten Standort handelt, der die Funktion als Einzelhandelsstandort in stiddtebaulich
integrierter Lage im Grundzentrum Bunde erfiillen soll. Das Konzentrations- und
Integrationsgebot sind damit erfiillt (vgl. LROP 2017, Kapitel 2.3, Ziffern 04 und 05).

Abstimmungsgebot Da es sich um eine geringfiigige Erweiterung des Aldi-Marktes am bisherigen Standort handelt,
die gemaB den o.a. Priifergebnissen den Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht, wird ein
Moderationsverfahren gemaB der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland nicht als notwendig
erachtet. Im Rahmen des Anderungsverfahrens zum B-Plan 02.21 ,Sondergebiet -

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung vom 26.September 2017
Kapitel 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur, Ziel 02
2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer, 2006
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Verbrauchermarkt” sind die betroffenen Nachbarkommunen, die IHK sowie der
Einzelhandelsverband entsprechend zu beteiligen. Sollten seitens dieser Beteiligten keine
Bedenken gegeniiber der Erweiterung des Aldi-Marktes geduBert werden, kann auch das
Abstimmungsgebot als erfiillt betrachtet werden (vgl. LROP 2017, Kapitel 2.3, Ziffer 07). Eine
abschlieBende raumordnerische Stellungnahme erfolgt im Rahmen des anstehenden
Bauleitverfahrens.”

Die Gemeinde Bunde hat im Bauleitverfahren die Nachbarkommunen Jemgum, Rhede und
Weener, die Industrie- und Handelskammer fiir Ostfriesland und Papenburg sowie den
Einzelhandelsverband Ostfriesland nach § 13 BauGB beteiligt. Bedenken gegen die Planung
wurden nicht vorgetragen. Das Abstimmungsgebot kann somit als erfiillt betrachtet werden.

Bebauungspldne sind aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB). Die
Fldchen sind bereits seit langem als Sonderbaufldche - Einzelhandel im Fldchennutzungsplan
dargestellt. Es besteht kein weiterer Regelungsbedarf.

Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet. Die Voraussetzungen fiir die
Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens sind gegeben, wenn:

Y ... durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden (§ 13 (1) BauGB).

Es handelt sich allein um ein Erweiterungsvorhnaben eines vorhandenen
Einzelhandelsbetriebes, das raumordnerisch als unerheblich bewertet ist. Damit sind die
Grundziige der Bauleitplanung nicht tangiert.

Al Die Zul3ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird (§ 13 (1) Nr. 1 BauGB).

Fiir die Erweiterung einer Verkaufsfliche mit geringer Gr6Benordnung besteht nicht die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

¥ ...keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen und (§ 13 (1) Nr. 2 BauGB).

Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

. ... keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. (§ 13 (1) Nr. 3 BauGB).

Die Pflichten werden beachtet. Schadliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in Form
schwerer Unfdlle sind mit der Nutzung nicht zu erwarten. Immissionsgrenzwerte und
Zielwerte zur Luftqualitdt werden nicht liberschritten.

Die Zul3ssigkeitsvoraussetzungen zur Durchfiihrung der Plandnderung im vereinfachten Verfahren
sind damit gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung
nach 8§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung
nach Absatz 2 Nummer 2 wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

3
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Planziel

Beriihrte Belange

Immissionsschutz /
Nachbarbebauung

2 J

Planziele und Abwéagung der beriihrten Belange

Ziel der Planung ist die leichte VergréBerung der Verkaufsfliche auf insgesamt 1.100 m2 eines
vorhandenen Lebensmitteleinzelhandels (Lebensmitteldiscounter) am vorhandenen Standort.
Damit wird das bestehende, giiltige Baurecht auf der Fliche fiir diesen Betrieb um 100 m?’
Verkaufsflache liberschritten. In diesem Rahmen bewegt sich die vorliegende Plandnderung.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung beriihrt:

Abb. 2. Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.21

Rechtsgrundlage Belang Relevanz

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB | Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse X

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB | Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB | Soziale, kulturelle Bediirfnisse Belange nicht beriihrt

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung

§1(6) Nr. 4 BauGB vorhandener Ortsteile X
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB | Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB | Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen,

§1(6)Nr.7BauGB | b e Boden, Wasser, Luft, Klima)

Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB | Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB | Belange des Verkehrs Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB | Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte ) Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen und Asylsuchenden Belange nicht beriihrt

. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse (§1 (6) Nr. 1 BauGB)

Die VerkaufsflichenvergroBerung kann bauliche Verdnderungen auslosen, die allerdings dem
bestehenden Baurecht unterliegen und keine Verdnderung der Nutzungsziffern erfordern. Der
Bebauungsplan stellt grundsatzlich eine Angebotsplanung dar.

Fir den vorliegenden Planfall ist bereits eine Objektplanung vorhanden und insoweit kann fiir die
nach jetzigem Planstand vorgesehene Objektplanung des gemeinsamen Andienungsbereichs der
beiden vorhandenen Lebensmittelmarkte eine aktualisierte schalltechnische Stellungnahme in der
Abwigung beriicksichtigt werden (siehe Anlage)’. Das Fachgutachten kommt unter
Beriicksichtigung der verdnderten Andienung sowie einer veranderten Lage der Papierpresse mit
Schneckenverdichter insgesamt zu dem Ergebnis (siehe dort Seite 4), dass weiterhin an allen zu
betrachtenden Immissionspunkten im Umfeld der jeweils zuldssige Immissionsrichtwert um 7
dB(A) unterschritten wird. Auch die zuldssigen Gerduschspitzen werden ebenfalls deutlich
unterschritten. Das Kundenaufkommen verdndert sich mit der leichten Vergro6Berung der
Verkaufsflache nicht.

Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes bestehen somit keine Bedenken gegen die Objektplanung.
Es zeigt sich, dass neben der leichten VergroBerung der Verkaufsflache auch UmbaumaBnahmen
des Gebadudebestandes innerhalb des bestehenden Planungsrechtes mdglich sind.

3 |IEL-Stellungnahme Nr. 4105-17-L1-Erweiterung eines ALDI Verbrauchermarktes in Bunde, Neuschanzer Strafe,
Schalltechnische Beratung, erstellt durch IEL GmbH, Aurich, 16.02.2018

G3.
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S Belang der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler Bevélkerungsverhaltnisse
(8 1(6) Nr. 2 BauGB)
Die Belange werden nicht beriihrt, eine Abwagung ist nicht erforderlich.
L] Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse (§1 (6) Nr. 3 BauGB)
Die Belange werden nicht beriihrt, eine Abwagung ist nicht erforderlich.
L] Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und zentraler
Versorgungsbereiche (81 (6) Nr. 4 BauGB)
Die geringfiigige baurechtliche Weiterentwicklung des Nahversorgungsareals verdndert
nicht grundsatzlich die stadtebaulichen Strukturen. Ein zentraler Versorgungsbereich von
Bunde wird zeitgemadB weiterentwickelt und insoweit sind die Belange in hohem MaBe
beriicksichtigt.
® Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes (81 (6) Nr. 5 BauGB)
Die Belange werden nicht beriihrt, eine Abwagung ist nicht erforderlich.
E Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (§1 (6) Nr. 6 BauGB)
Die Belange werden nicht beriihrt, eine Abwagung ist nicht erforderlich.
© Belange des Umweltschutzes (81 (6) Nr. 7 BauGB)
Die Belange werden nicht beriihrt, eine Abwégung ist nicht erforderlich.
5 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur und der technischen Ver- und Entsorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)
Gewerbliche Die Planung beriicksichtigt in hohem MaBe die Bediirfnisse der drtlichen gewerblichen Wirtschaft
iUk (Einzelhandel) in Bunde. In Kenntnis sonstiger Entwicklungsmuster ist davon auszugehen, dass
eine zeitgemaBe attraktive, kundenfreundliche Einkaufsatmosphare (groBziigiges Flachenangebot,
neue Warenprésentation etc.) nicht nur eine stabilisierende, sondern auch férdernde Struktur fiir
den Nahversorgungsbetrieb darstellen kann.
Technische Ver- Beim Plangebiet handelt es sich um einen seit langem bebauten Bereich des Ortsteiles Bunde. Die

und Entsorgung

technische Ver- und Entsorgung ist weiterhin gesichert.

Belange des Verkehrs (& 1(6) Nr. 9 BauGB)

Die Planung wird keine erhebliche Verdnderung des Verkehrsaufkommens ausldsen.

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§1 (6) Nr. 10 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt, eine Abwiagung ist nicht erforderlich.

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt, eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes (81 (6) Nr. 12 BauGB)

Die Belange einer ordnungsgeméBen Oberflichenentwésserung sind auch weiterhin

C3.
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Verfahren

Anlage:

beriicksichtigt.

B Belange von Fliichtlingen und Asylsuchenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt, eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Inhalte der 1. Plananderung

Entsprechend dem stadtebaulichen Ziel der Gemeinde wird die bislang vorgesehene textliche
Festsetzung mit einer Beschrankung der maximal zuldssigen Verkaufsfliche fiir einen
Lebensmitteldiscounter von 1.000 m2 auf 1.100 m2 Verkaufsflaiche angehoben. Dies geschieht in
Form eines Satzungstextes.

Alle sonstigen Regelungen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 02.21 ,Sondergebiet
Verbrauchermarkt®, die darin enthaltenen nachrichtlichen Ubernahmen sowie die Hinweise
bleiben weiterhin giiltig.

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt der Plananderung. Sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter.

Abb. 3. Verfahrensschritte nach § 13 BauGB im zeitlichen Uberblick

Zeitraum Verfahrensschritt Rechtsgrundlage
08.11.2017 Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

- entfllt - Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
;:fr:fr?ilzrische Prifuny dureh Landirels Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 (1) BauGB
02.01.2019 - 04.02.2019 Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
12.12.2018 - 18.01.2019 Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
21.03.2019 Satzungsbeschluss

. Zur Objektplanung: |EL-Stellungnahme Nr. 4105-17-L1 Erweiterung eines ALDI-
Verbrauchermarktes in Bunde, Neuschanzer StraBe, Schalltechnische Beratung, erstellt
durch IEL, Ingenieurbiiro fiir Energietechnik und Larmschutz, Aurich 16.02.2018

Erarbeiten der Unterlagen durch P3 Planungsteam.

Oldenburg, den gez. Dr. Schneider

Diese Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Bunde in seiner Sitzung am
21.03.2019 beschlossen.

Bunde, den 2 2. 03. 2019

GC3.



