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Bebauungsplan Nr. 02.18
"Am Langen Acker"

1. Anderung

Verfahren nach § 13a BauGB

Gemeinde Bunde

Landkreis Leer

Im Auftrag:

Abschrift

P999  Ofener StraRe 33a 26121 Oldenburg
P3 Planungsteam GbR mbH Fon: 044174210 Fax 044174211

Art der baulichen Nutzung

siehe textliche Festsetzung § 1

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl
1 Maximale Zahl der Vollgeschosse
FH Maximale zuldssige Firsthéhe siehe textliche Festsetzung § 2
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

-—.——.~ Baugrenze

Nicht Gberbaubare Flache

% . siehe textliche Festsetzung § 3
Uberbaubare Flache

Flichen fiir Versorgungsanlagen

Flichen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

f) Elektrizitat

Griinfldchen

- Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

) Spielplatz

m Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fir

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmisssionsschutzgesetzes

Lirmpegelbereich mit Bezeichnung der
zu schiitzenden Himmelsrichtung

siehe textliche Festsetzung § 4
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Sonstige Planzeichen
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MaRstab 1:1000

Planzeichnung | e

Planunterlage: Off. best. Verm.ing. Dirk Beening, Leer
Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunde, Flur 5
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

§1 Art der Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen (§ 4 (3), Nr. 1,4,5 BauNVO) auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§2 MaR der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet darf die maximale Firsthéhe (FH) 9.50 m nicht Uberschreiten (§ 16 (2) Nr. 4
BauNVO). Eine Uberschreitung der Gebiudehohe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine
etc.) ist zulassig.

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe ist die Hohe der Fahrbahnoberkante der Strae Langer
Acker, gemessen in der Mitte der Fahrbahn auf Hohe der Gebdudemitte (§ 18 (1) BauNVO).

§3 Garagen und Nebenanlagen

Zwischen der straRenseitigen Baugrenze und der dffentlichen Verkehrsflache diirfen Nebenanlagen in Form
von Gebiduden (gemiaR § 14 BauNVO), Garagen und Carports als Uberdachte Stellpldtze (gemaR § 12
BauNVO) nicht errichtet werden.

§4 Immissionsschutz — Bahn

Lirmpegelbereich Ill: An allen der Bahnstrecke zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebiudefronten in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB IIl gemaR DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau”, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen.

An allen der Bahnstrecke abgewandten Gebaudefronten in Wohnungen mit Ausnahme von Bddern und
Hausarbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmafnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB
Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Schlafridume: Bei Schlafriumen kann es bei gedffneten Fenstern infolge des Larms zu Schlafstérungen
kommen. Deshalb sind in allen Schlafrdumen, die innerhalb des Liarmpegelbereichs Il liegen,
schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten bei
geschlossenen Fenstern sicherstellen.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem archiologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, HafenstraRe, 26 603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfalloehérde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom,
Kommunikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaBnahmen in der

Ortlichkeit zu Gberprifen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgéinger oder andere Kampf-
mittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus eingesehen werden.

Teilaufhebung — Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden
Regelungen in den entsprechenden Teilbereichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 02.18 ,Am
langen Acker” (1982), auBer Kraft gesetzt.

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 25.09.2017
(Nds. GVBI. S. 338) geandert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48) geandert worden ist.
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Verfahren

Bebauungsplan Nr. 02.18
,Am Langen Acker”

1. Anderung

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bunde
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.18 ,,Am Langen Acker” bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen am 07.12.2017 als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleumgten
Verfahren aufgestellt. 3

Bunde, den (] 8, 12. 2017

SIEGEL

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 26.04.2017 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.18 ,Am Langen Acker” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR §
2 (1) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bunde,den {1, 12, 2017 Der Biirggrmef¥ter

Gemeinde Bunde
i.A.

gez. Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 07.08.2017 dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 02.18 ,Am Langen Acker” und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 06.10.2017 bis 07.11.2017 gem&R § 3 (2) BauGB

offentlich ausgelegen.
Gemeinde Bunde

Bunde,den {1 12. 2017 DerBurgefKr

gez Unterschrift

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.18 ,,Am Langen Acker” nach Priifung
der Stellungnahmen gemdf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 07.12.2017 als Satzung (§10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.
Gemeinde Bunde

Bunde,den  { { {2. 2017 ?Ag'rsﬂrgfz ister

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.18 ,Am Langen Acker” ist gemaB § 1 X
BauGB am A5.9%,2048 ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am A ZQ 24

rechtsverbindlich geworden.
Gemeinde Bunde

Bunde,den 1 9. 02 2018 B:fBUfQZ;? ister

Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.18 ,Am Langen Acker”
sind

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

- eine unter Berlicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des

Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans;
- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorganges und
- nach §214 (2a) BauGB beachtliche Fehler

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den
Unterschrift
Plangrundlage
Karte: ALK, ATKIS — Gemeinde Bunde, Mafistab 1:1000
Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunde, Flur 5
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk:
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche bedeutsamen
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

Gez. Planverfasser




