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Planzeichenerklarung cemszpianv <o

Art der baulichen Nutzung

AIIgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO siehe textliche Festsetzung § 1

2Wo Maximale Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

siehe textliche Festsetzung § 3

MaB der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
| Maximale Zahl der Vollgeschosse
FH Maximale Firsthéhe siehe textliche Festsetzung § 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
————— Ba ugrenze siehe textliche Festsetzung § 4
i-.-li N ICht Uberban?re FIaChe siehe textliche Festsetzung § 5
rx==x=="1—Uberbaubare Flache

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf siehe textliche Festsetzung § 6

-----

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

Sonstige Planzeichen

r————"77 "
i St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze siehe textliche Festsetzung § 6 und § 7.1
L .
LPB I” Lérmpegelbereich siehe textliche Festsetzung § 7.2
Sichtdreieck siehe Hinweise
v v 4 Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
> A4 Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Lairmpegelbereich)
IS Grenze des raumlichen Geltungsbereichs




Textliche Festsetzungen

§1 Artder baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO) sowie

- Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO)

nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht (§ 1 (6) BauNVO i. V. m. § 4 (3) BauNVO).

§2 Hohe baulicher Anlagen

Es gilt die im Plan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen. Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen Strale am
Fahrbahnrand in der Mitte des Baugrundstiicks. Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe gilt der hochste Punkt der
Dachkonstruktion. Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen)
sind von der Hohenbegrenzung ausgenommen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

§3 Zuldssige Anzahl von Wohneinheiten
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngeb&ude hdchstens zwei Wohnungen zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

84 Baugrenze

Werden Gebdude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze dann einzuhalten, wenn Neubauten oder
erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht der Werterhaltung, sondern
der Wertsteigerung des Gebadudes dienen. Reparatur- und Umbauarbeiten im Rahmen des Bestandschutzes kénnen
ohne Ricksicht auf die Baugrenze ausgefiihrt werden (§ 23 (3) BauNVO).

§5 Nebenanlagen, Garagen, Carports

Aullerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstral’en die Errichtung von
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zuldssig (§ 23 (5) BauNVO).

§6 Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen - Stellplatze

Die in der Flache fiir den Gemeinbedarf umgrenzten Flichen dienen der Errichtung von Stellplatzen (§ 9 (1) Nr. 22
BauGB). Die Stellplatze dienen der Erfiillung und Verpflichtung nach NBauO auf dem Flurstiick 103/9, Flur 3,
Gemarkung Wymeer (Wymeerster Hauptstralle Nr. 4 und Nr. 4a, Gemeindehaus mit kirchlicher Einrichtung).

§7 Immissionsschutz

7.1 Lirm / LandesstraRe 17 An allen der L 17 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Geb&udefronten von
Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Bddern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaR DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau” (Januar 2018). An allen der L 17 abgewandten Gebadudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von B&dern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen
vorzusehen, die den LPB Il gem&R DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2018) entsprechen.

e Die Hinweise im Abschnitt 7.1 gemaR DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau”, Januar 2018 sind zu beachten.

e Um fir die notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes im Larmpegelbereich IlI
bei Aufenthaltsrdumen, die als Schlafrdume vorgesehen sind, der Einbau von schallgeddmmten Liftern
vorgeschrieben. Gleiches gilt flir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

e Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind auf den der L 17 abgewandten
Gebadudefronten anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen mit einer Mindesthéhe von h = 2m gegen
den Verkehrsldrm zu schitzen.

e Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Geb3uden oder Gebiudeteilen nachzuweisen. Im
Baugenehmigungsverfahren konnen Abweichungen von den obigen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass andere Mallnahmen oder andere technische Losungen einen ausreichenden
Schallschutz erbringen.

7.2 Bodenkontaminationen - Erd- und Bautatigkeiten im Bereich der Flurstiicke Nr. 15/4, 15/3, 16/1 und 16/2 Flur
34, Gemarkung Wymeer und bauvorbereitende MaRnahmen sind vorab einvernehmlich mit dem Landkreis Leer als
untere Abfall- und Bodenschutzbehorde abzustimmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).




Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch
Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70) gedndert worden ist.

Nachrichtliche Ubernahme

Keine.




Hinweise

° Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (das konnen wu.a. sein: TongefdaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft, Georgswall 1-5 in Aurich, Tel.: 04941/1799-32 unverzlglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen (§ 14 (2)
NDSchG), bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

o Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen (siehe
auch die textliche Festsetzung 7.3).

© Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom,
Kommunikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaRBnahmen in
der Ortlichkeit zu Giberpriifen.

° Kampfmittel — Sollten sich wadhrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampf-mittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die ndachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.

. Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung
baulicher Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach Maligabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von VerstoRen diirfen Gehdlze vorsorgend nur
auRerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September, gefillt oder
Uber Pflege- und Formschnitte hinaus zurlickgeschnitten werden. Bei Bau- und Abrissarbeiten hat beim
Verdacht des Vorkommens geschiitzter Arten eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
des Landkreises Leer zu erfolgen.

o Sichtdreieck — Die im Plan bezeichneten Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung (Bebauung,
Bewuchs, Beschilderung, Werbung) freizuhalten.

. LandesstraBe 17 (Wymeerster HauptstraRe) — Der Baulasttréager der L17 wird von Forderungen nach
Larmschutzmalnahmen infolge der Planung freigestellt.

o Parkplatznutzung — Die im Plan umgrenzten Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (Stellpldtze) sind aus
Larmschutzgriinden in den Nachtstunden (von 22h bis 6h) nicht durch An- und Abfahrbewegungen zu
nutzen.

o Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,

Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus eingesehen werden.

o Teilaufhebung - Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 05.03 ,Fehnenland” (1967) auRer Kraft gesetzt.




Verfahren

Bebauungsplan Nr. 05.08 ,MolkereistraRe — Nord”

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bunde
diesen Bebauungsplan Nr. 05.08 ,Molkereistralie - Nord” bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen am ... e vvvvvivne. als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt.

Bunde, den SIEGEL Gerald Sap/Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 05.08 ,Molkereistrafie - Nord” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gema § 2 (1)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bunde, den

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am ............ dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 05.08 ,MolkereistraBe - Nord“ und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung gemaB & 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom ............... bis v gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Bunde, den




Erneute Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am .................... dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 05.08 ,Molkereistralle - Nord” und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche
Auslegung gemal § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom .................. bis einschlieRlich ................. gemaR § 4a (3) BauGB offentlich ausgelegen.

Bunde, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat den Bebauungsplan Nr. 05.08 ,Molkereistrale - Nord” nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am .........cccceeveneee als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Bunde, den TR VR
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 05.08 ,MolkereistraBe - Nord” ist gemaR § 10 (3) BauGB am
..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..................... rechtsverbindlich
geworden.

Bunde, den

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 05.08 ,, Molkereistralie - Nord“ ist

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften;

- eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abw&gungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den




Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000,
Gemeinde Bunde, Gemarkung Wymeer, Flur 34, Stand: 07.02.2018
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgebervermerk: Behorde flir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaft (GLL)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nds. Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie
durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte {(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Verwertung flur nichteigene oder flr
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprisentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften, 2. die
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit
diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstédndig nach (Stand vom 07.02.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Leer, AeNu e e
Dipl.Ing. Dirk Beening,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den

Planverfasser
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