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Bekanntmachung

Bauleitplanung
38. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 03.11 ,Stein-
haus und Umgebung* mit 6rtlichen Bauvorschriften, Ortschaft Bunderhee

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Der Verwaltungsausschuss hat beschlossen, den Flachennutzungsplan in einem Teilbereich in der
Ortschaft Bunderhee zu andemn (38. Anderung), fiir den identischen Geltungsbereich den Bebauungsplan
Nr. 03.11 ,Steinhaus und Umgebung“ mit értlichen Bauvorschriften im Parallelverfahren aufzustellen und
zu den angenommenen Entwurfsplanungen die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

Gegenstand der Planung ist die Sicherung und Entwicklung der herausragenden Baudenkmale ,Steinhaus*
und ,Hof Tammen* mit der nach historischem Vorbild gestalteten Gartenanlage sowie des dortigen
Umfeldes. So soll dort auch ein kleines Wohngebiet entwickelt werden.

Der identische Geltungsbereich der beiden Bauleitpléne ist im nachstehenden Kartenausschnitt dargestellt:
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Quelle: Kartengrundlage LGLN 2022
Ortschaften: ’ Offnungszeiten des Rathauses
Boen, Bunde, Montag und Dienstag 9:00 — 12:00 Uhr und 14:00 — 16:00 Uhr
Bunderhee, Mittwoch geschlossen
Dollart und Wymeer Donnerstag 9:00 — 12:00 Uhr und 14:00 — 18:00 Uhr
Freitag 9:00 — 12:00 Uhr

Das Sozialamt bleibt am Dienstag und Mittwoch geschlossen.

Bankkonten: Sparkasse LeerWittmund, IBAN: DE34 2855 0000 0002 0013 45, BIC: BRLADE21LER Steuer-Nr. 60/200/05260
Ostfriesische Volksbank Leer, IBAN: DE15 2859 0075 0415 1402 00, BIC: GENODEF1LER USt-IdNr: DE334704235



Die Entwurfsunterlagen der beiden Bauleitplane und die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
16.01.2023 bis zum 17.02.2023 (einschlieBlich) im Rathaus, Zimmer 13, Kirchring 2, in 26831 Bunde
wahrend der Sprechzeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegen. Auch auRerhalb der Sprechzeiten
konnen Termine vereinbart werden. Zudem werden die Planunterlagen fiir den Zeitraum der Auslegung
auch auf der Internetseite:  https://www.gemeinde-bunde.de/gemeinde/auslegung  zur Einsichtnahme
eingestellt.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben,
sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die
Rechtmé&Rigkeit der Planungen nicht von Bedeutung ist.

Umweltverbande werden bezliglich des Verbandsklagerechts darauf hingewiesen, dass bei der 38.
Anderung des Flachennutzungsplans eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG
gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber héatte geltend machen kénnen.

Es besteht die Mdglichkeit, Stellungnahmen per Post (Gemeinde Bunde, Kirchring 2, 26831 Bunde), per
Fax (04953/809-44) oder per E-Mail (heino.reck@gemeinde-bunde.de) an die Gemeinde Bunde zu
senden. Daruber hinaus kdnnen die Stellungnahmen nach telefonischer Terminvereinbarung unter Telefon
04953/809-22 persénlich abgegeben bzw. zur Niederschrift vorgetragen werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfliigbar und liegen mit aus:

1) Umweltbericht -dort werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt, beschrieben und bewertet- und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit aus der Beteiligung in
den Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie sonstige Zuschriften betreffend
folgende Themen mit Umweltbezug, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen; insbesondere Ausfiihrungen zu den kartierten
Biotoptypen und zum wesentlichen Biotop- und Pflanzenbestand sowie zu den Vorbelastungen der
Flachen, den Auswirkungen auf die Habitate fiir Pflanzen und den Arten- und Biotopschutz;

b) die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere; insbesondere Ausfiihrungen zu den Auswirkungen auf
Vogel, Fledermause und Amphibien sowie mégliche artenschutzrechtlichen Konfliktlagen und
Vermeidungsmalinahmen;

c) die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache; insbesondere Ausflihrungen zur aktuellen Flachen-
beanspruchung sowie zur Vorbelastung der Flachen u.a. durch bestehende Bauten mit ihren
Zuwegungen;

d) die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden; insbesondere Ausfiihrungen zum Bestand der Boden-
typen, der Vorbelastungen der Boden, Altlasten und den Auswirkungen auf die
Flachenbeanspruchung durch Versiegelungen sowie Vermeidungsmanahmen;

e) die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser; insbesondere Ausfiihrungen zum Grund- und Ober-
flachenwasser;

f) die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima; insbesondere Ausfiihrungen zum Bestand
und der Vorbelastung sowie die Auswirkungen auf das GroB- und Kleinklima;

g) die Auswirkungen auf das Landschaftsbild; insbesondere eine Beschreibung der allgemeinen
ortlichen Situation mit gegebenen Vorbelastungen;

h) die Auswirkungen auf den Menschen; insbesondere Gertiche aus Tierhaltungsbetrieben, Verkehrs-
larm durch die Landesstrafle, Hinweise auf Schutzvorkehrungen fiir Erdgastransportleitungen;

i) die Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter; insbesondere Ausfiihrungen zu denkmal-
schitzenden Belangen (Baudenkmale, archéologische Bodenfunde) und Vorsorge fiir Boden-
denkmale;

j) Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen, insbesondere Ausfiihrungen zu Emissionen
und Abfélle sowie Nutzung regenerativer Energien,



k) Wechselwirkungen, insbesondere Ausfiihrungen zu benachbarten Plangebieten und Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzglitern;

) Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes;

m) die MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen:
insbesondere die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen der Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgliter sowie Kompensationsmafinahmen.

Fachexpertisen:

a) zu Gertichen landwirtschaftlicher Betriebe mit aktiver Tierhaltung;

b) Schalltechnische Stellungnahme zum Verkehrslarm;

¢) eine Untersuchung des Gebéaudebestandes ,Steinhausstrafie 60 auf Fledermaushabitate;
d)

ein Prifbericht zur Versickerungsfahigkeit und Uberflutungsnachweis im Bereich ,Steinhausstraie
60%;
e) Entwurf Oberflachenentwasserung.
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