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Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde Bunde

38. Anderung des Flachennutzungsplans und
Bebauungsplan Nr. 03.11 ,,Steinhaus und Umgebung®, Ortschaft Bunderhee mit ortlichen
Bauvorschriften nach NBauO (im Parallelverfahren)

- Bekanntmachung der zweiten erneuten Veroffentlichung
gemdl § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB-

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.06.2026 dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 03.11 ,Steinhaus und Umgebung”, Ortschaft Bunderhee mit &rtlichen
Bauvorschriften sowie den angepassten Unterlagen zur 38. Anderung des Flichennutzungsplanes
zugestimmt und die zweite erneute Veroffentlichung beschlossen (§ 4a Abs. 3 BauGBi.V. m. §§ 3
und 4 Abs. 2 BauGB).

Lage - Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bunderhee im Bereich der Steinhausstrae (L16).

Ziel - Ziel der Planung ist die Sicherung und Entwicklung der bedeutsamen Baudenkmale ,Steinhaus”
und ,, Tammenshof“ mit der nach historischem Vorbild gestalteten Gartenanlage sowie des Umfeldes.

Geltungsbereich - Der Geltungsbereich der 38. Flichennutzungsplanidnderung sowie der
beschlossene verkleinerte Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im nebenstehenden
Kartenausschnitt dargestellt:

Wichtiger Hinweis:
Bitte beachten Sie, dass fiir die Erledigung lhres Anliegens im Birgerbiiro, Standes-, Gewerbe-, Ordnungs- und Sozialamt eine vorherige
Terminvereinbarung unter www.gemeinde-bunde.de oder telefonisch unter 04953/809-0 erforderlich ist.

Ortschaften: Offnungszeiten des Biirgerbiiros Offnungszeiten des Gbrigen Rathauses

Boen, Bunde, Montag und Dienstag: 08:30 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 16:00 Uhr Montag und Dienstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 16:00 Uhr

Bunderhee, Mittwoch: geschlossen Mittwoch: geschlossen

Dollart und Wymeer  Donnerstag: 08:30 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 18:00 Uhr Donnerstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 18:00 Uhr
Freitag: 08:30 — 12:00 Uhr Freitag: 08:30 - 12:00 Uhr

Das Sozialamt bleibt am Dienstag und Mittwoch geschossen.

Banickonten: Sparkasse Leer Wittmund, IBAN: DE34 2855 0000 0002 0013 45, BIC: BRLADE21LER Steuer Nr. 60/200/05260
Ostfriesische Volksbank Leer, IBAN DE15 2859 0075 0415 1402 00, BIC: GENODEF1LER UStddNr: DE334704235



Geltungsbereich 38. Anderung FNP Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 03.11 (verkleinert)
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Verfahren bisher - In der Zeit vom 13.05.2025 bis einschlieRlich zum 13.06.2025 wurde bereits eine
erste erneute Verdffentlichung durchgefiihrt (§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB).
Die 38. Anderung des Flichennutzungsplanes hatte zwar keine Anderungen in ihrem Planziel
erfahren, aber fiir den Bebauungsplan ergaben sich wesentliche Planidnderungen infolge von
getroffenen Abwdgungen: Der Geltungsbereich war erweitert worden, denn es war eine private
Grunfliche (Regenriickhaltebereich) am &stlichen Rand des Plangebietes neu aufgenommen
worden / die bisherige 6ffentliche Griinfliche (historische Parkanlage) war als private Griinfliche
festgesetzt worden / der bisher als Mischgebiet (Ml) festgesetzte nérdliche Bereich war als
dorfliches Wohngebiet (MDW) vorgesehen worden / und es waren textliche Festsetzungen
angepasst und eine neue ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung aufgenommen worden.

Zweite erneute Veroffentlichung - Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zu diesen
obigen Punkten und die Gesamtabwagung im Verwaltungsausschuss am 18.06.2026 fiihrt nunmehr
zu einer erneuten Anderung der Planinhalte des Bebauungsplanes, die eine zweite erneute
Veroffentlichung der Planunterlagen erforderlich macht.

Die wesentliche erneute Plandnderung des Bebauungsplanes ergibt sich durch die Abwigung zu
neuen vorgetragenen immissionsschutzrechtlichen Belangen (benachbarter landwirtschaftlicher
Hof, Betriebslarm), die im Wesentlichen eine Verkleinerung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes zur Folge hat. Im Bebauungsplan entféllt das gesamte bisher vorgesehene
Wohngebiet (WA) im sidlichen Plangebiet samt aller darauf bezogenen Festsetzungen und
Regelungen, da sich eine zielfiilhrend immissionsschutzrechtliche verbindliche Regelung der
Belange nicht abzeichnet. Fiir die 38. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich nur
redaktionelle Anpassungen. In den vorliegenden Unterlagen sind alle wesentlichen Anderungen in
Planen und Texten gegeniiber der ersten erneuten Veréffentlichung farblich markiert.

Wichtiger Hinweis:
Bitte beachten Sie, dass fiir die Erledigung lhres Anliegens im Biirgerbiiro, Standes-, Gewerbe-, Ordnungs- und Sozialamt eine vorherige
Terminvereinbarung unter www.gemeinde-bunde.de oder telefonisch unter 04953/809-0 erforderlich ist.

Ortschaften: Offnungszeiten des Biirgerbiiros Offnungszeiten des iibrigen Rathauses

Boen, Bunde, Montag und Dienstag: 08:30 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 16:00 Uhr Montag und Dienstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 16:00 Uhr

Bunderhee, Mittwoch: geschlossen Mittwoch: geschlossen

Dollart und Wymeer  Donnerstag: 08:30 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 18:00 Uhr Donnerstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 18:00 Uhr
Freitag: 08:30 — 12:00 Uhr Freitag: 08:30 — 12:00 Uhr

Das Sozialamt bleibt am Dienstag und Mittwoch geschossen.

Banldonten: Sparkasse Leer Wittmund, IBAN: DE34 2855 0000 0002 0013 45, BIC: BRLADE2 1LER Steuer Nr. 60/200/05260
Ostfriesische Volksbank Leer, IBAN DE15 2859 0075 0415 1402 00, BIC: GENODEF1LER UStidNr: DE334704235



Diese nochmals gednderten Entwurfsunterlagen der beiden Bauleitpldne, die Gutachten und
Fachplanungen sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen werden verkiirzt in der Zeit vom

06.07.2026 bis zum 21.07.2026

aufder Internetseite der Gemeinde Bunde https://www.gemeinde-bunde.de/gemeinde/auslegung
veroffentlicht (14 Tage). Zudem werden die Planunterlagen fiir den Zeitraum der Veréffentlichung
im Rathaus, Zimmer 13, Kirchring 2, in 26831 Bunde wahrend der Sprechzeiten zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausliegen. Auch auBerhalb der Sprechzeiten kénnen Termine zur Einsichtnahme
vereinbart werden. Wahrend der Dauer der Veréffentlichung kénnen Stellungnahmen abgegeben
werden. Stellungnahmen sollen elektronisch per E-Mail (wenke.frieling@gemeinde-bunde.de) an
die Gemeinde Bunde gesendet werden. Bei Bedarf konnen sie auch auf anderem Wege abgegeben
werden (Postadresse: Gemeinde Bunde, Kirchring 2, 26831 Bunde, Fax 04953/809-44, oder nach
Terminvereinbarung unter Telefon 04953/809-77 personlich bzw. zur Niederschrift).

Stellungnahmen werden nur zu den gednderten bzw. ergdnzten Inhalten (farblich markiert)
zugelassen. Die bereits im Ursprungsverfahren (Beteiligung vom 16.01.2023 bis 17.02.2023) und in
der ersten erneuten Verdffentlichung (Beteiligung vom 13.05.2025 bis 13.06.2025) abgegebenen
Stellungnahmen sind im Abwadgungsprozess beriicksichtigt und miissen daher nicht erneut
abgegeben werden.

Hinweise - Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen
mussen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutungist (§ 4a Abs.
5 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeinde Bunde verarbeitet personenbezogene Daten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens,
sofern diese mit einer Stellungnahme angegeben werden. Eine Veréffentlichung
personenbezogener Daten im Internet erfolgt nicht. Eine Weitergabe personenbezogener Daten an
politische Gremien ist moglich, sofern und soweit die Weitergabe erforderlich ist, um eine
sachgerechte Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) vornehmen zu kénnen. Werden Stellungnahmen
anonym abgegeben, kann eine Mitteilung Giber das Abwagungsergebnis nicht erfolgen.

Es sind weiterhin folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiighar und sie werden
erneut mit veroffentlicht:

Umweltbericht — Der Umweltbericht beinhaltet Aussagen zu den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter.
Beschrieben werden jeweils die Bestandssituation (einschlieBlich der Ergebnisse einer
fachkundlichen Gebietsbegehung), die voraussichtlichen Auswirkungen und Mdglichkeiten der
Eingriffsminimierung sowie deren Ausgleich auf Grundlage einer naturschutzfachlichen
Bestandsaufnahme.

Wichtiger Hinweis:
Bitte beachten Sie, dass fir die Erledigung lhres Anliegens im Blrgerbiro, Standes-, Gewerbe-, Ordnungs- und Sozialamt eine vorherige
Terminvereinbarung unter www.gemeinde-bunde.de oder telefonisch unter 04953/809-0 erforderlich ist.

Ortschaften: Offnungszeiten des Biirgerbiiros Offnungszeiten des iibrigen Rathauses

Boen, Bunde, Montag und Dienstag: 08:30 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 16:00 Uhr Montag und Dienstag: 09:00 ~ 12:00 Uhr und 14:00 -. 16:00 Uhr

Bunderhee, Mittwoch: geschlossen Mittwoch: geschlossen

Dollart und Wymeer Donnerstag: 08:30 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 18:00 Uhr Donnerstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 18:00 Uhr
Freitag: 08:30 — 12:00 Uhr Freitag: 08:30 — 12:00 Uhr

Das Sozialamt bleibt am Dienstag und Mittwoch geschossen.

Bankkonten: Sparkasse Leer Wittmund, IBAN: DE34 2855 0000 0002 0013 45, BIC: BRLADE21LER Steuer Nir. 60/200/05260
Ostfriesische Volksbank Leer, IBAN DE15 2859 0075 0415 1402 00, BIC: GENODEF1LER UStidNr: DE334704235



Stellungnahmen im Rahmen der bisherigen Beteiligung mit Umweltbezug - Schutzgut Wasser:
Versickerung von anfallendem Oberflaichenwasser — Schutzgut Natur -Erhalt von Bdumen
(Landkreis Leer) / Schutzgut Mensch: Hinweise auf Schutzvorkehrungen  fiir
Erdgastransportleitungen Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie und Gasunie) / Schutzgut
Kulturgut: Bodendenkmalrechtliche Belange (ostfriesische Landschaft) / Schutzgut Boden
Altlastenverdachtsflache (Landkreis)

Fachexpertisen liegen vor - zu Geriichen landwirtschaftlicher Betriebe mit aktiver Tierhaltung /
schalltechnische Einschdtzung zum Betriebslarm des benachbarten Landwirts / die bisherige
schalltechnische  Stellungnahme zum Verkehrslarm, die erfolgte Untersuchung des
Gebdudebestandes ,SteinhausstraBe 60“ auf Fledermaushabitate, der Prifbericht zur
Versickerungsfihigkeit und Uberflutungsnachweis im Bereich SteinhausstraBe 60 sowie die
magnetische Prospektion sind infolge der Verkleinerung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes nicht mehr wesentlich, liegen aber dennoch zur Information mit aus.

Bunde, den 19.06.2026

Gemeinde Bunde
Bifggrmeister

Aushang indenBekanntmachungskasten gemaR Hauptsatzung
Boen, Bunde, Bunderhee, Dollart und Wymeer
ausgehadngt am: 19.06.2026 abgenommen am:

Wichtiger Hinweis:
Bitte beachten Sie, dass fir die Erledigung Ihres Anliegens im Biirgerbiiro, Standes-, Gewerbe-, Ordnungs- und Sozialamt eine vorherige
Terminvereinbarung unter www.gemeinde-bunde.de oder telefonisch unter 04953/809-0 erforderlich ist.

Ortschaften: Offnungszeiten des Bar iiros Offnungszeiten des iibrigen Rathauses

Boen, Bunde, Montag und Dienstag: 08:30 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 16:00 Uhr Montag und Dienstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 16:00 Uhr

Bunderhee, Mittwoch: geschlossen Mittwoch: geschlossen

Dollart und Wymeer  Donnerstag: 08:30 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 18:00 Uhr Donnerstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 14:00 -. 18:00 Uhr
Freitag: 08:30 — 12:00 Uhr Freitag: 08:30 - 12:00 Uhr

Das Sozialamt bleibt am Dienstag und Mittwoch geschossen.

Bankkonten: Sparkasse Leer Wittmund, IBAN: DE34 2855 0000 0002 0013 45, BIC: BRLADE2 1LER Steuer Nr. 60/200/05260
Ostfriesische Volksbank Leer, IBAN DE15 2859 0075 0415 1402 00, BIC: GENODEF1LER UStIdNr: DE334704235



