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Planzeichenerklarung ... s

Art der baulichen Nutzung

@ ; Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo

siehe textliche Festsetzung § 2

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl
| Maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung § 3

m— Nicht Gberbaubare Flache

|~ Uberbaubare Fliache
siehe textliche Festsetzung § 4

e Baugrenze

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

— StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg (privat)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

G Fldchen fir Versorgungsanlagen:
Elektrizitdt

Griinflachen
- Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: StrafSenverkehrsgriin
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

@ Denkmalgeschiitzte Einzelanlagen (Baudenkmal)

auRerhalb des Plangebiets (siehe nachrichtliche Ubernahme)

Sonstige Planzeichen

m— n .
e Sichtdreieck
\ K | Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
> 4 4 gegen schddliche Umwelteinwirkungen:
Ldrmpege/bereich siehe textliche Festsetzung § 5
LPB ”I Lérmpegelbereich siehe textliche Festsetzung § 5

EZSZEE Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flache

mit Nr. siehe textliche Festsetzung § 6

Aufgehobener Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans
siehe textliche Festsetzung § 1.2

00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

IEI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Uber Ordnungsnummern auf Teilgeltungsbereich 1+2 aufteilt

siehe textliche Festsetzung § 1




Textliche Festsetzungen

§1 Rdumliche Abgrenzung

§1.1  Teilgeltungsbereich 1

Die textlichen Festsetzungen § 2 - § 7 gelten fiir den Teilgeltungsbereich 1.
§1.2 Teilgeltungsbereich 2

Die innerhalb des Teilgeltungsbereichs 2 bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 02.16
»MiihlenstraBe* einschlielich aller Anderungen werden aufgehoben. Zukiinftig richtet sich die Zulissigkeit
von Vorhaben auf den durch den Teilgeltungsbereich 2 erfassten Flichen nach § 35 BauGB.

§2 Art der baulichen Nutzung

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans wird folgende, fiir allgemeine Wohngebiete ausnahmsweise
zuldssige Nutzung:
. Tankstellen (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO).

§3 Abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind nur Gebidude mit einer max. zuldssigen
Gebéudeldnge (maBgeblich AuBenwand) bis 25,0 m (§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO). Grundsitzlich
gilt die offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO).

§4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflichen zwischen Baugrenzen und angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO) sowie von
Garagen und Uberdachten Stellpldtzen nicht zuldssig (§ 12 (6) BauNVO).

§5 Immissionsschutz

Fir die Larmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” (Ausgabe November 1989)
gilt:

Larmpegelbereich IlI:

An allen der Landesstrale ,MihlenstraBe (L 16)“ zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen
sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gem&R DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der ,MiihlenstraRe”
abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsriumen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsrdaumen sind bauliche SchallschutzmaRBnahmen vorzusehen, die den LPB Il DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau”, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich II:

An allen der LandesstraBe ,MihlenstraBe (L 16)“ zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebéaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen
sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau', November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Allgemein gilt:

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddimm-MaRe erforderlich sind Dies gilt insbesondere an
gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Lirmquellen abgewandten Gebaudefronten.

b)  Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten
Fenstern zu Schlafstorungen kommen In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedimpfter
Liftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Rdumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen.

c) Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) innerhalb der Flache fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind auf der der ,MuhlenstraRe” abgewandten Gebiudefront anzuordnen
oder durch massive bauliche Anlagen mit einer Mindesthéhe von h = 2 m gegen den Verkehrsldrm zu
schiitzen.

§6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 1 wird zugunsten der Gemeinde Bunde fiir die Ableitung anfallenden
Oberflachenwassers sowie zugehérige UnterhaltungsmaRnahmen ausgesprochen.

§7 Erweiterter Bestandsschutz

Umbau- und Erweiterungsmaoglichkeiten fir die bereits bestehenden, (teilweise) auRerhalb der neu
festgesetzten Bauteppiche liegenden Bauwerke sind insoweit méglich, als sie einer funktionsgerechten
Nutzung im Rahmen des Bestandes dienen. Sie dirfen die bestehende Geb4dudekubatur zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.16 um maximal 50 cm iberschreiten. Eine
wertmaRige Verbesserung und Modernisierung dieser Anlagen steht dem Bestandsschutz nicht entgegen
(8 9 (1) BauGB).




Hinweise

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefiRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Hafenstrale, 26 603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen.

Der Bereich der Miihle ist aufgrund seiner bisherigen Vornutzung als Verdachtsflache einzustufen. Vor
Beginn einer geplanten BaumaRnahme im Bereich der Verdachtsflache ist zu priifen, ob weitergehende
Untersuchungen erforderlich sind. Der Erkundungsumfang ist mit dem Landkreis Leer als untere
Bodenschutz- und Abfallbehorde abzustimmen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom,
Kommunikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der
Ortlichkeit zu tberpriifen.

Erdfallgefdhrdung - Das Plangebiet ist gemaR den Angaben des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut des Salzstockes Bunde). Die
Konstruktion geplanter Geb&dude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten eines
Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch
Menschenleben gefahrden kdnnen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgidnger oder andere Kampf-
mittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nichste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Kommune oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.

LandesstraBe - Von der Landesstrale 16 (MihlenstraBe) gehen Emissionen aus. Fiir neu geplante
Nutzungen konnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche
hinsichtlich eines Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Sichtdreiecke — Innerhalb der verzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bewuchs sowie
sonstige sichtversperrende oder sichtbehindernde Nutzungen, soweit sie 0,80 m Uber der Mitte der
fertigen ErschlieBungsstralRe liegen, nicht zuldssig.

Immissionen landwirtschaftlicher Flichen und Betriebsweisen - Das Plangebiet grenzt an
landwirtschaftliche Flachen und dorflich genutzte landwirtschaftliche Lagen. Bei der Bearbeitung der
Flachen und Betriebsweisen entstehen Immissionen in Form von Gerduschen, Geriichen und Stauben, die
auch auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind jedoch unvermeidbar, im lindlichen Raum
ortsiuiblich und miissen von den Anwohnern toleriert werden.

Es wird auf die kleinrdumige Vorbelastung infolge von Geruchsimmissionen westlich der
landwirtschaftlichen Betriebsstelle Mihlenstrale 62 hingewiesen. Der zuldssige Geruchsimmissionswert
im nachstgelegenen allgemeinen Wohngebiet von 10 % der Jahresstunden wird dort rechnerisch bis zu 2
% Uberschritten. Nach gerechter Abwéagung aller Belange, insbesondere aufgrund der geringen Héhe der
Uberschreitung, der Prigung der Umgebung und des Ortsteiles durch die Landwirtschaft hilt die
Gemeinde Bunde diese Uberschreitung fiir noch vertretbar.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften — speziell DIN 18 005, DIN 4109) konnen bei der Gemeinde Bunde im
Rathaus eingesehen werden.

Teilaufhebung — Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden
Regelungen in den entsprechenden Teilbereichen der rechtsverbindlichen Bebauungspliane Nr. 02.16
»MiihlenstraBe” (1981), 1. Anderung (2001), 2. Anderung (2005) sowie 3. Anderung (2014) auRer Kraft
gesetzt.




Nachrichtliche Ubernahme

Baudenkmale — Die Gebdaude Mihlenstrae 21, 38, 42, 50 und 62 sowie Steinhausstrale 3 werden im
Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG (Stand: 18.03.2010) gefiihrt. Es handelt sich um
Einzeldenkmale gem. § 3 (2) NDSchG. Sie liegen auBerhalb des Anderungsbereichs und werden
nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Auf den Umgebungsschutz von Baudenkmalen nach § 8 NDSchG wird hingewiesen.

Wallhecken — Im nérdlichen Plangebiet wie auch innerhalb des Teilgeltungsbereichs 2 bestehen
Wallhecken. Diese genieBen nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 22 des Nds.
Ausfuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) besonderen Schutz. Dieser gilt auch
ohne gesonderte planungsrechtliche Festsetzungen und innerhalb des Aufhebungsbereichs.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 20.05.2019
(Nds. GVBI. S. 88) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) geandert worden ist.




Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 02.16
»MiihlenstraRe”, 4. Anderung

Préambel
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersichsischen
munalverf: zes (| ) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bunde
diese 4. Anderung des Nr. 02.16 il h aus der Planzeichnung und den
b lichen F am 19.12.2019 als Satzung beschlossen.
Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGB als lan der im b 1
Verfahren aufgestellt.
Bunde,den | 9,12, .2019
D A
Biirgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Verwall der inde Bunde hat in seiner Sitzung am 05.10.2015 die Aufstellung der
4. Anderung des Bet 1es Nr. 02.16 ,Miihl “ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2

(1) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bunde, den 19 12 2019 (D;:rguer%r
LA

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Ver huss der inde Bunde hat in seiner Sitzung am 19.10.2016 dem Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 02.16 ,MiihlenstraRe” und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die ichen
haben vom 05.04.2018 bis 04.05.2018 gemaR § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Bunde,den 1 9.12..2019 Gemeinde Bunde

Der Biirg

A

Unterschrift

Erneute Auslegung
Der Ver der inde Bunde hat in seiner Sitzung am 21.08.2019 dem geénderten Entwurf der
4. Anderung des Nr. 02.16 ,Mi aRe” und der Begriindung zugestimmt und seine erneute

offentliche Auslegung geméB § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen
haben vom 10.10.2019 bis einschlieRlich 11.11.2019 gemaR § 4a (3) BauGB

offentlich ausgelegen.

Gemeinde Bunde
Bunde, den 19,12, . 2013 Der Birgeghejster
LA
Unterschrift
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bunde hat die 4. A g des Beb Nr. 02.16 ,Miihl nach Priifung der

Stellungnahmen gemaB § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Bunde,den 1 9,12, 2019 93?5;%’“
i.A.

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des [ Nr. 02.16 ,Miihl aRe"” ist gemaR § 10 (3) BauGB

am 3(1"' 0&.1010 .. im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am As’ LNy Y]

rechtsverbindlich geworden.

Bunde,den 2 (. (1. 2020 gf?fé:de 2i?de

P.A

Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Nr. 02.16 ,M0 aBe” ist

eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

elne unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des
und des Flach

nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Fehler und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorganges

beim d des Beb und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Bunde, den
Unterschrift

Plangrundlage
Karte: ALK, ATKIS - Gemeinde Bunde, 21.10.2011, MaRstah 1:1000

Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunde, Flur3
Quelle: Auszug aus den und  Katasterverwaltung

Herausgebervermerk:

@,

© 2015, Landesamt fiir ion und L i i (LGLN)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li und weist die stad liche bed

baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platle
der Darstellung der Grenzen und der baulich
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist elnwandfrel moghch

Leer, den '15 47‘ lOAq

standig nach (Stand vom 21.10.2015). Sie ist hinsichtlich
< dfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

D B~

Dipl.-Ing. Beening

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

Pla verfasser




