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Bebauungsplan Nr. 02.12
"Borgerland"

5. Anderung

Verfahren nach § 13a BauGB

Gemeinde Bunde
Landkreis Leer

Im Auftrag:

- 3‘9“ Ofener StraRe 33a 26121 Oldenburg bSChrlft
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Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl

0,6 Grundfldchenzahl

m Maximale Zahl der Vollgeschosse

Maximale Hohe Gebdude-Oberkante

ks Uiber Bezugspunkt

TH Maximale Traufhohe iiber Bezugspunkt
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

P 1+—Nicht tberbaubare Fliache
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Verkehrsflachen
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- Strallenbegrenzungslinie

FuB- und Radweg

Mischgebiet gemiR § 6 BauNVO

siehe textliche Festsetzung § 1

siehe textliche Festsetzung § 1

siehe textliche Festsetzung § 3

siehe textliche Festsetzung § 2

m“j StralBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
LA

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Sonstige Planzeichen

—o—e—e— Nutzungsgrenze

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen




Textliche Festsetzungen

§1 Hoéhe baulicher Anlagen

Es gelten die im Plan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen. Anlagen des Emissionsschutzes und
untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von der Hohenbegrenzung
ausgenommen. Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante
der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraRe in ihrer Fahrbahnmitte, mittig vor dem
Grundstiick (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (2) Nr. 4, 18 (1) BauNVO).

§2  Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Baugrenzen und angrenzenden offentlichen
Verkehrsflichen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO) sowie von
Garagen und Uberdachten Stellpldtzen nicht zuldssig (§ 12 (6) BauNVO).

§3 Abweichende Bauweise

Im Mischgebiet (MI2) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Geb3ude sind entsprechend der offenen
Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) zu errichten; die Gebdudelange darf mehr als 50 Meter betragen (§ 22 (4)
BauNVO).

§4  Ausschluss von Vergniigungsstdtten

In den Mischgebieten (M) sind folgende allgemein zuldssige Nutzungen nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO i. V.

m. § 6 (2) BauNVO):

® Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die sonst ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auRerhalb der
in § 6 (2) Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1
(6) Nr. 1 BauNVO i. V. m. (§ 6 (3) BauNVO).

§5 Erweiterter Bestandsschutz

Umbau- und Erweiterungsmoglichkeiten fiir die bereits bestehenden und auBerhalb der festgesetzten
Bauteppiche liegenden Bauwerke sind insoweit mdglich, als sie einer funktionsgerechten Nutzung im
Rahmen des Bestandes dienen. Eine wertmiRige Verbesserung und Modernisierung dieser Anlagen steht
dem Bestandsschutz nicht entgegen (§ 9 (1) BauGB).

Nachrichtliche Ubernahme

Baudenkmale — Die Gebiude Neuschanzer StraRe 2, 5, 18 und 20 werden im Verzeichnis der Baudenkmale
gem. § 3 NDSchG gefiihrt. Es handelt sich um Einzeldenkmale gem. § 3 (2) NDSchG. Sie liegen auBerhalb
des Anderungsbereichs und werden nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Das Gebiude Neuschanzer StraRe 8 wird im Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG gefiihrt
NDSchG. In der Umgebung eines Baudenkmales diirfen nach § 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild
eines Baudenkmals beeintrichtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch
so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. Ferner sind
MaRnahmen wie die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, nach § 10 Abs. 1 Nr. 4
genehmigungspflichtig.




Hinweise

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdonnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und missen der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer oder dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, HafenstraRe, 26 603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom,
Kommunikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der
Ortlichkeit zu Giberprifen.

Kampfmittel — Sollten sich wéhrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampf-
mittel im Boden ergeben, so ist unverziglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher
Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaRgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von VerstéRen diirfen Gehdlze vorsorgend nur
auBerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01 Marz bis 30. September, gefallt oder liber
Pflege- und Formschnitte hinaus zurlickgeschnitten werden. Bei Eingriffen in die Gartenanlage des
Grundstiicks Neuschanzer StraRe 8 sind dariber hinaus die Belange des Denkmalschutzes zu
berticksichtigen, die auch die Gartenflachen erfassen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus eingesehen werden.

Teilaufhebung — Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden
Regelungen in den entsprechenden Teilbereichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 02.12
,Borgerland”, 1. Anderung (1977), auRer Kraft gesetzt.

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 25.09.2017
(Nds. GVBI. S. 338) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48) gedndert worden ist.




Verfahren

Bebauungsplan Nr. 02.12 ,,Bérgerland” - 5. Anderung

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bunde
diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.12 ,Borgerland” bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen am . 5-0 2018 als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunj
Verfahren aufgestellt.

Bunde,den {9 (03 2018

gez. Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 16.03.2016 die Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.12 ,,Bérgerland” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1)

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Gemeinde Bunde

Bunde,den 19,03, 2018 DerBUrgz;mtef

iLA.

ge=z. Unterschrift

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 24.05.2017 dem Entwurf der 5. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 02.12 ,Bérgerland” und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 05.07.2017 bis einschlieRlich 04.08.2017 geméaR

§ 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. .
Gemeinde Bunde

Bunde,den {1 9.03. 2018 :.Dzrsﬁrg ‘

gez. Unterschrift
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Erneute Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 07.08.2017 dem geanderten Entwurf der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.12 ,Bérgerland” und der Begriindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.09.2017 bis einschlieRlich 06.10.2017 gem&R § 4a (3) BauGB

offentlich ausgelegen.
Gemeinde Bunde

Bunde, den 1 g, 03. 2018 : ?:fBﬁrgt;mster

»

gez. Unterschrift
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat die 5. Anderung des Bebauungiplanes Nr. 02.12 ,Borgerland” nach Priifung der
Stellungnahmen gemdR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ,bQO?.), 2018 als Satzung (8§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Gemeinde Bunde

Bunde, den 19- 03. 2018 .DXIBL“M' r ter

Unterschrift

Inkrafttreten
Der Satzunésbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.12 ,,Borgerland” ist gemaB § 10 (3) BauGB am
5 00.%91% ortsiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am42,06, 20M%rechtsverbindlich
geworden. _
Gemeinde Bunde
Bunde, den 1 8‘ 06 2[”8 Der Biirge
i.A.

" Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.12 ,Bérgerland“ ist

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

- eine unter Bericksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwdgungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den
Unterschrift
Plangrundiage
Karte: ALK, ATKIS — Gemeinde Bunde, Maf3stab 1:1000
Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunde, Flur 8
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk:
"ﬁ"»a_si_m

© 2016, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und PIa Y0 s’eaqdlg nach (Stand vom 10.03.2016). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baullchen gegn trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
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Dipl.-Ing. Beening
Offentlich bestellter Vermessungsingenieut

Leer, den A%, 03. 204

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den a

Planverfasser




