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Planzeichenerklarung cemsz pianv 90

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemst § 4 saunvo siehe textliche Festsetzung § 1

2 Wo Maximale Zahl der Wohnungen je Wohngebéaude
siehe textliche Festsetzung § 3

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
I Maximale Zahl der Voligeschosse
FH Maximale Firsthéhe Highor ynticion Restoplenoy s £
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

—— o s — Baugrenze siehe textliche Festsetzung § 4

Nicht Gberbaubare Flache

.. siehe textliche Festsetzung § 5
Uberbaubare Fldche
Fldchen fiir den Gemeinbedarf
.(Q.Q‘ 4w
. . Flachen fir den Gemeinbedarf siehe textliche Festsetzung § 6
L L )

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

Sonstige Planzeichen

St 1 Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplatze siehe textliche Festsetzung § 6 und § 7.1

LPB il La rmpege|bereich siehe textliche Festsetzung § 7.2
Sichtdreieck siehe Hinweise

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Lirmpegelbereich)

.E' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

,m Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir




Textliche Festsetzungen

§1 Artder baulichen Nutzung

im allgemeinen Wohngebiet (WA} werden die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen

- Gartenbaubetriehe (§ 4 (3} Nr. 4 BauNVO) sowie

- Tankstellen {(§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO).

nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht (§ 1 (6) BauNVO i. V. m. § 4 (3) BauNVO).

§2 Hohe baulicher Anlagen

Es gilt die im Plan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen. Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraRe am
Fahrbahnrand in der Mitte des Baugrundstiicks. Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe gilt der hdchste Punkt der
Dachkonstruktion. Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen)
sind von der Héhenbegrenzung ausgenommen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVQ}.

§3 Zuldssige Anzahl von Wohneinheiten
im allgemeinen Wohngebiet (WA} sind je Wohngeb&ude héchstens zwei Wohnungen zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

&4 Baugrenze

Werden Gebdude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze dann einzuhalten, wenn Neubauten oder
erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht der Werterhaltung, sondern
der Wertsteigerung des Gebdudes dienen. Reparatur- und Umbauarbeiten im Rahmen des Bestandschutzes kénnen
ohne Riicksicht auf die Baugrenze ausgefithrt werden (§ 23 (3} BauNvQ).

§5 Nebenanlagen, Garagen, Carports

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidchen ist entlang der &ffentlichen ErschlieRungsstralen die Errichtung von
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO} sowie von Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports (liberdachte Steliplitze) nicht zuléssig
(§ 23 (5) BauNVvO).

§6 Umgrenzung von Flichen fiir Gemeinschaftsaniagen - Stellplétze

Die in der Flache fir den Gemeinbedarf umgrenzten Flichen dienen der Errichtung von Stellpldtzen {§ 9 (1) Nr. 22
BauGB). Die Stelipldtze dienen der Erfillung und Verpflichtung nach NBauQ auf dem Flurstiick 103/9, Flur 3,
Gemarkung Wymeer (Wymeerster Hauptstrae Nr. 4 und Nr. 4a, Gemeindehaus mit kirchlicher Einrichtung).

§7 Immissionsschutz

7.1 Ldrm / LandesstraBe 17 An allen der L 17 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebiudefronten von
Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Bidern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
SchalischutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen an den baulichen Schalischutz gemiR DIN 4109
LSchallschutz im Hochbau” (Januar 2018). An allen der L 17 abgewandten Gebiudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Bddern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmafnahmen
vorzusehen, die den LPB il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” (Januar 2018} entsprechen.

e Die Hinweise im Abschnitt 7.1 gemaR DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau®, Januar 2018 sind zu beachten.

e Um fir die notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes im Lirmpegelbereich 1l
bei Aufenthaltsrdumen, die als Schlafrdume vorgesehen sind, der Einbau von schaligeddmmten Liftern
vorgeschrieben. Gleiches gilt fiir Réume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

e Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind auf den der L 17 abgewandten
Gebdudefronten anzuordnen oder durch massive bauliche Aniagen mit einer Mindesthéhe von h = 2m gegen
den Verkehrsldrm zu schitzen.

e Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen. Im
Baugenehmigungsverfahren kénnen Abweichungen von den obigen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass andere MaRnahmen oder andere technische Lésungen einen ausreichenden
Schallschutz erbringen.

7.2 Bodenkontaminationen - Erd- und Bautitigkeiten im Bereich der Flurstlicke Nr. 15/4, 15/3, 16/1 und 16/2 Flur
34, Gemarkung Wymeer und bauvorbereitende MaRnahmen sind vorab einvernehmlich mit dem Landkreis Leer als
untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde abzustimmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).



Hinweise

° Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (das konnen u.a. sein: TongefidRscherben,
Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft, Georgswall 1-5 in Aurich, Tel.: 04941/1799-32 unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 (2)
NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

© Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen (siehe
auch die textliche Festsetzung 7.2).

° Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom,
Kommunikation) sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in
der Ortlichkeit zu Giberprifen.

® Kampfmittel — Sollten sich wadhrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampf-mittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.

° Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung
baulicher Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaRgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von VerstoRen diirfen Geholze vorsorgend nur
auRerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September, gefallt oder
Uber Pflege- und Formschnitte hinaus zurilickgeschnitten werden. Bei Bau- und Abrissarbeiten hat beim
Verdacht des Vorkommens geschiitzter Arten eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Leer zu erfolgen.

® Sichtdreieck — Die im Plan bezeichneten Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung (Bebauung,
Bewuchs, Beschilderung, Werbung) freizuhalten.

© Landesstrale 17 (Wymeerster HauptstraBe) — Der Baulasttrager der L17 wird von Forderungen nach
LarmschutzmaRnahmen infolge der Planung freigestelit.

° Parkplatznutzung — Die im Plan umgrenzten Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (Stellplatze) sind aus
Larmschutzgriinden in den Nachtstunden (von 22h bis 6h) nicht durch An- und Abfahrbewegungen zu
nutzen.

® Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus eingesehen werden.

® Teilaufhebung - Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 05.03 , Fehnenland” (1967) auBer Kraft gesetzt.




Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786};

Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV) vom 18.12.1990 {BGBI. 1991 1 $.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung Nds. Bauordnung {NBauQO) vom 03.04.2012 {Nds. GVBIl. 2012, S. 46), die zuletzt durch
Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 {Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70) geandert worden ist.

Nachrichtliche Ubernahme

Keine.




Verfahren

Bebauungsplan Nr. 05.08 ,,Molkereistralle — Nord“

Praambel

Aufgrund des § 1 (3} und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB} i.V.m. § 58 (2} Nr. 2 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG}) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bunde
diesen Bebauungsplan Nr. 05.08 ,MolkereistraBe - Nord“ bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen am 27.06.2019 als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwickiung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. =
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gez. Gerald S'apTBU;éermeister

02 07. 2019

Bunde, den SIEGEL

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 07.03.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 05.08 ,MolkereistraRe - Nord“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 07.03.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 05.08 ,MolkereistraBe - Nord“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 03.05.2019 bis 04.06.2019 gemaR § 3 (2) BauGB o6ffentlich a
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Erneute Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am .................... gednderten Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 05.08 ,MolkereistraRe - Nord“ und der Begriindung z mmt und seine erneute 6ffentliche
Auslegung gemaR & 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer deréffeftlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit egriindung und die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom .........c....... bis-eirschlieRlich ......cnee.. gemaR § 4a (3) BauGB offentlich ausgelegen.




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gerneinde Bunde hat den Bebauungsplan Nr. 05.08 ,MolkereistraRe - Nord“ nach Prifung der
Stellungnahmen gemiR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 27.06.2019 als Satzung (810 BauGB) sowie die

Begrlindung beschlossen. .v,,,m‘. ‘i;:\‘
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Inkrafttreten

er Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 05.08 ,MolkereistraRe - Nord” ist gemiR § 10 (3) BauGB am
301.210.*“ ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 45;.93.-&?&?rechtsverbindlich

eworden. nee A
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Bunde,den | 7 (9, 2019 \
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 05.08 , MolkereistraRe - Nord” ist
- eine nach § 214 (1) BauGB beachiliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

- eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis
des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den 2. 1L A, et
Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000,
Gemeinde Bunde, Gemarkung Wymeer, Flur 34, Stand: 07.02.2018
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgebervermerk: Behérde filr Geoinfarmation, Landentwicklung und Liegenschaft (GLL)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nds. Gesetz iiber das amiliche Vermessungswesen (NVermG) sowie duich
das Gesetz itber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte {Urheberrechisgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fiir
wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprisentationen ist nur mit
Erlaubnis der zust3ndigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprisentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschafien, 2. die
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermassungswesens und von Standardprdsentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit
diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen {Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstandig nach {Stand vom 07.02.2018). Sie ist hinsichilich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

N AU |
Leer, den..w..wli ekl
gez. Dipl.Ing. Dirk Beening,
Gffentlich bestellter Vermessungsingenieur
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den

gez. Planverfasser




