Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
der Gemeinde Bunde

Auf Grund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I §. 137), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 19.06.2001 (BGBI. I S.
1149), 1. V. m. §§ 6 und 83 der Nds. Gemeindeordnung i. d. Fassung vom 22.08. 1996 (Nds.
GVBL. §. 382), zuletzt geindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 20.11.2001 {(Nds.
GVBL. S. 701), hat der Rat der Gemeinde Bunde in der Sitzung am 27.05.2002 folgende
Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitriigen

'Erschheﬁungsbentrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und dieser
Satzung erhoben.

- §2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der Erschliefungsaufwand fir;

1. die Stral3en, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflichige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, KongreB- und Hafengeblete an denen etne Bebauung zuldssig ist
a} bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschosssen mit einer Breite bis zu 18 m,  wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Strallen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in  Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Ein-
kaufszentren, grofiflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreS- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.

3. mit Kraﬁfahrzeug;en riic_ht befahrbare Verkehrsanlagen  (z. B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m; .

4. SammelstraBlen mit einer Breite bis zu 18 m;

5. Parkflichen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB3 Nm. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

. b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemifl Nm. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschheﬁung
notwendig sind (selbstindige Parkflichen), bis zu 15 v. H. der Flichen der
erschlossenen Grundstiicke;
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6. Grananlagen mit Ausnahme von Kinderspielplédtzen,
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen gemdB Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6.m, '
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieflung notwendig sind (selbstindige
Griinanlagen), biszu 15 v. H. der Flichen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. 1 Nm.
1,2 und 4 angegebenen Mafle um die Hifte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die groBte Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen
' ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten er-
mittelt.

(2) Von den Kosten fiir die Herstellung solcher Einrichtungen, die sowohl der Entwiésserung
von Erschliefungsaniagen als auch der Ableitung sonstiger Abwisser dienen, sind 50 v. H.
dem ErschlieBungsaufwand zuzurechnen . Beitragsfahig sind jedoch héchstens die Kosten
eines Regenwasserkanals mit einem Durchmesser von 40 cm zur Zeit der Herstellung der
Kanalisation.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfihigen Erschiieﬁungsaufwandes..

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfiihigen ErschlieBungsaufwandes

I ‘

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde auf die durch die ErschlieBungsanlage, den bestimmten Abschnitt einzelner Er-
schliefungsaniagen oder zusammengefaiten ErschlieBungsanlagen erschlossenen Grund-
stitcke zu 50 v. H. nach der Grundstiicksbreite an der ErschlieBungsanlage (Frontmeter-
lange) und zu 50 v. H. nach der Grundstiicksfliche verteilt.
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(2) Frontmeterlange im Sinne des Abs. 1 ist die Lange, mit der das Grundstiick an die Er-
schlieBungsanlage angrenzt. Liegt ein Grundstiick nicht oder mit weniger als die Halfte
der dieser ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite an dieser ErschlieBungsan-
lage, so wird anstelle der Frontlange 2/3 der dieser ErschlieBungsanlage zugewandten
Grundstiicksseite zugrunde gelegt.

(3) Als Grundstiicksfliche im Sinne des Abs. | gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleich-
barer Weise genutzt werden kann.

(4) Als Grundsticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundsticken auBerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt:

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der gemein-
samen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die lediglich die wegemiBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstickstiefe unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Er-
schlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie. '

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buch-

stabe b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung,

I[ Istin einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zu-
lissig, wird der ErschlieBungsaufwand nach folgendem MaBstab verteilt:

A

(1) Der nach § 3 ermittelte Erschliefungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach
deren Flichen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Maf3 (Absatz B) und Art (Absatz C) beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleich-
barer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstacksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auflerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt:

a) soweit sie an die Erschlieflungsanlage angrenzen, die Flichen zwischen der gemein-
samen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemibBige
Verbindung zur Erschliefungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Er-
schlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu verfaufenden
Linie.

Ulberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder

Buchstabe b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséch-

lichen Nutzung.
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B

(1) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung wird die Grundstiicks-
fliche (A Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

1. bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol3 1

2. bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
3. bei einer Bebaubarkeit mit drei Voligeschossen 1,5
4. bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen 1,75
5. bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Voligeschossen 2

6. bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingirten,
Freibider, Friedhéfe, Sportanlagen) 0,5.
(2) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungspianes ergibt sich die

Zaht der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuliassigen Zahl der Volige-
schosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Voligeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf wvolle Zahlen auf- oder abgerundet
werden. '

¢} Ist nur die zulisssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Voligeschosse die
hochstzulissige Hohe geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsichlich eine hohere als die festgesetzie Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder

vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Bau-

massenzahl oder die hochstzuldssige Gebaudehohe Gberschritten werden.

(3) Fir Grundstiicke auBlerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir Grund-
sticke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsichlich vorhandenen Vollge-

-schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht

feststellbar, gilt als Zahl der Voligeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,5,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden,

b) - Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der nidheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Voligeschosse.

¢y Bet Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschol zugrunde gelegt.

C
(1) Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in B Abs. 1
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groB-
flichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreB- und Hafengebiet,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig
1st, :

¢) bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise ( z. B. Grundsttcke mit Biro-, Ver-
waltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebiuden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach Malgabe der Geschofflichen iberwiegt. Liegt eine derartige
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Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsichlich so ge-
nutzte Flache als Geschofiflache.

(2} Abs. 1 gilt nicﬁt fiir durch selbstandige Grinanlagen erschiossene Grundstiicke.

§6a
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer
vollstindig in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschliefungsanlage i. S. des § 2 Abs.
1 Nr. 1 erschlossen werden, ist bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes
a) nach § 6 I fiir jede ErschlieBungsanlage 60 v. H. der Frontmerterliange und 60 v. H.
der Grundstiicksfliche und .
b) nach § 6 I fur jede ErschiieBungsanlage 60 v. H. der Grundstiicksfliche anzusetzen.

(2) Eine ErmiBigung nach Abs.1 ist nicht zu gewihren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) soweit die ErmaBigung dazu flihren wiitde, daB sich der Beitrag fur die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhéht,

¢} fur Flichen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksfliche der nicht
mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet iibersteigen,

d) fur die Flichen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die nach
Maflgabe des § 6 1 (4) und 1l A (3) ErschlieBungsbeitrige nicht mehrfach erhoben
werden,

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflichen,
unselbstdndige Grinanlagen,
Beleuchtungseinrichtungen,

. Entwisserungseinrichtungen,
10. Mischflichen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

000 O A N

Mischflachen i. S. von Ziffer 10 sind solche Fliachen, die innerhalb der Straflenbegrenzungs-
linien Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraien und selbstandige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie iiber
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betriebsfertige Entwiisserungs- und Beieuchtungseinrichtuhgen verfiigen. Die flichen-
méfigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flaichenmiBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen , Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen, die Decke kann auch aus
einem ihnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem éhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen,

c) unselbstandige Gritnanlagen girtnerisch gestaltet sind,

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchst. a) hergestellt und die
unbefestigten Teile girtnersich gestaltet sind.

(3) Selbstiandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie gértnerisch gestaltet sind.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend
von den vorstehenden Bestimmungen festlegen. Ein solcher Abweichungsbeschlufl ist
als Satzung &ffentlich bekanntzumachen.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen 1. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgitltigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfihigen Erschiiefungsaufwandes durch Satzung im
Einzelfall abweichend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen  Er-
schlieungsbeitrages erheben.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbetrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bemifit sich nach der

voraussichtlichen Hohe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungs-
beitrages.

§12
Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt treten die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 26.06.
1. Anderungssatzung vom 12.12.2001 aufer Kraft.

Bunde den 27.05.2002
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